RE.1711.2.2017

PROTOKOL

z kontroli przeprowadzonej zgodnie z Harmonogramem Kontroli Wewnetrznej Urzgdu
Miejskiego w Kwidzynie na rok 2017 w Zakladzie do spraw Infrastruktury Miejskiej z siedzibg
przy ul. Warszawskiej 19 w Kwidzynie (82-500), zwanym w dalszej czgsci protokotu ZIM.

Tematem kontroli bylo:

Prawidlowos$¢ ustalenia czynszu najmu lokali komunalnych i socjalnych po wykonaniu
remontu podnoszacego standard lokalu, remontu gruntownego budynku lub wymiany

dachu.

Podstawa prawna:

1.

(U]

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
1870 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 1610).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 459).
Uchwata Nr XLIII/330/06 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 25 maja 2006 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Uchwata Nr I1I/28/06 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 21 grudnia 2006 roku
w sprawie nadania statutu jednostce budzetowej pod nazwg Zaklad do spraw
Infrastruktury Miejskiej zmieniona Uchwatg Nr X1/58/15 Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 24 wrzesnia 2015 roku.

Uchwata Nr IX/44/15 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 1 lipca 2005 roku w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
miejskiej na lata 2015 — 2020.

Zarzadzenie Nr 62/11/2004 Burmistrza Miasta Kwidzyna z dnia 8 lipca 2004 r.
w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1 m?, powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych zmienione Zarzadzeniem Nr 66/I11/2004 Burmistrza miasta Kwidzyna
z dnia 22 lipca 2004 r.

Kontrol¢ przeprowadzily w okresie od 24 Ilutego 2017 r. do 28 kwietnia

2017 r. na podstawie Upowaznienia nr OR.0052.19.2017 z dnia 22.02.2017 r., Ewa Gra$ -
Audytor Wewnetrzny Miasta i Justyna Gorska - Rewident Urzedu Miejskiego.

Osobami odpowiedzialnymi za wykonanie zadania byli:

1.
2.

Dyrektor Zaktadu do spraw Infrastruktury Miejskiej - Pan Jan Pecka,
Zastgpca Dyrektora Zaktadu do spraw Infrastruktury Miejskiej - Pan Tomasz Miot.

Wyjasnien udzielali:

1.

Dyrektor Zakladu do spraw Infrastruktury Miejskiej - Pan Jan Pecka,



2. Zastgpca Dyrektora Zaktadu do spraw Infrastruktury Miejskiej - Pan Tomasz Mtiot,

Inspektor do spraw gospodarki mieszkaniami - Pan Piotr Fifielski,

4. Pracownik do spraw gospodarki mieszkaniami i zaméwien publicznych - Pani Renata
Kazimierska.

98]

Kontrole przeprowadzono w oparciu o:

1. Dokumenty dotyczace naliczenia czynszu wybranych lokali mieszkalnych zasobu
Miasta Kwidzyna.

2. Dokumenty dotyczace przeprowadzenia remontéw wybranych lokali i budynkow
mieszkalnych.

Zadaniem wlasnym gminy jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wsp6lnoty
samorzadowej poprzez zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze poprzez
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Od 1 stycznia 2016 roku na podstawie Uchwaly Nr XI/58/15 Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 24 wrzesnia 2015 roku o zmianie Uchwaty Nr I11/28/06 Rady Miejskiej w Kwidzynie z
dnia 21 grudnia 2006 r. w sprawie nadania statutu jednostce budzetowej pod nazwa Zaklad do
spraw Infrastruktury Miejskiej, zadania dotyczace gospodarki mieszkaniowej i gospodarowania
lokalami uzytkowymi realizowane sg przez jednostke budzetowa miasta pod nazwa Zaklad do
spraw Infrastruktury Miejskie;j.

Art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego reguluje zasady ustalania czynszu w zasobach samorzadowych:
... W lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wlasciciel ustala
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci: polozenie
budynku, polozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz ich stanu, ogolnego stanu technicznego budynku...”

Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Kwidzyna Nr 62/11/2004 z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie
ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych zostaty ustalone
kategorie lokali i stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta Kwidzyna, ktére
uzalezniono od rodzaju wyposazenia mieszkania i strefy, w ktdérej potozony jest lokal
mieszkalny. W zarzadzeniu uwzgledniano wszystkie czynniki wplywajace na czynsz,
wymienione w wyzej cytowanej ustawie.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu zostaly opracowane w Uchwale
Nr 1X/44/15 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 1 lipca 2015 roku w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kwidzyna na lata
2015 —2020.

§ 13 wyzej wymienionej uchwaly wskazuje, ze ,,... uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian
w wysokos$ci czynszu w czasie trwania stosunku najmu w przypadkach, gdy zwigkszy si¢
warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek dokonanych ulepszen. Podstawa dokonania zmian
w wysokosci czynszu w przypadku dokonania ulepszen powinien by¢ protokot potwierdzajacy
fakty uzasadniajgce podwyzke lub obnizke¢ czynszu...”.



Prawidtowo$¢ ustalenia czynszu najmu lokali komunalnych i socjalnych sprawdzono na prébie
lokali polozonych w budynkach stanowiacych w calosci wiasnos¢ Miasta oraz lokali
potozonych w budynkach stanowigcych wspétwlasnosé Miasta.:
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Grudzigdzka 42
Staszica 23
Zeromskiego 38
15 Sierpnia 2
Warszawska 78
3 Maja 24
Warszawska 75
Warszawska 75/
Chopina 6/1

. Konopnickiej 21/1
. Zwirki i Wigury 10/2
. Gorma 5/4

. Warszawska 88/2
. Hallera 17/3

. Warszawska 5/7

. Sportowa 38/1

. 3 Maja 12/6

.3 Maja 12/8

. Staszica 19/3

. Targowa 13/3

. Pitsudskiego 23/8
. Lakowa 58/7

Podczas analizy wzieto takze pod uwage prawidlowos¢ ustalania czynszu po wykonaniu
remontow w 2016 1.

I. USTALENIA I WNIOSKI

Prawidlowo$¢ ustalania czynszu najmu lokali komunalnych i socjalnych ocenia si¢
pozytywnie z uwagami przedstawionymi ponizej.

1. Wplyw na zmiane kategorii lokalu, a zarazem na stawke¢ czynszu maja przeprowadzane
prace remontowe polegajace np. na wymianie dachu, na podigczeniu lokali do miejskiej sieci
cieplowniczej (termomodernizacja budynku). Analizowana proba dokumentéw wykazala,
ze stawki bazowe czynszu nie sg zmieniane w prawidlowym terminie tzn. od kolejnego
miesigca po zakonczeniu prac remontowych /data na protokole odbioru inwestycji/. Ponizej
wykaz lokali, w ktérych zmiana wysokos$ci czynszu nastapita w nieprawidlowym terminie:

Tabela 1
ADRES LOKALU DATA PROTOKOLU ODBIORU | DATA ZMIANY
CZYNSZU
15 Sierpnia 2 (nr mieszkania: 6, 9, | 28.06.2016 r. (brak daty wplywu | Pazdziernik 2016 r.

11, 13, 14, 15, 19, 24, 27, 28)

do ZIM)




3 Maja 24 (nr mieszkania:
6,11.14)

15.07.2016 r. (brak daty wplywu
do ZIM)

Pazdziernik 2016 r.

ZIM 30.09.2016 r.)

Warszawska 75 (nr mieszkania: | 14.11.2016 r. (data wplywu do | Marzec 2017 1.
1,2,3,4,5) ZIM 01.02.2017r.
Staszica 23 (nr mieszkania 2, 8) | 15.08.2016 r. (data wpltywu do | Pazdziernik 2016 .

3 Maja 12 (nr mieszkania 6,8)

05.10.2015 r. (data wplywu do
Urzegdu Miejskiego 27.11.2015 r.)

Grudzieh 2015 r.

Zeromskiego 38 (nr mieszkania 1,
2,3.5)

18.08.2016 r. (data wplywu do
ZIM 30.09.2016 r.)

Pazdziernik 2016 r.

2. Kontrolujacy przeprowadzili analize stawki czynszu ustalonej na podstawie wyposazenia
lokali w system ogrzewania.

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 62/111/2004 Burmistrza Miasta Kwidzyna z dnia 8 lipca 2004r
w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, III
kategoria lokalu to mieszkanie bez c.o. Tabela 2 przedstawia wykaz kontrolowanych lokali
z mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna zaklasyfikowanych wg. ZIM do III kategorii
lokalu, strefy I /stawka 3,33 zl/m?/.

Tabela 2

RODZAJ OGRZEWANIA
c.0. Gazowe

(przed przylaczeniem do PEC)
Piec kaflowy

(przed przylaczeniem do PEC)
c.o. Etazowe

(przed przylaczeniem do PEC)
c.0. Gazowe

(przed przylaczeniem do PEC)

ADRES
15 Sierpnia 2/6

15 Sierpnia 2/9

15 Sierpnia 2/11

15 Sierpnia2/13

15 Sierpnia 2/14 Piec kaflowy
(przed przylaczeniem do PEC)
15 Sierpnia 2/15 Piec kaflowy

(przed przylaczeniem do PEC)
c.0. Gazowe dwufunkcyjne
(przed przylaczeniem do PEC)
Piec kaflowy

(przed przylaczeniem do PEC)
c.0. Gazowe

(przed przylaczeniem do PEC)

15 Sierpnia 2/19

15 Sierpnia 2/24

15 Sierpnia 2/27

15 Sierpnia 2/28 Piec katlowy

(przed przylaczeniem do PEC)
Warszawska 75/1 Piec kaflowy

(przed przylaczeniem do PEC)
Warszawska 75/3 Brak informacji

Warszawska 75/4 c.0. Etazowe weglowe




Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 62/I11/2004 Burmistrza Miasta Kwidzyna z dnia 8 lipca 2004r
w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
II kategoria lokalu to mieszkanie z c.o. Tabela 3 przedstawia wykaz kontrolowanych lokali z
mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna zaklasyfikowanych wg. ZIM do II kategorii lokalu,

(przed przylaczeniem do PEC)

Warszawska 75/5 Brak informacji
Zwirki i Wigury 10/2 c.0. Etazowe weglowe
Konopnickiej 21/1 c.0.
Gorna 5/4 Piec kaflowy
Hallera 17/3 c.0. Etazowe weglowe
Staszica 23/2 Piec kaflowy

(przed przylaczeniem do PEC)
3 Maja 24/6 c.0. Etazowe weglowe

(przed przylaczeniem do PEC)

3 Maja 24/11

c.0. Etazowe dwufunkcyjne
(przed przylaczeniem do PEC)

3 Maja 24/11

c.0. Etazowe dwufunkcyjne
(przed przylaczeniem do PEC)

Konopnickiej 21/1

c.0. Etazowe

Sportowa 38/1 Piece kaflowe
Warszawska 5/7 c.0. Etazowe weglowe
Zeromskiego 38/11/5 c.0. Etazowe

Zeromskiego 38/11/3

Piece kaflowe
(przed przylaczeniem do PEC)

Zeromskiego 38/1/1

Piece kaflowe
(przed przylaczeniem do PEC)

Zeromskiego 38/11/2

Piece kaflowe
(przed przylaczeniem do PEC)

3 Maja 12/6 Brak informacji
Chopina 6/1 Piece kaflowe
F.akowa 58/7 c.0. Etazowe weglowe

strefy I /stawka 4,00 zV/m?/.

Tabela 3

W wyniku przeprowadzonej analizy wyposazenia lokali w system ogrzewania kontrolujgcy
stwierdzaja:

ULICA RODZAJ OGRZEWANIA
Warszawska 75/2 Piec kaflowy + elektryczne
(przed przylaczeniem do PEC)
Staszica 23/8 C.0. gazowe
(przed przylaczeniem do PEC)
3 Maja 12/8 Brak informacji




a) niewltasciwy sposob przyporzadkowania kategorii lokalu wedlug sposobu ogrzewania.
Z przedstawionych powyzej tabeli 2 i tabeli 3 wynika, ze pracownicy Zakladu
do spraw Infrastruktury Miejskiej klasyfikuja mieszkania, w ktérych znajdujg si¢ piece
kaflowe, a takze mieszkania posiadajagce ogrzewanie w postaci c.0. etazowego,
C.0. gazowego, c.0. etazowo weglowego zaréwno do III kategorii lokalu /stawka 3,33
zl/m? jak i do II kategorii lokalu stawka 4,00 z/m?/. Pracownicy ZIM nieprawidiowo
klasyfikujg kategorie lokalu na podstawie sposobu ogrzewania,

b) zgodnie z zrzadzeniem Nr 62/111/2004 Burmistrza Miasta Kwidzyna z dnia 8 lipca
2004 r. w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych III kategoria lokali to mieszkanie bez c.0., w zwigzku z tym czynsz lokali
z c.0. wykazanych w tabeli 2 powinien by¢ naliczony wg stawki bazowej 4,00 zt — 11
kategoria lokali lub wg. stawki bazowej 4,24 zt — I kategoria lokali,

¢) zgodnie z zrzadzeniem Nr 62/I111/2004 Burmistrza miasta Kwidzyna z dnia 8 lipca
2004 r. w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych II kategoria lokali to mieszkanie z c.0., w zwiazku z tym czynsz lokali
bez c.0. wykazanych w tabeli 3 powinien by¢ naliczony wg stawki bazowej 3,33 zl —
HI kategoria lokali,

d) brak definicji c.w.u (ciepta woda uzytkowa) w zarzadzeniu Nr 62/111/2004 Burmistrza
Miasta Kwidzyna z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, sugeruje, aby we wszystkich lokalach,
w ktorych jest dostep do cieplej wody uzytkowej uzyskanej jakakolwiek metoda
podgrzania i wyposazonych w c.o., stawka bazowa naliczana byta wg I kategorii lokalu,

€) pracownicy ZIM stosuja, niezdefiniowang i niezapisang np.
w zarzadzeniu definicj¢ ogrzewania c.o. i C.W.U. W praktyce ZIM okreslenia te
07Znaczaja:

- ¢.0. - ogrzewanie tylko z cieci cieptowniczej,

- C.W.U. - woda ogrzewana tylko z sieci cieptowniczej.
Kontrolujacy wskazujg aby definicje c.o. 1 C.W.U. wprowadzone zostaly,
w dokumencie stanowigcym akt normatywny badZz zmieni¢ rodzaj wyposazenia
wplywajacego na wysokosé stawki cZynszu W Zarzadzeniu
Nr 62/111/2004 Burmistrza Miasta Kwidzyna z dnia 8 lipca 2004r w sprawie ustalenia stawki
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

. W trakcie szczegotowej analizy dokumentacji stwierdzono btedy w naliczeniu wysokosci
czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta Kwidzyna wynikajgce z niezastosowania obnizki
lub podwyzki od naleznego czynszu (zgodnie z Zarzadzeniem Nr 62/111/2004 Burmistrza
Miasta Kwidzyna z dnia 8 lipca 2004 r.):

a) lokal przy ul. 15 Sierpnia 2/24, w naliczonym czynszu nie uwzgledniono obnizki 5% za
lokal potozony na 4 lub wyzszym pigtrze, z protokolu (brak dnia i miesigca)
2013 r. wynika ze lokal mieszkalny potozony jest na 4 lub wyzszym pigtrze,

b) lokal przy ul. 15 Sierpnia 2/28, w naliczonym czynszu nie uwzgledniono podwyzki 5%
za lokal wyposazony w osobng tazienke i ubikacje, z protokotu przekazania lokalu
z dnia 20.04.2011 r. wynika, ze w mieszkaniu znajduje si¢ osobno lazienka
o powierzchni 2,70 m? i osobno wc o powierzchni 0,99 m?

c) lokal przy ul. 15 Sierpnia 2/19, w naliczonym czynszu nie uwzgledniono podwyzki 5%
za lokal wyposazony w osobng tazienke i ubikacje, z inwentaryzacji lokalu z dnia 20
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d)

e)

lutego 2017 r. wynika, ze w mieszkaniu znajduje si¢ osobno lazienka o powierzchni
2,84 m? i osobno wc o powierzchni 1,03 m?

lokal przy ul. Staszica 23/2, w naliczonym czynszu nie uwzgledniono podwyzki 5% za
lokal wyposazony w osobng tazienke i ubikacj¢, z protokotu z 2013 r. wynika, ze
w mieszkaniu znajduje si¢ osobno tazienka i wc,

lokal przy ul. Chopina 6/1, w naliczonym czynszu nie uwzgledniono podwyzki 5% za
lokal wyposazony w balkon, z protokotu z lutego 2013 r. wynika, Ze lokal wyposazony

jest w balkon.

Zaleca si¢ aby sukcesywnie przeprowadzi¢ przeglad lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
gminy miejskiej Kwidzyn, z kazdego przegladu nalezy sporzadzi¢ protokél, z ktérego wynikaé
bedzie stawka bazowa za 1m? oraz podwyzki i obnizki naleznego czynszu.

4. Protokoty przekazania lokalu najemcy w latach 2016 i 2017 sporzadzane byly
nieprecyzyjne, nieszczegdtowo, brakuje na nich informacji z ktorych jasno wynikataby
stawka czynszu (kategoria lokalu) i zastosowanie procentowej podwyzki i obnizki naleznego
czynszu. Szczegotowych informacji brakuje migdzy innymi na protokotach przekazania
lokalu przy ulicy:

a)

b)

Zwirki i Wigury 10/2, protokét przekazania lokalu najemcy z dnia 9.09.2016 r., stawke
bazowa przyjeto dla III kategorii lokalu, czynsz obnizono o 5% za lokal polozony na
parterze, poddaszu lub 4 1 wyzszym pigtrze. Z protokolu z dnia
09.09.2016 r. nie wynika na ktérym pigtrze znajduje si¢ lokal,

Sportowa 38/1, protokédt przekazania lokalu najemcy z dnia 12.10.2016 r., stawke
bazowa przyjeto dla III kategorii lokalu, czynsz obnizono o 15%. Protokoét
z dnia 12.10.2016 r. nie wskazuje podstawy do zastosowanych obnizek,

Pilsudskiego 23/8, protokdt przekazania lokalu najemcy z dnia 12.09.2016 r., czynsz
lokalu socjalnego obnizono o 20 %. Z protokotu nie wynika czego dotycza obnizki,
Targowa 13/3, protokét przekazania lokalu najemcy z dnia 29.09.2016 r., czynsz lokalu
socjalnego obnizono o 10 %. Z protokotu nie wynika czego dotycza obnizki,
Warszawska 88/2, , protokot przekazania lokalu najemcy z dnia 25.03.2016 r., czynsz
lokalu socjalnego obnizono o 10 %. Z protokotu nie wynika czego dotycza obnizki.

Kontrolujacy zalecaja, aby sporzadzi¢ wzdér protokotu przekazania lokalu, na ktdrym
znajdowac sie bedg wszystkie niezbedne informacje do ustalenia czynszu.

5. Brak protokotow przekazania lokali w przypadku:

a)

$mierci najemcy; zgodnie z art. 691 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 459).: ,, W razie $Smierci najemcy lokalu mieszkalnego
w stosunek najmu lokalu wstepujg: matzonek niebedacy wspotnajemcg lokalu, dzieci
najemcy 1 jego wspotmatzonka....”:

e Konopnickiej 21/1 (ostatni protokédt zostat sporzadzony w dniu 2.08.1971 r.,
dane zostaly sprawdzone i zaktualizowane 10.12.1980 r.). Po $mierci najemcy
lokal zostal przekazany (umowa najmu lokalu) w 2013 r. cdrce. Protokdt nie
zostal sporzadzony. Czynsz dla nowego najemcy uwzglednia obnizki

i podwyzki, ktére nie wynikaja z protokotu z lat 80.



b) zamiany lokali komunalnych:

e w styczniu 2017 roku w wyniku zamiany zostala podpisana umowa najmu
lokalu mieszkalnego przy ul. Zeromskiego 38/I1/3, przy naliczeniu czynszu
zastosowano 10 % obnizke, ostatni sporzadzony protokét z 2013 r. nie
uwzglednia obnizki.

Zaleca si¢, aby w kazdej sytuacji najmu lokalu komunalnego, przed podpisaniem umowy,
dokona¢ przegladu lokalu i sporzadzi¢ protokét, ktory pozwoli na biezacg aktualizacje stanu
technicznego (zuzycia procentowego) elementéw wyposazenia lokali.

6. Nieprawidtowy obmiar powierzchni uzytkowej lokalu przy ulicy Gérnej 5/4; z dokumentacji
(karta ewidencyjna lokalu mieszkalnego) wynika, ze mieszkanie znajduje si¢ na poddaszu,
wysoko$¢ catego lokalu nie przekracza 1,95 m, ogdlna powierzchnia lokalu wynosi 54,03
m?, natomiast obmiar do naliczenia czynszu to 50% tej wartosci 27,01 m?. Od 25.02.2016 1.
czynsz naliczano od powierzchni uzytkowej 50,50 m?, zatagczono réwniez szkic lokalu z dnia
25.02.2016 r., w ktérym nie uwzgledniono wysokosci do1,95 m.

Zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego: ,,....obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢
w Swietle wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci w wysokosci
réwnej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczenh w 100%, o wysokosci rownej lub
wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m —w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m
pomija si¢ catkowicie....”

II. ZALECENIA

1. Okresli¢ w dokumencie stanowigcym akt normatywny definicje c.0. i C.W.U., badZ zmieni¢
rodzaj wyposazenia wplywajgcego na wysokos$¢ stawki czynszu w Zarzadzeniu
Nr 62/111/2004 Burmistrza Miasta Kwidzyna z dnia 8 lipca 2004r w sprawie ustalenia stawki
czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

2. W zatagczniku nr 1 do Zarzagdzenia Nr 62/111/2004 Burmistrza Miasta Kwidzyna z dnia
8 lipca 2004 r., w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych zaleca si¢ doprecyzowac i zaktualizowaé pkt 4.3.,w tabeli pkt 6: ,,Za lokal
polozony w bud. Starszym niz 30 lat, w ktérym remont gruntowny lub wymiana dachu byty
przeprowadzone wiecej niz 15 lat temu — za kazdy rok powyzej 30 lat po 1 % jednak nie
wiecej jak 10% ogodtem.” -5%. Zapis jest niezrozumialy, nalezy réwniez okresli¢ co rozumie
si¢ pod pojgciem ,,remont gruntowny”,

3. Opracowaé wzdr protokolu przekazania lokalu najemcy i wzér protokotu aktualizujacego
stawke czynszu po przeprowadzonym remoncie, na ktorym znajdowac si¢ bgda wszystkie
niezbedne informacje do ustalenia wysokosci czynszu, a takze informacje o wyposazeniu
lokalu i jego stanie technicznym,

4. W lokalach mieszkalnych opisanych w pkt I.3. i pkt I.5. przeprowadzi¢ przeglad i sporzadzi¢
protokdt, zaktualizowaé czynsz najmu tych lokali mieszkalnych,

5. W lokalu mieszkalnym opisanym w pkt [.6. przeprowadzi¢ inwentaryzacj¢ mieszkania
pozwalajgcg zweryfikowaé obmiar powierzchni uzytkowej 1 ustali¢ czynsz,



6. Dokonywa¢ zmian w naliczaniu wysokosci czynszu od kolejnego miesigca po zakonczeniu
prac remontowych na podstawie protokotu potwierdzajacego fakty uzasadniajgce podwyzke
czynszu,

7. Sporzadza¢ protokét przekazania lokalu kazdemu nowemu najemcy wlgczajac: zamiany
lokali i najem lokalu przez osoby uprawnione po $mierci najemcy lokalu,

8. Na biezgco weryfikowaé lokale mieszkalne pod katem czynnikéw majacych wpltyw na
wysoko$¢ naliczanego czynszu (stawka podstawowa za 1m?, podwyzki i obnizki
naliczonego czynszu).

III. TERMIN REALIZACJI ZALECEN POKONTROLNYCH

Zalecenia 1-8: bez zbednej zwtoki.

IV. TERMIN SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA Z ZALECEN
POKONTROLNYCH

Do dnia 30.09.2017 rok.

Strona kontrolowana moze w ciggu 14 dni ztozy¢ pisemne wyjasnienia, badz zastrzezenia, co
do tresci ustalen kontrolnych.

Protokét sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach 1 odczytano w obecnosci:

1. Dyrektora Zakladu do spraw Infrastruktury Miejskiej - Pana Jana Pecki,
2. Zastepcy Dyrektora Zaktadu do spraw Infrastruktury Miejskiej - Pana Tomasza Miota,
3. Zastgpcy Burmistrza Miasta Kwidzyna — Pana Romana Bery,
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Kwidzyn, dnia 24 maja 2017 r.



