Zatgcznik Nr 15

do protokotu Nr XXXI1/26

z sesji Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 26 pazdziernika 2026 roku

Uchwata Nr XXXI1/240/26
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 26 pazdziernika 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Diuga-
Koszykowa w Kwidzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2026 r. poz. 662, zm. poz. 912, oraz Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) art. 20 ust. 1 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, zm.
poz. 781, 864, 912) oraz na podstawie uchwaty Nr V1/44/24 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia

30 wrzesénia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Diuga-Koszykowa w Kwidzynie, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy jest zgodny z ustaleniami planu ogolnego miasta Kwidzyna, przyjetego uchwatg

Nr XX1X/210/26 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29 czerwca 2026 r., Rada Miejska uchwala,

co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dtuga-Koszykowa w Kwidzynie,
zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 15,76 ha, ktdrego granice stanowia:

1) od pdétnocy: ulica Dluga;

2) od wschodu: teren kolejowy;

3) od potudnia: ulica Koszykowa;

4) od zachodu: ulica Malborska oraz ulica Jagietty.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.
Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.

Wyjasnienia poje¢ uzywanych w uchwale:



1) teren — czes¢ obszaru planu, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
posiadajgca indywidualne oznaczenie (numer porzgdkowy i symbol literowy) oraz opisana
w ustaleniach szczegétowych przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania;

2) symbol — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terendw, sktadajace sie z cyfry
oraz duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) bryta gtéwna budynku — najwieksza pod wzgledem powierzchni zabudowy cze$¢ budynku;
nie zalicza sie do bryly gtéwnej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodéw, ganku,
wykusza;

4) dach:

a) dwuspadowy: dach, ktory posiada dwa kierunki spadku potaci na kazdej czesci budynku,

b) ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15°,

c) wielospadowy: dach, ktéry posiada wiecej niz dwa kierunki spadku potaci; ustalony w karcie
terenu kat nachylenia dachu winien obejmowaé minimum 75% powierzchni rzutu dachu;

5) wysokos$¢ zabudowy — zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) gtéwny kolor elewaciji — kolor, ktory stanowi dominujgca czesé (nie mniej niz 70%) catkowitej
powierzchni elewacji budynku;

7) kolory razgco jaskrawe lub kolory jaskrawe — nalezy przez to rozumie¢ kolory materiatéw
budowlanych przejaskrawione, potyskujace, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedgce
kolorem naturalnym — tradycyjne materiaty budowlane (cegta ceramiczna, dachéwka
ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej,
drewno);

8) ekspozycja Scian — nalezy przez to rozumie¢ wolng od zabudowy przestrzeh pomiedzy
budynkiem objetym ochrong konserwatorskg a terenami komunikacji — widok z poziomu
pieszego na eksponowane sciany obiektow zabytkowych i o wartosciach historyczno-
kulturowych oraz wolng przestrzen pomiedzy budynkami objetymi ochrong konserwatorska;

9) infrastruktura techniczna — podziemne, naziemne, nadziemne urzgadzenia i przewody:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej (w tym nadziemne i podziemne
zbiorniki retencyjne), cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, teletechniczne,
telekomunikacyjne, melioracji wodnych, podziemne specjalnego znaczenia, gromadzenia
i utylizacji odpadéw komunalnych i technologicznych, odnawialne Zzroédta energii, zbiorniki
retencyjne;

10) kalenica gtéwna — najdtuzsza kalenica dachu, bedgca krawedzig przeciecia potaci
wyznaczajgcych przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku gdy budynek posiada wiecej niz
jedng kalenice o tej samej dtugosci, na réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice
gtdwng uwaza sie najwyzszg z nich; w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci
i wysokosci wzgledem siebie, za kalenice gldwng uwaza sie te z kalenic, ktérej odlegtosé od
pionowej ptaszczyzny przechodzgcej przez frontowg granice parceli jest najmniejsza;

11) linia rozgraniczajgca terenu — linia bedgca granicg pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu
(roznej funkgiji), réznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym
symbolem cyfrowo-literowym;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczajgca granice, poza ktérg nie moze by¢
wysuniete lico $ciany zewnetrznej budynku; linia ta dotyczy rowniez obiektéw pomocniczych (po
obrysie zewnetrznym elementdéw konstrukcyjnych); linia ta nie dotyczy takich elementéow
budynku jak: balkony, wykusze i okapy dachu, elementow wejs¢ do budynkdéw (gankow,
wiatrotapéw, schoddéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i ich zadaszen), ktére mogg
przekraczac¢ linie zabudowy o 1,50 m (nie dopuszcza sie przekroczenia przez ww. elementy
budynkow nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 1KDG) oraz parkingdw, dojazdéw,



chodnikéw, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych usytuowanie nalezy ustali¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) obowigzujgca linia zabudowy — linia oznaczajgca granice, wzdtuz ktérej musi by¢ usytuowane
lico sciany zewnetrznej budynku mieszkalnego lub ustugowego — na minimalnie 70% dtugosci
Sciany; linia ta nie dotyczy: obiektéw pomocniczych oraz takich elementéw budynku jak: balkony,
wykusze i okapy dachu, elementéw wejs¢ do budynkéw (gankéw, wiatrotapow, schodow,
podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i ich zadaszen), ktére moga przekraczac linie
zabudowy do 1,50 m;

14) miejsca do parkowania, zwane dalej ,mp” — miejsca 0 wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego urzgdzone na placu parkingowym lub w garazu indywidualnym lub
wielostanowiskowym;

15) obiekty pomocnicze — budynki zwigzane z obstugg funkcji podstawowej takie jak: garaze,
budynki gospodarcze, altany, wiaty;

16) przepisy odrebne — przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

17) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktdrej prowadzone sg ustugi zaspokajajgce
potrzeby ludnosci o charakterze komercyjnym takg jak: myjnia, stacja kontroli pojazdéw, handel i
obiekty realizujgce cele publiczne, z wytgczeniem spopielarni zwitok oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? oraz zabudowy, ktéra powoduje na dziatkach i
terenach przylegtych ucigzliwo$¢ dla Srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen oraz hatasu,
przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych;

18) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — wysokosé mierzona od projektowanego
poziomu terenu do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztow telekomunikacyjnych do
najwyzszego punktu masztu;

19) wartosciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢, oprécz drzewostanu chronionego na
podstawie przepisow odrebnych, drzewostan w postaci alei i szpaleréw historycznie
komponowany oraz w postaci pojedynczych drzew, w tym drzewostan zdrowy, nieuszkodzony,
posiadajgcy walory estetyczne i inne, obejmujgce w szczegdlnosci: wiek, rozmiary, gatunek
(rzadkos¢ jego wystepowania) oraz ogélny stan sanitarny drzew;

20) zielen izolacyjna: nalezy przez to rozumie¢ pasy wielowarstwowej zieleni niskiej, Sredniej oraz
wysokiej, formowanej pietrowo, dopasowanej siedliskowo, w celu przestoniecia wizualnego i
izolacji obszaru stanowigcego dysonans krajobrazowy, stanowigce pasy o szerokosci minimalne;j
6,0 m.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§4.

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej —
to jest na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Ustalenia ogélne majg zastosowanie do catego obszaru objetego planem o ile ustalenia
szczegobtowe okreslone w § 12 nie stanowig inacze;j.
3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujagca linia zabudowy;
5) strefa szczegolnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wzdtuz linii

kolejowej;
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przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu;
obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych;
obszar historycznego uktadu urbanistycznego;
strefa ochrony konserwatorskiej historycznych zespotéw zabudowy z zachowanym uktadem
droznym;
10) historyczny przebieg ul. Koszykowej;
11) historyczne podziaty parcelacyjne;
12) historyczna zieleh wysoka;
13) wartosciowy drzewostan;
14) gtbwne osie widokowe;
15) pole ekspozycyjne;
16) zielen izolacyjna.
4. Oznaczenia graficzne rysunku planu stanowigce oznaczenia informacyjne — granica terenu
zamknietego.
5. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) MNS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
4) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
5) U — tereny ustug;
)
)
)
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6) KDG - teren drogi gtéwnej;

7) KDZ — teren drogi zbiorczej;

8) KDL — tereny drogi lokalnej;

9) KDD - tereny drogi dojazdowej;

10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

11) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

12) IE — teren elektroenergetyki;

13) IG — teren gazownictwa;

14) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

15) ZP — teren zieleni urzgdzone;.
6. Uscislenie przeznaczenia terenéw, dopuszczalnego zagospodarowania, wskaznikow
zagospodarowania terenéw, zasad ksztattowania zabudowy dla poszczegdélnych terenéw zawarto
w kartach tych terenéw w § 12.
7. Potozenie linii rozgraniczajgcych terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic
ewidencyjnych dziatek, wzdtuz ktorych wystepujg, a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdtuz
granicy dziatek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii z rysunku planu.
8. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) tereny goérnicze;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.



2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce wymagania kompozycyjno-estetyczne
i krajobrazowe w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNW), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej (MNS) oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MNW-U):

1) gtéwny kolor elewacji (na minimum 70% powierzchni elewacji z wytgczeniem otworow okiennych
i drzwiowych): kolory matowe, w tym biaty, odcienie koloru bezowego, szarego, inne kolory
pastelowe, wyklucza sie stosowanie koloréw razgco jaskrawych lub koloréw jaskrawych;

2) wyklucza sie stosowanie sidingu (oblicowki) z PCV w kolorze biatym, dopuszcza sie stosowanie
nowoczesnych systemow elewacyjnych w kolorze naturalnego drewna;

3) dla dachéw stosowac: odcienie koloru ceglastego, brgzowego, szarego; wyklucza sie stosowanie
koloréw razgco jaskrawych lub koloréw jaskrawych, w tym koloru: zielonego, niebieskiego,
z0itego oraz zakazuje sie stosowania koloru czarnego;

4) w obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy stosowac takg sama kolorystyke dla wszystkich
budynkow;

5) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku z dopuszczeniem innego
koloru dla okien w dachu;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej wzdtuz ul. Malborskiej ustala sie stosowanie dachéwki
ceramicznej w kolorze ceglastym;

7) dla budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych obowigzujg ustalenia zawarte w kartach
terenéw, w ktérych wystepuja.

3. W terenie oznaczonym symbolem 4MW-U ustala sie nastepujgce wymagania kompozycyjno-
estetyczne i krajobrazowe:

1) ustala sie architekture pod wzgledem wystroju elewacji budynkéw w nawigzaniu do tradycyjnych

materiatéw budowlanych;

2) wyklucza sie kolory jaskrawe oraz barwy kontrastowe typu biel-czerh.

4. W odniesieniu do okreslonych w kartach terenéw wskaznikow zagospodarowania terenow,
wysokosci i formy dachu ustala sie:

1) na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania obiektéw infrastruktury
technicznej oraz innych budowli o charakterze dominant przestrzennych; ustalony zakaz nie
dotyczy obiektéw infrastruktury kolejowej; ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury
technicznej, obiektow i urzgdzen technologicznych oraz magazynéw do 12,0 m n.p.t.;

2) dla terendw istniejgcej zabudowy:

a) budynki istniejgce, ktére majg inne parametry i forme dachu niz ustalono w karcie danego
terenu uznaje sie za zgodne z planem i dopuszcza sie ich dalsze uzytkowanie, w tym
mozliwo$¢ przeprowadzania remontow i przebudowy zgodnie z parametrami ustalonymi w
planie,

b) dziatki zabudowane:

- jesli wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy przekraczajg
wartosci ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza sie ich zachowanie i mozliwosc ich
zwiekszenia 0 5%,

- jesli minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz wymagany
dopuszcza sie mozliwos¢ jego zachowania lub zmniejszenia o wielkos¢ powierzchni
wynikajgcej z rozbudowy, jednak nie wiecej niz 0 5%.

5. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej na jednej dziatce budowlanej
dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego oraz maksymalnie dwéch obiektow
pomocniczych.

6. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje instalacji do wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrédet energii:



1) jako wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne na uzytkach rolnych klasy Il oraz IV, o mocy
zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j;

2) jako wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW zlokalizowane na pozostatych gruntach;

3) w postaci urzadzen technicznych zamontowanych na budynku, z zastrzezeniem, ze na terenach
MNW, MNS, MNW-U, MW-U, U dopuszcza sie wytgcznie urzgdzenia fotowoltaiczne;

4) dla instalacji lokalizowanych na gruncie nakazuje sie stosowanie przeston od strony
ogélnodostepnych ciggéw komunikacyjnych (ul. Malborska, ul. Dtuga, ul. Koszykowa) w postaci
zieleni izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z definicjg zawartg w § 3 pkt 20 niniejszej uchwaty;

5) na budynkach o wartosciach historyczno-kulturowych instalacje dopuszcza sie wytgcznie na
potaciach nieeksponowanych z ogdlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej zakazuje sie lokalizacji instalacji paneli w miejscach
eksponowanych z ogoélnodostepnych ciggdéw komunikacyjnych, zakazuje sie ich lokalizacji w
czesci frontowej dziafki;

7) w strefie ochrony konserwatorskiej dla instalacji lokalizowanych na gruncie nakazuje sie
stosowanie przeston od strony ogolnodostepnych ciggdw komunikacyjnych w postaci zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z definicjg zawartg w § 3 pkt 20 niniejszej uchwaty;

8) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

9) w przypadku lokalizacji instalacji do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii w sgsiedztwie terenu kolejowego:

a) urzgdzenia fotowoltaiczne nalezy ustawiaé w taki sposoéb, aby stornice padajgce na nie, nie
odbijato sie w strone toréw kolejowych,

b) nakazuje sie stosowanie powtoki antyrefleksyjnej oraz innych rozwigzan i materiatow
niepowodujgcych negatywnego wptywu urzgdzenh fotowoltaicznych na ruch kolejowy, w
szczegolnosci oslepiania maszynistow.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary objete formami ochrony przyrody.
2. Zasady ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska, przyrody i warunkéw klimatycznych:

1) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkoéw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku
do ochrony chronionych gatunkow;

2) nakazuje sie ochrone i uzupetnienia (rekompensacje) wartosciowego drzewostanu, zgodnie z
rysunkiem planu, poprzez ochrone w maksymalnym zakresie i utrzymanie istniejgcych
zadrzewien nalezgcych do gatunkow szlachetnych, w tym w szczegolnosci zieleni wysokiej
zwigzanej z historycznym zagospodarowaniem w strefie ochrony konserwatorskiej historycznych
zespotdéw zabudowy (nasadzenia wzdtuz historycznych drég, nasadzenia graniczne na dziatkach
z historyczng zabudowa; dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne zadrzewien, wycinke umozliwia sie
jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny, w przypadku wycinki drzew obowigzuje zasada
kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem gatunkéw szlachetnych lisciastych lub iglastych, z
uwzglednieniem warunkéw siedliskowych;

3) w terenie oznaczonym symbolem 7MW-U ustala sie zielen izolacyjng w celu przestoniecia
wizualnego i izolacji obszaru stanowigcego dysonans krajobrazowy, nakazuje sie nasadzenia



zieleni izolacyjnej, stanowigcej pasy o szerokosci minimalnej 6,0 m, rozumianej jako pasy
wielowarstwowej zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokiej, formowanej pietrowo, dopasowanej
siedliskowo;

4) ustala sie ochrone rzezby terenu, w tym zakaz makroniwelacji, za wyjatkiem elementéw
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania drég publicznych oraz wewnetrznych,
infrastruktury, oraz niezbednych do posadowienia budynkéw nasypow z zastrzezeniem, ze
konieczne nasypy nie przekroczg wysokosci 0,5 m, przy czym przy realizacji drog dopuszcza sie
w przypadku braku technicznych mozliwosci zwiekszenie wysokosci nasypu do 1,0 m;

5) ustala sie ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji
posadowienia budynkéw, dojazdow oraz terenu lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej; planowang zabudowe nakazuje sie wkomponowac¢ w uksztattowanie terenu;

6) dla ksztattowania terenow zieleni: powierzchni biologicznie czynnych, zadrzewien, nalezy
stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi, z udziatem gatunkow
zimozielonych, z zastosowaniem drzew i krzewow; wskazniki powierzchni terendw biologicznie
czynnych dla poszczegdlnych terenéw podano w kartach terendéw zawartych w § 12 niniejszej
uchwaty.

3. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania gruntami:

1) ustala sie nakaz:

a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pézniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzgdkowych,

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegoélnych
budynkéw, dojazddw do nich oraz terendw realizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala sie zakaz:

a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujgcych negatywny wptyw na dziatki sgsiednie,
w tym sptyw wéd powierzchniowych,

b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére mogtyby
spowodowac dostanie sie sciekdéw do wod powierzchniowych i gruntu;

3) do wykonania placéw postojowych, dojazdéw, miejsc postojowych dopuszcza sie stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub potprzepuszczalnych z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych.

4. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala sie¢ wymadg przyjecia do celdw grzewczych rozwigzan
niskoemisyjnych i ekologicznych;

2) w zakresie ochrony wdd ustala sie:

a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczania ciekéw
oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem i na
terenach przylegtych,

b) zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z dachow, placéw i parkingdw zgodnie
z zasadami podanymi w § 6 ust. 6 pkt 3 niniejszej uchwaty;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:

a) ustala sie zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

- dla terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolami MNW, MNS - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolami MNW-U, MW-U — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem lit c),



- dla terenu o przeznaczeniu oznaczonym symbolem ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

- dla pozostatych terenéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ochrona przed hatasem i wibracjami wzdtuz drogi krajowej nr 55 — zasady ochrony podano

w kartach terenéw przylegtych do terenu 1KDG,

¢) ochrona przed hatasem i wibracjami wzdtuz linii kolejowej nr 207 na terenach oznaczonych
symbolami 3AMNW-U, 7MW-U — zasady ochrony podano w kartach terendéw przylegtych do
linii kolejowej;

4) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzujg zasady podane w kartach
terenow.

5. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) ustala sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

2) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, magazynowa, musi spetnia¢ wymogi obowigzujgcych
przepisdw szczegdlnych dotyczgcych ochrony srodowiska, nie moze powodowac przekroczenia
standardéw emisyjnych a oddziatywanie instalacji lub urzadzeh nie moze powodowaé
pogorszenia stanu Srodowiska lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi, z uwzglednieniem wymogéw
okreslonych w pkt 4 niniejszego ustepu;

3) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegodlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujgce sie na nim
pomieszczenia na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwosciami, z uwzglednieniem wymogow okreslonych w pkt 4 niniejszego ustepu;

4) inne wymogi zachowania rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia zostaty
okreslone poprzez zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w ust. 6
niniejszego paragrafu oraz poprzez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terendw zawarte w kartach terenéw w § 12 niniejszej uchwaty.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode:
- dla celéw komunalnych: z sieci wodociggowej,
- dla pozostatych celow: z sieci wodociggowej, z wod powierzchniowych, z uje¢ wiasnych,

b) dla ludnosci z obszaru opracowania zapewnic zrodta nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw,

¢) przy planowaniu sieci wodociggowej uwzgledni¢ zaopatrzenie wodne do zewnetrznego
gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie odprowadzanie sciekéw komunalnych i bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni sciekow;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z dachéw budynkéw w terenach ustug oraz w terenie gazownictwa wody odprowadzac:

- bezposrednio na powierzchnie terenu, do zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-
rozsgczajgcych, na terenie dziatki budowlanej lub terenie objetym inwestycja, lub na inny
teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

- wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczysci¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,



b) z dachéw budynkéw w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug wody odprowadzaé:

- wytgcznie na teren dziatki budowlanej bezposrednio na powierzchnie terenu, do zbiornikow
retencyjnych lub retencyjno-rozsgczajgcych,

- retencjonowanie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) z dojazdéw, miejsc postojowych i parkingéw w terenach ustug oraz w terenie gazownictwa:

- do kanalizacji deszczowej lub ogdinosptawnej,

- bezposrednio na powierzchnie terenu, do zbiornikdéw (urzadzen) retencyjnych lub retencyjno-
rozsgczajgcych, na inny teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny po ich uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala sie zakaz sptywu wod na sgsiednie dziatki,

- oczyszczenie wdd zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) z dojazdow, miejsc postojowych i parkingdbw w innych terenach wody odprowadzac:

- do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

- bezposrednio na powierzchnie terenu do rowow i zbiornikdw retencyjnych lub retencyjno-
rozsgczajgcych,

- ustala sie zakaz sptywu wéd na nieruchomosci sgsiednie,

- oczyszczenie wdd zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) z drdg publicznych i drég wewnetrznych wody odprowadzag:

- do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, na teren drogi lub na inny teren, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z innych terenéw do systemu
odwodnienia drogi krajowej nr 55 (teren oznaczony symbolem 1KDG) oraz linii kolejowej nr
207,

4) ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) z sieci cieptowniczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z indywidualnych Zrddet ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych,

¢) z odnawialnych zrodet energii;

5) ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia, gaz
bezprzewodowy (butle, zbiorniki);

6) ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendéw w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) ustala sie zasilanie terenéw objetych planem poprzez istniejgce i projektowane sieci 15 kV
oraz 0,4 kV zasilane poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii; zasady
lokalizacji odnawialnych zrédet energii podano w § 5 ust. 5 niniejszej uchwalty;

7) ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j
w zakresie telekomunikacji i teletechniki: linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach drég publicznych (poza technicznymi elementami
drogi krajowej nr 55 (teren oznaczony symbolem 1KDG) — wykluczenie nie dotyczy infrastruktury
zwigzanej z funkcjonowaniem drogi oraz sieci infrastruktury technicznej przechodzgcych
prostopadle do osi drogi z tolerancjg 15%), droég wewnetrznych lub w innych terenach — w sytuaciji
braku technicznych mozliwo$ci ich poprowadzenia w tych drogach lub braku zgody zarzgdcy
drogi lub wtasciciela drogi;



8) ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendéw w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej w zakresie gospodarki odpadami:
a) odpady komunalne — gromadzi¢ zgodnie z przepisami gminnymi w tym zakresie,
b) pozostate odpady — gromadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi na terenie objetym inwestycjg
lub na innym terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny.
9) na catym obszarze objetym planem ustala sie projektowanie sieci technicznych jako podziemne.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej
1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg obiekty i obszary
o wartosciach historyczno-kulturowych objete ochrong ustaleniami planu oznaczone na rysunku
planu oraz wymienione w karcie danego terenu, dla ktérych ustalenia dotyczace zasad ochrony
zawarto w karcie danego terenu.
2. Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg obiekty i obszary objete
ochrona:

1) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych:

a) zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 1MNW-U — historyczny budynek, potozony
przy ul. Dtugiej 4 (dziatka nr 149, obr. 0001),
b) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 3MW-U:
- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 94 (dziatka nr 399/1, obr. 0004),
- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 96 (dziatki nr 403 i nr 406, obr. 0004),
- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 100 (dziatka nr 408/1, obr. 0004),
- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 100a (dziatka nr 409/1, obr. 0004),
- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 102 (dziatka nr 410/2, obr. 0004),
c) zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 1U:
- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 112 — zblokowane budynki mieszkalne
(dziatka nr 146/4, obr. 0014);

2) obszar historycznego ukfadu urbanistycznego — wyznaczony w terenach oznaczonych symbolami
3MW-U oraz 1KDG;

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych zawarto w karcie danego
terenu.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznych zespotéw zabudowy z zachowanym uktadem
droznym — obejmujgcg ul. Malborska, ustalong w granicach terenu oznaczonego symbolem
1MNW oraz w granicach czesci terenéw oznaczonych symbolami 2MW-U, 3MW-U, 1U, 3U,
1KDG, 1KDL, 1KP, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) ochrone historycznego przebiegu ul. Koszykowej, w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KP, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w formie ciggu pieszo-rowerowego;

3) ochrone historycznej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew, w terenach oznaczonych
symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 1U, 1KDZ, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) zachowanie historycznych podziatéw parcelacyjnych w terenach oznaczonych symbolami 2MW-
U, 3MW-U, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) ustala sie gtdéwne osie widokowe — jako punkty widokowe na zespét katedralno-zamkowy w
Kwidzynie, w terenach oznaczonych symbolami 6MW-U, 7MW-U, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;
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6) ustala sie pole ekspozycyjne, w granicach czesci terendw oznaczonych symbolami 2MNW,
2MNW-U, 6MW-U, 7TMW-U, 1KDL, 2KDL, 4KDD, 4WS, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktérego:

a) zakazuje nasadzen drzew i krzewdw, ktdre przestonig widok na zespot katedralno-zamkowy,

b) w czesci ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje sie lokalizacji budynkéw
w gtéwnych osiach widokowych w terenach oznaczonych symbolami 6MW-U, 7MW-U oraz
2MNW-U zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

C) przy rozmieszczeniu budynkdéw w polu ekspozycyjnym w obszarach powyzej rzednej terenu
54,0 m n.p.m., nakazuje sie zachowac¢ osie widokowe i otwarcie ekspozycyjne na zespot
katedralno-zamkowy.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej historycznych zespotéw zabudowy z zachowanym uktadem
droznym ustala sie:

1) ochrone i zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego oraz pojedynczych obiektéw,
zlokalizowanego w terenach oznaczonych symbolami 3MW-U, 1KDG, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

2) dopasowanie nowoprojektowanej zabudowy do skali historycznych obiektéw i charakteru
rozplanowania zabudowy w obszarze, w tym uktadu zabudowy wzgledem historycznych drog: ul.
Malborskiej;

3) w zakresie geometrii dachu nowoprojektowanej zabudowy dopuszcza sie wytgcznie dachy
dwuspadowe o kalenicy rownolegtej do drogi (ul. Malborskiej);

4) przy wtérnych podziatach na dzialtki zaleca sie zachowanie kierunku linii podziatéw historycznych
i stosowania linii prostopadtych jako wydzielenia geodezyjnych dziatek;

5) zachowanie przejs¢, przejazddéw w miejscach ich historycznego wystepowania;

6) uzupetnienia pustych placéw i dopetnienia struktury zabudowg harmonizujgcg z historycznym
krajobrazem obszaru historycznego uktadu urbanistycznego — lokalizowanie zabudowy w
miejscach historycznie uwarunkowanych na frontach dziatek (od ul. Malborskiej) jako
uzupetnienia historycznych zespotéw zabudowy takze w zakresie zachowania kompozyciji fasad;

7) zachowanie terenéw niezabudowanych — ogrodéw przydomowych w gtebi dziatek
przynalezacych do historycznego uktadu urbanistycznego;

8) ochrone i zachowanie ekspozycji widocznych z ciggdw komunikacyjnych scian budynkow.

§ 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa
1. Dla terendw pofozonych w sgsiedztwie obszaru kolejowego wprowadza sie strefe szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wzdtuz linii kolejowej, dla ktérej ustala sie:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego, w tym: ograniczenia, nakazy i zakazy w zakresie lokalizacji budynkow, budowli,
drzew i krzewow oraz wykonywania robét ziemnych w celu zapewnienia eksploatacii linii
kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

2) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej oraz dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie
obszaru kolejowego obowigzuje koniecznos¢ uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen
wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;
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3) w sasiedztwie terenu kolejowego zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych w
jakikolwiek sposob zagrazac bezpieczenstwu ruchu kolejowego, moggcych miedzy innymi
zakidci¢ prace infrastruktury kolejowej, w tym systemow tgcznosci.

2. W zakresie bezpieczenstwa pozarowego ustala sie:

1) koniecznos¢ wykonania drog pozarowych do obiektow, ktére tego wymagajg zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dla pozostatych obiektéw nalezy wyznaczy¢ i wykonac¢ dojazdy zgodnie z wymaganiami
dotyczgcymi danego rodzaju obiektu;

3) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ktére powinno odpowiadaé
wymaganiom zawartym w przepisach odrebnych, obowigzujgcych Polskich Normach oraz innych
normatywach w tym zakresie.

3. Inne granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw podano w kartach terendw, ktérych one dotycza.

§9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1. System komunikacyjny na obszarze objetym planem tworzg drogi publiczne:

1) droga krajowa nr 55 — ul. Malborska — oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG, ktorej
zasady zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu;

2) drogi gminne — oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ (ul. Dtuga), KDL (ul. Koszykowa) i
KDD, ktérych zasady zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w kartach tych
terenow.

2. System drog publicznych uzupetnia droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem
KR, ktérej zasady zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu.

3. Ustala sie dostepnos¢ drogowg do poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi wedtug zasad podanych w kartach terenéw w § 12.

4. Ustala sie nakaz budowy i przebudowy uktadu drogowego w zakresie niezbednym do
prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji inwestycji przewidzianych do
realizacji na terenach przylegajgcych do drogi krajowej nr 55, oznaczonej symbolem 1KDG.

5. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady lokalizacji miejsc do parkowania (mp) dla samochodéw
osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkania w budynku ustugowym: minimum 2 mp na
1 mieszkanie; minimum 1 mp nalezy zlokalizowa¢ poza garazem,;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,2 mp na 1 mieszkanie;

3) ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: minimum 1 mp na 1 ustuge;

4) ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym szeregowym lub grupowym: minimum 1 mp na 1
ustuge;

5) ustugi:

a) obiekty handlowe: minimum 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowej, oraz minimum 1 mp na
10 zatrudnionych,

b) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych
oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych,

c) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty Swiadczgce ustugi hotelarskie: minimum 0,6 mp na
1 pokg;,

d) biura, urzedy, poczty, banki, itp.: minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) przychodnie, gabinety lekarskie, gabinety diagnostyczne, itp: minimum 3 mp na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) przedszkola, swietlice: minimum 2 mp na oddziat oraz minimum 1 mp na 5 zatrudnionych,
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g) obiekty sportu i rekreacji, ustugi turystyki: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku, minimum 1 mp na 10 zatrudnionych oraz minimum 5 mp na
1000 m? powierzchni terenu,

h) tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzgdzonej: wskaznik dowolny,

i) rzemiosto: minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

j) stacje paliw, myjnie samochodowe: minimum 2 mp na 1 obiekt;

6) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wskaznikow podanych w ust. 4 pkt 1-5 nalezy
zapewnic¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, to jest
miejsca do parkowania spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych miejsca
do parkowania dla osob niepetnosprawnych wedtug nastepujgcych wskaznikow:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 1 do 10,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 11 do 20,

c) 10% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 20;

7) ustalenia zawarte w pkt 6 nie dotyczg terendéw oznaczonych symbolami MNW oraz MNS, w
obrebie ktdrych nie przewiduje sie zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowg;

8) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych uwzglednic:

a) dla budynkéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych uwzgledniac¢ tgcznie istniejgce i nowo
projektowane czesci budynku,

b) obliczong liczbe miejsc postojowych zaokraglaé w gére;

9) wymagane wedtug powyzszych wskaznikow miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ na
powierzchni terenu, w garazu podziemnym, w garazu wbudowanym lub w wydzielonym obiekcie,
w obrebie dziatki budowlanej, wedtug zasad podanych w kartach terendw w § 12, w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych w pasach drogowych
drég gminnych w uzgodnieniu z zarzgdcg drég.

6. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow,
realizowanych przez inwestora na terenie dziatki budowlanej:

a) dla ustug: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz dwa miejsca do parkowania,

b) dla innych funkcji: wskazniki dowolne.

7. W obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla dojazdow (ciggéw
komunikacyjnych) wedtug nastepujgcych zasad:

a) przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum
5,0 m, dojazdy projektowac jako przelotowe, potgczone z drogami publicznymi, z drogami
wewnetrznymi lub zakonczone placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m,

b) przy dojezdzie do wiecej niz 3 dziatek szerokos¢ wydzielenia dziatki minimum 8,0 m, dojazdy
projektowac jako przelotowe potgczone z drogami publicznymi, z drogami wewnetrznymi lub
zakonczone placem do zawracania o wymiarach minimum 15,0 m x 15,0 m,

c) w terenach wydzielanych dziatek dla dojazdéw dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury
technicznej,

d) wydzielone dojazdy mogg by¢ urzgdzone wedtug wymogdw technicznych jak dla drog
publicznych lub jako ciggi pieszo-jezdne bez wydzielania jezdni.

8. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenéw, niezaleznie od
ustalen zawartych w ustaleniach szczegétowych w kartach terenow; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie zmiane linii rozgraniczajgcych drog.

9. W terenach graniczgcych z drogg krajowg nr 55, oznaczong symbolem 1KDG, obiekty pomocnicze
oraz stacje transformatorowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10. W terenach graniczacych z drogg krajowg nr 55, oznaczong symbolem 1KDG, maszty
telekomunikacyjne nalezy sytuowac od jezdni drogi krajowej nr 55 w odlegto$ci nie mniejszej niz
jednokrotnos¢ wysokosci obiektu, liczonej jako wysoko$¢ ponad poziom przylegtego terenu
najwyzszego punktu masztu wraz z zamontowanym na nim sprzetem.

§ 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej
1. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;:

1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) ustala sie wykonywanie sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej w sposéb
zapewniajgcy ochrone waloréw krajobrazowych i sSrodowiskowych oraz w sposéb zapewniajgcy
mozliwos¢ przemieszczania sie dziko zyjgcych zwierzat;

3) sieci infrastruktury nalezy realizowa¢ w terenach drég publicznych i drég wewnetrznych
w porozumieniu z witascicielem terenu lub na terenach sgsiednich, w porozumieniu z zarzadcag
drogi lub wtascicielem terenu;

4) wzdtuz sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w przepisach odrebnych i przez zarzgdce sieci.

2. Systemy zaopatrzenia w wode:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepujg sieci wodociggowe i urzadzenia techniczne
stuzgce do zaopatrzenia w wodeg;

2) ustala sie mozliwosé rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych oraz budowy nowych sieci
i urzgdzen technicznych zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem warunkéw podanych w ust. 1.

3. System odprowadzenia sciekdw bytowych i komunalnych:

1) w obszarze objetym planem wystepujg sieci kanalizacji sanitarnej i urzadzenia techniczne
stuzgce do odprowadzeniem $ciekow;

2) ustala sie mozliwos¢ ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzgdzen
technicznych odprowadzenia Sciekdw bytowych i komunalnych z uwzglednieniem ustalen
zawartych w ust. 1;

3) &cieki komunalne i bytowe odprowadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie do
oczyszczalni sciekow.

4. System odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzeh stuzgcych do odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych;

2) dopuszcza sie budowe nowych, rozbudowe i przebudowe sieci i urzgdzen odprowadzenia
i gromadzenia wéd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem ustaleh zawartych w ust. 1.

5. System zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen zaopatrzenia w gaz;

2) dopuszcza sie budowe nowych, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen
zaopatrzenia w gaz z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1;

3) dla sieci gazowych obowigzujg strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. System zaopatrzenia w ciepto — dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen
zaopatrzenia w ciepto z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1.

7. System zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie zachowanie istniejgcych kablowych linii elektroenergetycznych 0,4 kV oraz 15 kV;
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2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe uktadu elektroenergetycznego (sieci z uktadami
wsporczymi, kabli, stacji transformatorowych) z uwzglednieniem warunkéw podanych w ust. 1
oraz nastepujgcych wymogoéw:

a) usuniecie wszelkich kolizji istniejgcych sieci elektroenergetycznych w porozumieniu z zarzadcag
sieci,

b) istniejgcyg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy
przystosowac do planowanego zagospodarowania; usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi w porozumieniu z wiascicielem sieci,

c) sieci elektroenergetyczne projektowac jako podziemne, tylko w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie linie napowietrzne,

d) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j
— z zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej uchwaty.

8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych i teletechnicznych;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych
i teletechnicznych z uwzglednieniem warunkéw podanych w ust. 1;

3) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przewidzianych pod drogi publiczne i wewnetrzne lub w innych terenach — wzdtuz
granic dziatek;

4) przy lokalizacji stacji bazowych i ocenie ich oddziatywania na otoczenie nalezy uwzgledni¢
oprocz istniejgcej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie
z parametrami okreslonymi w niniejszym planie.

9. Ustala sie nastepujgce zasady regulacji stosunkéw wodnych:

1) nalezy utrzymac spojny i ciggty system gospodarowania wodami gruntowymi (drenaz,

przepusty, itp.), biorac pod uwage uwarunkowania i uzytkowanie terenéw przylegtych;

2) ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,

zachowujgc spojnosc systemu melioracyjnego catego obszaru z zachowaniem nadrzednosci

ciggtosci systemu urzagdzen melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi oraz zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

3) ustala sie mozliwo$¢ wyposazania terendw w urzadzenia melioracji wodnych zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 11.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym
1. W obszarze objetym planem wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —
inwestycje wynikajgce z planu gospodarki odpadami.
2. W obszarze objetym planem do inwestycji o znaczeniu lokalnym zalicza sie:

1) drogi publiczne;

2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego w pozostatych terenach wyznaczonych

w planie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 12.

1. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Diuga-Koszykowa w
Kwidzynie:
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- 1IMNW (powierzchnia 0,1788 ha),
- 2MNW (powierzchnia 0,4883 ha);
1) przeznaczenie terendw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej wraz z obiektami i urzgdzeniami
budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng
— zwigzanymi z uzytkowaniem terenow,

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektéw pomocniczych,

- odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

- infrastruktury technicznej niezwigzanej z uzytkowaniem terendéw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem infrastruktury technicznej oraz
drog;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznych zespotéw zabudowy z
zachowanym uktadem droznym — w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MNW, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu, w odniesieniu do ktérej:

- ustala sie ochrone budynkéw o wartosciach historycznych ochrone w zakresie historycznej
bryty (obrysu) i ksztattu dachu, materiatéw elewacyjnych: tynkowanych, ceramicznych lub
kamiennych cokotow, drewnianych gankéw, i dachowych (czerwona dachéwka ceramiczna
rzymska lub eséwka) drewnianej stolarki okiennej i jej podziatdéw oraz drzwiowej, lokalizacji na
dziatce i usytuowania kalenicg do drogi, utrzymania zachowanej formy architektonicznej i
ekspozyciji $cian frontowych i bocznych,

- ustala sie stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym,

- ustala sie zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury oraz
dostosowanie nowopowstajgcych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej, skali i
formy zabudowy historycznej,

- ustala sie ochrone historycznych parceli i przestrzeni niezabudowanych,

- nakazuje sie zachowanie terendw zielonych ogrodéw przydomowych,

- ustala sie zachowanie i uczytelnienie historycznego podziatu parcelacyjnego, w tym
podziatow wzdtuznych i szerokoséci frontéw dziatek,

- ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu, w tym ochrone obsadzen granicznych,

- ustala sie rekompensacje przyrodnicza, w tym gatunkowg, w nawigzaniu do drzewa
usunietego,

b) w granicach czeéci terenu oznaczonego symbolem 2MNW ustala sie pole ekspozycyjne,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérego nakazuje sie
zagospodarowanie terenu zgodne z § 7 ust. 3 pkt 6 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,4, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

d) usytuowanie:
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- budynki sytuowac¢ kalenicg gtéwna réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej z ulica,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke (na odcinku przylegtym do dziatki), z dopuszczeniem
odchylenia do 15°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw oraz obiektéw pomocniczych na granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejsze;j
uchwaty,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje podziemng, wysokos¢ do 9,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5,0 m,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ do 10,0 m,

f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

- obiekty pomocnicze — dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
ksztatt dachu obiektéw pomocniczych winien nawigzywaé do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego,

g) minimalna liczba i sposoéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600,0 m?; minimalna powierzchnia
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazddw,
powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejgcych podziatéw
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) wielko$¢ dziatki: dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
zjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sieg;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1TMNW — z terenu drogi gtéwnej oznaczonego symbolem
1KDG poprzez istniejagcy zjazd,

- terenu oznaczonego symbolem 2MNW — z terenow drogi lokalnej oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL oraz z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

10) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

2. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dluga-Koszykowa w
Kwidzynie:

- 1MNS (powierzchnia 0,2102 ha),

- 2MNS (powierzchnia 0,4729 ha);

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej wraz z obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami,
infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terendw,

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektéw pomocniczych,
- odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 6 niniejszej
uchwaty,
- infrastruktury technicznej niezwigzanej z uzytkowaniem terendw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz
drog;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 1,2, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,

d) usytuowanie:

- budynki sytuowac¢ kalenicg gtéwng réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej z ulica,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke (na odcinku przylegtym do dziatki), z dopuszczeniem
odchylenia do 15°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektéw pomocniczych na granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejsze;j
uchwaty,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje podziemna, wysokos¢ do 11,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 5,0 m,

- maszty telefonii komdrkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ do 10,0 m,

f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°; ksztatt dachu obiektéw pomocniczych winien nawigzywacé do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego,
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g) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 200,0 m?; minimalna powierzchnia
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow,
powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejgcych podziatow
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdéw odrebnych — nie ustala sig;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$c¢ dziatki: dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
zjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drog dowolny;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1MNS — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
1KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR,

- terenu oznaczonego symbolem 2MNS — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
1KDL, z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 5KDD oraz z terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

c) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

3. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dluga-Koszykowa w
Kwidzynie:
- IMNW-U (powierzchnia 1,1326 ha),
- 2MNW-U (powierzchnia 1,5298 ha),
- 3BMNW-U (powierzchnia 0,5997 ha);
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug wraz z obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami,
infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terendw,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektow pomocniczych,
- odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 6 niniejsze;
uchwaty,
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- infrastruktury technicznej niezwigzanej z uzytkowaniem terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem infrastruktury technicznej,
drog oraz infrastruktury kolejowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje obiekt o
wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong ustaleniami planu, zlokalizowany w
terenie oznaczonym symbolem 1MNW-U — historyczny budynek, potozony przy ul. Dlugiej 4
(dziatka nr 149, obr. 0001),

b) dla budynku ustala sie:

- ochrone historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujacej: bryte budynku (wysoko$¢,
ksztatt dachu), kompozycje elewacji (wielkos¢ i rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych), materiat budowlany elewac;ji z detalem architektonicznym oraz forme stolarki
okiennej i drzwiowej,

- zakaz realizacji dodatkowych lukarn i balkonéw w elewacji frontowej (poza wystepujgcymi
w historycznej formie),

- zakaz umieszczania masztow telefonii komérkowej na budynku,

- dopuszcza sie montaz ogniw fotowoltaicznych i baterii stonecznych na maksymalnie 50%
powierzchni dachu z wykluczeniem dachu nad elewacjg frontowg; wyklucza sie montaz
innych odnawialnych zrédet energii na budynkach,

- dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy budynku z zaznaczeniem czesci istniejgcej; forma
czesci dobudowanej musi nawigzywac do formy budynku istniejgcego (wysoko$¢ gornej
krawedzi Sciany elewacji i kalenicy nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o wartosciach
historyczno-kulturowych oraz musi mie¢ taki sam kat nachylenia dachu); dopuszcza sie
wspotczesng interpretacje formy historycznej; forma dobudowana nie moze zaburzaé wartosci
oraz ekspozycji budynku chronionego; rozbudowana powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wieksza niz powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku,

c) w granicach czesci terenu oznaczonego symbolem 2MNW-U ustala sie pole ekspozycyjne,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérego nakazuje sie
zagospodarowanie terenu zgodne z § 7 ust. 3 pkt 6 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 0,80, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

d) usytuowanie:

- budynki sytuowac¢ kalenicg gtéwng réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej z ulica,
z ktérej nastepuje wjazd na dziatke (na odcinku przylegtym do dziatki), z dopuszczeniem
odchylenia do 15°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektow pomocniczych na granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej
uchwaty,

- w terenie oznaczonym symbolem 3MNW-U nakazuje sie lokalizacje obiektow pomocniczych
od strony obszaru kolejowego,
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€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje podziemng, wysokos¢ do 9,0 m,

- historyczny budynek mieszkalny, potozony przy ul. Dtugiej 4 (dziatka nr 149, obr. 0001),
zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 1MNW-U — wysokos¢ jak w stanie
istniejgcym,

- budynki ustugowe — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza
sie kondygnacje podziemng, wysokos¢ do 10,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5,0 m,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ do 10,0 m,

f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — dach dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 45°,

- budynki ustugowe — dach dwu- lub wielospadowy, kgt nachylenia pofaci dachowych od 30°
do 45°,

- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°; ksztalt dachu obiektow pomocniczych winien nawigzywac do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego,

g) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) obowigzujgca linia zabudowy — wyznaczona w terenie oznaczonym symbolem 2MNW-U
zgodnie z rysunkiem planu,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600,0 m?; minimalna powierzchnia
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw,
powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejgcych podziatéw
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;

6) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sig;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
zjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) teren oznaczony symbolem 3MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w strefie
szczegolnych warunkoéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wzdtuz linii kolejowej,
dla ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z § 8 ust. 3 niniejszej uchwaly,

b) w celu zapewnienia eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie
obszaru kolejowego w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MNW-U ustala sie
uwzglednienie nakazow, zakazow oraz ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
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¢) w terenie oznaczonym symbolem 3MNW-U budynki oraz pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi potozone w sgsiedztwie linii kolejowej, zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem, nalezy zabezpieczy¢ przed hatasem i oddziatywaniem dynamicznym tej linii poprzez
zastosowanie srodkéw technicznych gwarantujgcych dotrzymanie wtasciwych warunkow
wibroakustycznych, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ, z terendw drogi lokalnej oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, z terenu drogi
dojazdowej oznaczonego symbolem 3KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 2MNW-U — z terenéw drogi lokalnej oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL, z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 4KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 3MNW-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
1KDL,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,
¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 10 niniejszej uchwalty;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

4. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Diuga-Koszykowa w
Kwidzynie:

- 1MW-U (powierzchnia 0,3868 ha),

- 2MW-U (powierzchnia 0,5176 ha),

- 3MW-U (powierzchnia 0,5301 ha),

- 4AMW-U (powierzchnia 1,3637 ha),

- 5SMW-U (powierzchnia 0,7247 ha),

- 6MW-U (powierzchnia 1,2047 ha),

- TMW-U (powierzchnia 1,8196 ha);

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug wraz z obiektami budowlanymi,
miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi
z uzytkowaniem terenow,
b) dopuszcza sie:

- mieszkania w budynku ustugowym,

- ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i na kondygnacjach powyze;j
parteru (adaptacje pomieszczen na biura, gabinety kosmetyczne, zabiegowe itp.),

- garaze wolnostojgce oraz garaze podziemne, z wykluczeniem terenéw oznaczonych
symbolami 2MW-U, 3MW-U, w ktorych zakazuje sie lokalizacji parkingdw kubaturowych i
garazy wielopoziomowych, a garaze podziemne dopuszcza sie jako realizowane po obrysie
budynku (nie dotyczy terenu 4MW-U, gdzie dopuszcza sie garaze podziemne poza obrysem
budynku), niewidoczne z poziomu przyziemia (poza wjazdem do garazu podziemnego, ktory
nakazuje sie lokalizowaé poza elewacjg frontowg),
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- dopuszcza sie fgczenie garazy podziemnych w przypadku ich catkowitego zagtebienia w
ziemi — strop garazy podziemnych powinien znajdowac sie pod poziomem rzednej terenu przy
budynku,

- zielen petnigca funkcje izolacyjna,

c) dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektéw pomocniczych,

- odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

- infrastruktury technicznej niezwigzanej z uzytkowaniem terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem infrastruktury technicznej,
drog oraz infrastruktury kolejowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg obiekty o
wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami planu, zlokalizowane w
terenie oznaczonym symbolem 3MW-U:

- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 94 (dziatka nr 399/1, obr. 0004),

- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 96 (dziatka nr 406, obr. 0004),

- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 100 (dziatka nr 408/1, obr. 0004),

- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 100a (dziatka nr 409/1, obr. 0004),

- historyczny budynek, potozony przy ul. Malborskiej 102 (dziatka nr 410/2, obr. 0004),

b) dla budynkéw ustala sie:

- ochrone historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujgcej: bryte budynku (wysokos¢,
ksztatt dachu), kompozycje elewacji (wielkos¢ i rozmieszczenie otwordw okiennych
i drzwiowych), materiat budowlany elewaciji z detalem architektonicznym oraz forme stolarki
okiennej i drzwiowej,

- zakaz realizacji dodatkowych lukarn i balkonéw w elewac;ji frontowej (poza wystepujgcymi
w historycznej formie),

- zakaz umieszczania masztow telefonii komérkowej na budynku,

- dopuszcza sie montaz ogniw fotowoltaicznych i baterii stonecznych na maksymailnie 50%
powierzchni dachu z wykluczeniem dachu nad elewacjg frontowg; wyklucza sie montaz
innych odnawialnych zrédet energii na budynkach,

- dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy budynku z zaznaczeniem czesci istniejgcej; forma
czesci dobudowanej musi nawigzywac do formy budynku istniejgcego (wysokos¢ gornej
krawedzi sciany elewac;ji i kalenicy nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o wartosciach
historyczno-kulturowych oraz musi mie¢ taki sam kat nachylenia dachu); dopuszcza sie
wspotczesng interpretacje formy historycznej; forma dobudowana nie moze zaburzaé wartosci
oraz ekspozycji budynku chronionego; rozbudowana powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wieksza niz powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku,

c) w terenie oznaczonym symbolem 3MW-U, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ obszar
historycznego uktadu urbanistycznego, dla ktdrego ustala sie zachowanie istniejgcego uktadu
przestrzennego,
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d) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznych zespotéw zabudowy z zachowanym
uktadem droznym — w granicach czesci terenéw oznaczonych symbolami 2MW-U, 3MW-U,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odniesieniu do ktorej ustala sie:

- dla budynkow o wartosciach historycznych ochrone w zakresie historycznej bryty (obrysu) i
ksztattu dachu, materiatow elewacyjnych: tynkowanych, ceramicznych lub kamiennych
cokotéw, drewnianych gankow, i dachowych (czerwona dachéwka ceramiczna rzymska lub
eséwka) drewnianej stolarki okiennej i jej podziatow oraz drzwiowej, lokalizacji na dziatce i
usytuowania kalenicg do drogi, utrzymania zachowanej formy architektonicznej i ekspozycji
scian frontowych i bocznych,

- zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego i jego historycznej struktury oraz
dostosowanie nowopowstajgcych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej, skali i
formy zabudowy historycznej,

- ochrone historycznych parceli i przestrzeni niezabudowanych,

- zachowanie terenéw zielonych ogrodéw przydomowych,

- zachowanie i uczytelnienie historycznego podziatu parcelacyjnego, w tym podziatow
wzdtuznych i szerokosci frontéw dziatek,

- ustala sie ochrone warto$ciowego drzewostanu, w tym ochrone obsadzen granicznych,

- ustala sie rekompensacje przyrodniczg, w tym gatunkowg, w nawigzaniu do drzewa
usunietego,

e) w granicach czesci terendw oznaczonych symbolami 6MW-U oraz 7MW-U ustala sie pole
ekspozycyjne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérego nakazuje sie
zagospodarowanie terenu zgodne z § 7 ust. 3 pkt 6 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U,
7MW-U — maksymalna 1,8, minimalna 0,0,

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZMW-U, 3MW-U — maksymalna 1,5,
minimalna 0,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, SMW-U,
6MW-U, 7MW-U — 40%,

- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MW-U — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MW-U — 50%,

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 5MW-U,
6MW-U, 7MW-U — 40%,

d) usytuowanie:

- dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw oraz obiektéw pomocniczych na granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej
uchwaty,

- w terenie oznaczonym symbolem 7MW-U nakazuje sie lokalizacje obiektéw pomocniczych
oraz garazy wolnostojgcych od strony obszaru kolejowego,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami SMW-U, 6MW-U, 7MW-U — do
4 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje
podziemng, wysokos¢ do 12,0 m,
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- budynki w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW-U, 2MW-U — do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje
podziemna, wysokos¢ do 11,0 m,

- budynki w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MW-U — jak w stanie
istniejgcym,

- budynki mieszkalne w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MW-U — do
4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacije
podziemna, wysokos¢ do 12,0 m,

- budynki ustugowe w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MW-U — do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje
podziemna, wysokos¢ do 10,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5,0 m,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MW-U, 3MW-U, — wysokos¢ do 10,0 m,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami TMW-U, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U, 7MW-U — wysokos$¢ do 12,0 m,

f) geometria dachu:

- budynki — dach ptaski, dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych od 0° do
45°,

- obiekty pomocnicze — dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych od
35° do 45°; ksztalt dachu obiektéw pomocniczych winien nawigzywac do ksztattu dachu
budynku mieszkalnego,

g) forma zabudowy:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW-U, 3MW-U ustala sie bryte
rozcztonkowang w formie prostokata,

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW-U, 4MW-U ustala sie forme
zabudowy wolnostojgcg lub tworzgca pierzeje wzdtuz ulicy — terenu oznaczonego symbolem
1KDD,

- w terenie oznaczonym symbolem 4MW-U ustala sie forme zabudowy horyzontalng o
kaskadowo ksztattowanych kondygnacjach wyzszych, z uwzglednieniem § 5 ust. 3 niniejszej
uchwaty,

- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5SMW-U dopuszcza sie forme zabudowy
wolnostojgca lub tworzacg pierzeje wzdtuz ulicy — terenu oznaczonego symbolem 2KDD,

- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MW-U dopuszcza sie forme zabudowy
wolnostojacg lub tworzgcy pierzeje wzdtuz ulicy — terenu oznaczonego symbolem 3KDD,

- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MW-U ustala sie forme zabudowy
wolnostojaca,

h) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U — 400,0 m?,

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, 7MW-U —
800,0 m?,

- minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dojazdoéw, powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz
istniejgcych podziatdow geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;
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6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$c¢ dziatki: dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) teren oznaczony symbolem 7MW-U, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w strefie
szczegolnych warunkdéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wzdtuz linii kolejowej,
dla ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty,

b) w celu zapewnienia eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzagdzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie
obszaru kolejowego, w granicach terenu oznaczonego symbolem 7MW-U ustala sie
uwzglednienie nakazow, zakazow oraz ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

c) w terenie oznaczonym symbolem 7MW-U budynki oraz pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi potozone w sgsiedztwie linii kolejowej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
nalezy zabezpieczy¢ przed hatasem i oddziatywaniem dynamicznym tej linii poprzez
zastosowanie srodkow technicznych gwarantujgcych dotrzymanie wtasciwych warunkow
wibroakustycznych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1MW-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL oraz z terenu drogi dojazdowej
oznaczonego symbolem 1KDD,

- terenéw oznaczonych symbolami 2MW-U, 3MW-U — z terenu drogi gtdwnej oznaczonego
symbolem 1KDG poprzez istniejgce zjazdy oraz z terenu drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem 1KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 4MW-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
2KDL, z terenow drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,

- terenu oznaczonego symbolem SMW-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
2KDL oraz z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 6MW-U — z terenéw drogi lokalnej oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL oraz z terendéw drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 7MW-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL oraz z drogi gminnej ul. Diugiej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

c) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
zgodnie z §10 niniejszej uchwalty;

10) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, stan
faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

5. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dluga-Koszykowa w
Kwidzynie:

- 1U (powierzchnia 0,5871 ha),

- 2U (powierzchnia 0,1362 ha),

- 3U (powierzchnia 0,1006 ha),

- 4U (powierzchnia 0,3616 ha);

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy ustugowej wraz z obiektami i urzgdzeniami budowlanymi, miejscami
postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi
z uzytkowaniem terenow,

b) dopuszcza sie:

- sktady i magazyny zwigzane z funkcjg ustugowa,

- w terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U, 4U zakazuje sie lokalizacji sktadow i
magazynow od strony ul. Malborskiej,

- obiekty pomocnicze,

- odnawialne zrédta energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 6 niniejszej uchwaty,

- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terendw,

- obiekty stuzgce obstudze ruchu drogowego na przylegtych drogach publicznych,

¢) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, z wykluczeniem mozliwosci nadbudowy obiektu o
warto$ciach historyczno-kulturowych, objetego ochrong ustaleniami planu, zlokalizowanego w
terenie oznaczonym symbolem 1U — zblokowane budynki mieszkalne, potozone przy ul.
Malborskiej 112 (dziatka nr 146/4, obr. 0004);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych,

c) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych; wykluczenie nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz drog;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje obiekt o
wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong ustaleniami planu, zlokalizowany w
terenie oznaczonym symbolem 1U — zblokowane budynki mieszkalne, potozone przy ul.
Malborskiej 112 (dziatka nr 146/4, obr. 0004),

b) dla budynkéw ustala sie:

- ochrone historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujacej: bryte budynku (wysokosc,
ksztatt dachu), kompozycje elewacji (wielkos¢ i rozmieszczenie otworédw okiennych
i drzwiowych), materiat budowlany elewacji z detalem architektonicznym oraz forme stolarki
okiennej i drzwiowej,

- zakaz realizacji dodatkowych lukarn i balkonow w elewac;ji frontowej (poza wystepujgcymi
w historycznej formie),

- zakaz umieszczania masztow telefonii komérkowej na budynku,
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- dopuszcza sie montaz ogniw fotowoltaicznych i baterii stonecznych na maksymailnie 50%
powierzchni dachu z wykluczeniem dachu nad elewacjg frontowa; wyklucza sie montaz
innych odnawialnych zrédet energii na budynkach,

- dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy budynku z zaznaczeniem czesci istniejgcej; forma
czesci dobudowanej musi nawigzywac¢ do formy budynku istniejgcego (wysokos¢ gornej
krawedzi sciany elewacji i kalenicy nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o wartosciach
historyczno-kulturowych oraz musi mie¢ taki sam kat nachylenia dachu); dopuszcza sie
wspotczesng interpretacje formy historycznej; forma dobudowana nie moze zaburzaé¢ wartosci
oraz ekspozycji budynku chronionego; rozbudowana powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wieksza niz powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku,

d) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznych zespotéw zabudowy — z zachowanym
uktadem droznym w granicach czesci terenow oznaczonych symbolami 1U, 3U, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w odniesieniu do ktérej ustala sie:

- dla budynkéw stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym,

- zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego i jego historycznej struktury oraz
dostosowanie nowopowstajgcych obiektow do historycznej kompozyciji przestrzennej, skali i
formy zabudowy historycznej,

- ochrone historycznych parceli i przestrzeni niezabudowanych,

- zachowanie terenéw zielonych ogrodéw przydomowych,

- zachowanie i uczytelnienie historycznego podziatu parcelacyjnego, w tym podziatow
wzdtuznych i szerokosci frontéw dziatek,

- ustala sie ochrone warto$ciowego drzewostanu, w tym ochrone obsadzen granicznych,

- ustala sie rekompensacje przyrodniczg, w tym gatunkowg, w nawigzaniu do drzewa
usunietego;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 3U, 4U — maksymalna 0,5,
minimalna 0,00,

- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U — maksymalna 1,00, minimalna 0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

d) usytuowanie — dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektdw pomocniczych na granicy
dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem § 9 ust. 8
niniejszej uchwaty,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki — do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie kondygnacje podziemng, wysokosé
do 10,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5,0 m,

- obiekty i urzgdzenia technologiczne oraz magazyny — wysokos¢ do 12,0 m,

- maszty telefonii komdérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ do 12,0 m,

f) geometria dachu:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U budynki — dach
dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U budynki — dach dowolny,

- obiekty pomocnicze — dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
ksztatt dachu obiektéw pomocniczych winien nawigzywac do ksztattu dachu budynku,

g) forma zabudowy — wolnostojaca,
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h) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600,0 m?; minimalna powierzchnia
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow,
powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejgcych podziatow
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie ustala sig;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$c¢ dziatki: dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1U — z terenu drogi gtéwnej oznaczonego symbolem 1KDG
poprzez istniejgce zjazdy oraz z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ,

- terenu oznaczonego symbolem 2U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL
oraz z terenoéw drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,

- terenéw oznaczonych symbolami 3U, 4U — z terenu drogi krajowej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem oraz z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

6. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Diuga-Koszykowa w
Kwidzynie:
- 1KDG (powierzchnia 0,4695 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi gtdéwnej — klasa gtéwna, droga krajowa nr 55 — ul. Malborska,
b) dopuszcza sie:
- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég
publicznych,
- infrastrukture telekomunikacyjna,
- przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, realizowane
prostopadle do osi tej drogi (z dopuszczonym odchyleniem do 15°) zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,
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c) zakazuje sie:

- bezposrednich zjazdow z jezdni gtéwnej na tereny przylegte, poza miejscami istniejgcych
zjazdow, ktore ze wzgleddw bezpieczenstwa ruchu drogowego nalezy wykorzystywac
wytacznie do istniejgcego zagospodarowania terenu oraz poza sytuacjami, w ktérych brak jest
mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii,

- odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienia terenu
oznaczonego symbolem 1KDG;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznych zespotéw zabudowy z
zachowanym ukfadem droznym w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDG, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w odniesieniu do ktérej:

a) dopuszcza sie uzupetnienia i kontynuacje wartosciowego drzewostanu,

b) ustala sie ochrone pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do
zachowania,

c¢) ustala sie prowadzenie rekompensacji przyrodniczej,

d) w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym i ze wzgledu na zly stan
fitosanitarny ustala sie wprowadzenie nasadzen dopasowanych gatunkowo do rodzaju i
rozstawu drzew,

e) obowigzujg ustalenia § 7 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$c¢ obiektéw — do 4,0 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z §

10 niniejszej uchwaty;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalern wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

7. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Diuga-Koszykowa w
Kwidzynie:
- 1KDZ (powierzchnia 0,1291 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi zbiorcze;j:
- 1KDZ - droga gminna klasa zbiorcza — ul. Dtuga,
b) dopuszcza sie:
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- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég
publicznych,

- obiekty zwigzane z obstugg ruchu drogowego,

- kioski handlowe o powierzchni zabudowy do 4,0 m?,

- Zielen, nasadzenia alejowe lub szpalerowe,

- infrastrukture telekomunikacyjna,

- przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, realizowane
prostopadle do osi tej drogi (z dopuszczonym odchyleniem do 15°) zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,

c) zakazuje sie:

- lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych,

- odprowadzenia wdd opadowych z innych terendéw do systemu odwodnienie tych drég;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
Z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) ustala sie zachowanie historycznej zieleni wysokiej jako wartosciowego drzewostanu,
tworzgcej aleje oraz stanowigcej relikty dawnej alei, oznaczonej na rysunku planu,
zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1KDZ,

b) dopuszcza sie uzupetnienia i kontynuacje historycznej zieleni wysokiej,

c¢) ustala sie ochrone pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako historyczna zieleh
wysoka zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1KDZ,

d) dopuszcza sie uzupetnienia i kontynuacje historycznej zieleni wysokiej,

e) ustala sie prowadzenie rekompensacji przyrodnicze;j,

f) w przypadku kolizji z planowang inwestycjg i ze wzgledu na zly stan fitosanitarny ustala sie
wprowadzenie nasadzen dopasowanych gatunkowo do rodzaju i rozstawu drzew,

g) obowigzujg ustalenia § 7 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$c¢ obiektow:

- wiaty przystankowe, kioski handlowe — do 4,0 m,

- maszty telefonii komérkowej — wysokos¢ dowolna,

- stupy, maszty inne — wysokos¢ do 10,0 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sig;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie ustala sie;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z §

10 niniejszej uchwaty;

10) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

8. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Diuga-Koszykowa w
Kwidzynie:

- 1KDL (powierzchnia 0,9567 ha),

- 2KDL (powierzchnia 0,4769 ha);

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny drogi lokalnej:
- 1KDL - droga gminna klasa lokalna — ul. Koszykowa,
- 2KDL — droga gminna klasa lokalna,

b) dopuszcza sie:

- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég
publicznych,

- obiekty zwigzane z obstugg ruchu drogowego,

- kioski handlowe o powierzchni zabudowy do 4,0 m?,

- infrastrukture telekomunikacyjna,

- przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, realizowane
prostopadle do osi tej drogi (z dopuszczonym odchyleniem do 15°) zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,

c) zakazuje sie:

- lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych,

- odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie tych drog;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — w granicach czesci terendw oznaczonych symbolami 1KDL oraz 2KDL ustala sie
pole ekspozycyjne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérego nakazuje sie
zagospodarowanie terenu zgodne z § 7 ust. 3 pkt 6 niniejszej uchwaly;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$c¢ obiektow:

- wiaty przystankowe, kioski handlowe — do 4,0 m,

- maszty telefonii komérkowej — wysokos¢ dowolna,

- stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych — nie ustala sig;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z §

10 niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
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stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

9. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Diuga-Koszykowa w
Kwidzynie:

- 1KDD (powierzchnia 0,4119 ha),

- 2KDD (powierzchnia 0,1651 ha),

- 3KDD (powierzchnia 0,1114 ha),

- 4KDD (powierzchnia 0,0580 ha),

- 5KDD (powierzchnia 0,0634 ha);

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny drogi dojazdowe;j:

- 1KDD - droga gminna klasa dojazdowa,

- 2KDD - droga gminna klasa dojazdowa,

- 3KDD - droga gminna klasa dojazdowa,

- 4KDD - droga gminna klasa dojazdowa,

- 5KDD — droga gminna klasa dojazdowa — ul. Zytnia,
b) dopuszcza sie:

- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég
publicznych,

- obiekty zwigzane z obstugg ruchu drogowego,

- kioski handlowe o powierzchni zabudowy do 4,0 m?,

- infrastrukture telekomunikacyjna,

- przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, realizowane
prostopadle do osi tej drogi (z dopuszczonym odchyleniem do 15°) zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,

C) zakazuje sie:

- lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych,

- odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie tych drog;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — w granicach czedci terenu oznaczonego symbolem 4KDD ustala sie pole
ekspozycyjne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérego nakazuje sie
zagospodarowanie terenu zgodne z § 7 ust. 3 pkt 6 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ obiektow:

- wiaty przystankowe, kioski handlowe — do 4,0 m,

- maszty telefonii komérkowej — wysokos¢ dowolna,

- stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sig;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig;
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8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z §

10 niniejszej uchwaly;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

10. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dituga-Koszykowa w
Kwidzynie:
- 1KR (powierzchnia 0,0532 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) dopuszcza sie:
- obiekty budowlane i urzgdzenie terenu niezbedne dla uzytkowania drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem drogi,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,
C) zakazuje sie:
- lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych,
- odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie drég;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$c¢ obiektow:
- maszty telefonii komérkowej — wysokos¢ dowolna,
- stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sig;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sie;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z §

10 niniejszej uchwaty;

10) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowana terenéw — nie
ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, stan
faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

11. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Diuga-Koszykowa w
Kwidzynie:
- 1KP (powierzchnia 0,0293 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
b) dopuszcza sie:
- obiekty budowlane i urzgdzenie terenu niezbedne dla uzytkowania terenu,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
c) zakazuje sie:
- lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych,
- odprowadzenia wdd opadowych z innych terendw do systemu odwodnienia terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
Z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — ustala sie ochrone historycznego przebiegu ul. Koszykowej, w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1KP, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w formie ciggu pieszo-
rowerowego;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ obiektow:
- maszty telefonii komérkowej — wysokos¢ dowolna,
- stupy, maszty inne — wysokos¢ do 10,0 m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:
a) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej

uchwaty,
b) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych
w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

12. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Diuga-Koszykowa w
Kwidzynie:

- 1IE (powierzchnia 0,0029 ha);

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren elektroenergetyki wraz z obiektami i urzgdzeniami budowlanymi, infrastrukturg
techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu; teren przeznaczony na realizacje
ponadlokalnych celéw publicznych,

b) dopuszcza sie:

- odnawialne zrodtfa energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 6 niniejszej uchwaty,
- obiekty i urzgdzenia wynikajgce z technologii (w tym kominy, kotty, silosy, zbiorniki
magazynowe, itp.),
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 1,50, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,

d) usytuowanie — dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektéw pomocniczych na granicy
dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem § 9 ust. 8
niniejszej uchwaty,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — do 2 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 6,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 3,0 m,
- obiekty i urzgdzenia wynikajgce z technologii — wysoko$¢ dowolna,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysoko$¢ dowolna,

f) geometria dachu — ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 0° do
45°,

g) minimalna liczba i sposodb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — dowolna;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie ustala sie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki — dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 11E — z terenu drogi lokalnej
oznaczonego symbolem 1KDL,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,
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c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z §10 niniejszej uchwalty;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;
11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

13. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dluga-Koszykowa w
Kwidzynie:

- 1IG (powierzchnia 0,0415 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren gazownictwa wraz z obiektami i urzgdzeniami budowlanymi, infrastrukturg techniczng —
zwigzanymi z uzytkowaniem terenu; teren przeznaczony na realizacje ponadlokalnych celéw
publicznych,

b) dopuszcza sie:

- odnawialne zrodfa energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 6 niniejszej uchwaty,
- obiekty i urzgdzenia wynikajgce z technologii (w tym kominy, kotty, silosy, zbiorniki
magazynowe, itp.),
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 1,50, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,

d) usytuowanie — dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektéw pomocniczych na granicy
dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem § 9 ust. 8
niniejszej uchwaty,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki — do 2 kondygnaciji nadziemnych, wysokos¢ do 10,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 3,0 m,
- obiekty i urzgdzenia wynikajgce z technologii — wysoko$¢ dowolna,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,

f) geometria dachu - ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potfaci od 0° do
45°,

g) minimalna liczba i sposdéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — dowolna;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie ustala sig;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) wielko$¢ dziatki — dowolna,
b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,
c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sieg;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 11G — z terenu drogi dojazdowe;j
oznaczonego symbolem 1KDD,
b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,
c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

14. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dluga-Koszykowa w
Kwidzynie:

- 1WS (powierzchnia 0,0648 ha),

- 2WS (powierzchnia 0,0204 ha),

- 3WS (powierzchnia 0,0083 ha),

- 4WS (powierzchnia 0,1553 ha);

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych,

b) dopuszcza sie:
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
- obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz retencjg wéd,
- uzytkowanie zbiornika jako zbiornik retencyjny,

c) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i obiektéw pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — w granicach czesci terenu oznaczonego symbolem 4WS ustala sie pole
ekspozycyjne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérego nakazuje sie
zagospodarowanie terenu zgodne z § 7 ust. 3 pkt 6 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sie;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) wielko$¢ dziatki — dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od strony drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;
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8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — poprzez tereny przylegte,
b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejsze;j
uchwaty,
c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

15. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dluga-Koszykowa w
Kwidzynie:
- 1ZP (powierzchnia 0,1989 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzgdzonej; tereny przeznaczone pod realizacje lokalnych celéw publicznych;
b) dopuszcza sie:
- place zabaw oraz obiekty matej architektury,
- infrastrukture telekomunikacyjna,
- napowietrzne oraz kablowe linie elektroenergetyczne,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
- parkingi z przepuszczalng lub zielong nawierzchnig zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zbiorniki wodne, w tym zbiorniki dla gromadzenia wéd opadowych i roztopowych, zbiorniki
retencyjne,
c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i obiektéw pomocniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwalty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie ustala sie¢ — obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw,
d) usytuowanie zabudowy — nie ustala sie,
€) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,
f) geometria dachu — nie ustala sie,
g) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie ustala sie,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

39



a) wielko$¢ dziatki — dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,

c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od strony drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 1ZP ustala sie zakaz lokalizacji budynkoéw;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1ZP — z terenu drogi lokalnej
oznaczonego symbolem 2KDL,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, stan
faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kwidzynie
Andrzej Krzysztofiak
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/240/26
Rady Miejskiej w Kwidzynie

z dnia 26 pazdziernika 2026 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) okres$la sie sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, o samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o0 ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, budowy, rozbudowy i
przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej realizowane bedg w sposob
okreslony obowigzujgcymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.).

3. Prognozowane zrodfa finansowania przez gmine:
1) dochody wiasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/240/26
Rady Miejskiej w Kwidzynie

z dnia 26 pazdziernika 2026 roku

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)

Plik GML



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXXI1/240/26 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 26 pazdziernika 2026 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ktérego
ustanowienia uprawniono Rade Miejskg, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dtuga-Koszykowa w Kwidzynie (zwany dale;:
planem) sporzgdzono na podstawie uchwaty Nr V1/44/24 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 30
wrzesnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Diuga-Koszykowa w Kwidzynie.

Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami planu ogdélnego miasta Kwidzyna, przyjetego uchwatg Nr
XX1X/210/26 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29 czerwca 2026 r.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska podejmuje réwniez
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych; zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 43 ze zm.), rozstrzygniecie to dotyczy wytacznie zadan wtasnych gminy z
zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogdw, przeznaczenie terenu
wskazane w planie ma charakter Scisle zwigzany z jego istniejgcym zagospodarowaniem;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych — sporzgdzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza oddziatywania na
Srodowisko zawiera opis srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem miejscowym
oraz proponuje rozwigzania ograniczajgce negatywne oddziatywanie na srodowisko,
wywotane realizacjg ustalen planu miejscowego;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej — w
planie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszajg zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;

6) prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z rzeczy i
terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasnosci,
dziatalno$c¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej oddziatywanie nie
bedzie wykraczac poza granice obszaru objetego planem miejscowym;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego zaréwno w zakresie racjonalnego zagospodarowania
przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewniajgc spoteczenstwu mozliwos¢ udziatu
w prowadzonych czynnosciach;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — w zakresie okreslonym w ustaleniach planu dopuszcza sie budowe,
rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogtoszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego. W tym czasie istniata mozliwos¢ sktadania wnioskéw, w tym
réwniez za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej. W ramach wykonywanych czynnosci zostata
zachowana jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej. W niniejszym planie miejscowym
okreslajgc sposdb zagospodarowania terenu zwazono na interes publiczny i prawny. Sporzgdzenie
planu poprzedzono analizami ekonomicznymi, spotecznymi i sSrodowiskowymi. Ustalenia planu
miejscowego nie naruszajg rownowagi srodowiskowej oraz intereséw oséb trzecich. W planie
okreslono zasady obstugi komunikacyjne;.

Reasumujgc, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy rowniez podkresli¢, ze niniejszy plan
miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 .

o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278 ze zm.), ktérg wprowadzono zmiany do przepiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie

z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),
wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.



