Zatgcznik Nr 18

do protokotu Nr XXIX/26

z sesji Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 29 czerwca 2026 roku

Uchwata Nr XXIX/210/26
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 29 czerwca 2026 roku

w sprawie planu ogdlnego miasta Kwidzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2026 r. poz. 662), art. 13a ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z uchwatg Nr VII1/65/24 z dnia 25 listopada
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego miasta Kwidzyna, Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sig plan ogolny miasta Kwidzyna, zwany dalej ,planem ogdélnym”.
2. Granicami obszaru objetego planem ogélnym sg granice miasta Kwidzyna.
3. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik — plan ogélny sporzgdzony w formie danych
przestrzennych.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kwidzynie
Andrzej Krzysztofiak
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1. Wstep

Na podstawie art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538), plan ogélny miasta Kwidzyna stanowi obligatoryjny
dokument planistyczny, ktéry obejmuje caty obszar administracyjny miasta, z wytgczeniem
terenéw zamknietych innych niz ustalone przez Ministra wiasciwego do spraw transportu.
Dokument ten okresla ogolng strukture przestrzenng miasta poprzez wyznaczenie stref
planistycznych, ktérym przypisano szczegétowe gminne standardy urbanistyczne. Standardy
te zawierajg m.in. klasyfikacje funkcjonalng poszczegdlnych stref oraz wskazniki dotyczace
dopuszczalnej zabudowy i zagospodarowania, takie jak intensywnos¢ zabudowy, wysokos$é
zabudowy, procentowy udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnych.

W ramach planu ogdlnego dla Kwidzyna wyznaczono rowniez obszar zabudowy sréodmiejskiej
(OZS) — w ktérym bedzie mozliwe stosowanie odrebnych regulacji dotyczgcych zabudowy

mieszkaniowe;.

Z uwagi na pokrycie obszaru miasta Kwidzyna miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w 93% oraz toczgcych sie zaawansowanych procedurach planistycznych dla
pozostatych obszaréw zrezygnowano z wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) —
czyli terendw, na ktérych mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy dla nowych

inwestyciji.

Plan ogdlny, jako element systemu planowania przestrzennego gminy, stanowi punkt odniesienia
dla sporzgdzania:

« miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

« miejscowych planow rewitalizacji,

- zintegrowanych planéw inwestycyjnych, oraz

- plandéw sporzgdzanych w trybie uproszczonym.
Jako akt prawa miejscowego, plan ten stuzy takze realizacji celéw zawartych w Strategii

Zintegrowanych Inwestycji dla Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Kwidzyna 2030.

Rola planu ogélnego w rozwoju przestrzennym miasta Kwidzyna jest wieloaspektowa:

* Porzadkowanie przestrzeni miejskiej — plan umozliwia uporzgdkowane
zagospodarowanie terenu, poprzez jednoznaczne okreslenie typow stref i przypisanie im
parametrow zabudowy. Przyczynia sie to do poprawy tadu przestrzennego, estetyki oraz
jakosci zycia mieszkancow,

* Zréwnowazony rozwoj miasta — dokument uwzglednia potrzeby réznych grup

interesariuszy: mieszkancow, inwestorow, samorzadu i srodowiska. Harmonizuje rozwoj
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mieszkaniowy, gospodarczy i ekologiczny, zapewniajgc dtugofalowg réwnowage
i wpisujgc sie w cele zrbwnowazonego rozwoju,

* Okreslanie kierunkéw inwestycyjnych — plan ogdélny petni funkcje informacyjng dla
wszystkich uczestnikow proceséw inwestycyjnych, wskazujgc gdzie i w jakim zakresie
mozliwa jest zabudowa,

* Spojnosé dokumentéw planistycznych — ustalenia planu ogélnego muszg by¢ zgodne
z dokumentami wyzszego rzedu, w tym z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego 2030, a takze z dokumentami obejmujgcymi miejskie obszary
funkcjonalne. Jednoczesnie, wszystkie lokalne dokumenty planistyczne, w tym plany

miejscowe i decyzje administracyjne, muszg by¢ zgodne z tym planem.

1.1. Podstawy prawne

Projekt planu ogélnego miasta Kwidzyna zostat opracowany w nastepstwie podjecia uchwaty Nr
VIII/65/24 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 25 listopada 2024 r., dotyczgcej rozpoczecia

procedury sporzgdzenia tego dokumentu planistycznego.

Obowigzek opracowania planu ogoélnego wynika ze zmian wprowadzonych do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'. Nowelizacja przewiduje, ze z dniem 1
wrzesnia 2026 r. dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zostanie zastgpione przez nowy akt planistyczny — plan ogélny gminy.
Bedzie on stanowit kluczowy dokument odniesienia przy sporzgdzaniu:

+ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

« planow rewitalizacji,

+ zintegrowanych planéw inwestycyjnych,

- decyzji o warunkach zabudowy,

- atakze decyzji dotyczacych lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Plan ogdlny sporzgdza si¢ zgodnie z przepisami zawartymi w art. 13i ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym?, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach

wykonawczych?.

1 Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 .
poz. 538).

3 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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Na mocy art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., wraz z wejsciem w zycie planu ogélnego dla

miasta Kwidzyna, najp6zniej w dniu 30 sierpnia 2026 r. utraci moc obowigzujace dotychczasowe

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna,

przyjete uchwatg Nr LIII/502/23 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29 maja 2023 r.

1.2. Zakres ustalen Planu ogélnego miasta Kwidzyna

Ustalenia zawarte w planie ogolnym miasta Kwidzyna zostaty sformutowane

z uwzglednieniem lokalnych i regionalnych uwarunkowan przestrzennych, ktére majg wptyw na

kierunki rozwoju miasta. W szczegdlnosci wzieto pod uwage:

1) postanowienia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa pomorskiego,

2)

3)

4)

5)

stanowigcego nadrzedny dokument planistyczny na poziomie regionalnym,

zapisy dotyczgce zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego,

obejmujgcego Kwidzyn i sgsiednie gminy, wskazane w Strategii Zintegrowanych Inwestycji

dla Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Kwidzyna 2030,

uwarunkowania srodowiskowe, prawne i przestrzenne, w tym:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, w tym waty przeciwpowodziowe oraz pasy
0 szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntéw zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
strefy ochronne uje¢ wody,

tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1292
z pozn. zm.), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji,

m) grunty rolne stanowigce uzytki klas I-lIl oraz grunty lesne,

n)

zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;

i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

rekomendacje i wnioski zawarte w projekcie Audytu krajobrazowego wojewddztwa

pomorskiego;



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA KWIDZYNA

6) opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu ogdlnego miasta Kwidzyna;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dla miasta Kwidzyna.

Na terenie miasta Kwidzyna nie wystepujg obiekty, strefy lub zjawiska, dla ktérych nie
okreslono uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania terenu i ktére pozostajg bez wptywu
na wydzielenia stref planistycznych w Planie ogélnym miasta Kwidzyna oraz na ustalenia
zdefiniowanych dla nich parametréw, a takze dopuszczalnych typéw funkcji uzytkowania terenu,
tj.:

1) obszary ochronne zbiornikdéw woéd srédlgdowych;

2) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej;

3) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substanciji;

4) obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne;

5) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;

6) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego.

Do czesci tekstowej uzasadnienia Planu ogdélnego miasta Kwidzyna dotgczono 3 zatgczniki
graficzne w skali 1: 7 000, ilustrujacg poszczegdlne elementy uwarunkowan rozwoju

przestrzennego miasta.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja o

sposobie ich uwzglednienia

2.1. Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

pomorskiego

Z dniem 1 marca 2017 r. wszedt w zycie ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

pomorskiego 2030”, przyjety uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia

29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 603). Zgodnie z art. 13b pkt 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.

poz. 538) w planie ogdélnym nalezy uwzgledni¢ ustalenia Planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, w tym w szczegdélnosci:

Ustalenia horyzontalne (zasady zagospodarowania przestrzennego) odnoszgce sie do planu

0go6lnego miasta Kwidzyna w jego granicach administracyjnych:

1. W zakresie ksztattowania struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami tadu przestrzennego:
1) zasade ksztattowania zrbwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci

osadniczej poprzez przyjecie hierarchii, okreslajgcej range i wynikajgca z niej role

poszczegodlnych osrodkdw, w tym osrodki subregionalne — Kwidzyn (zasada 1.1.1.),
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2) zasade ksztaltowania miejskich obszaréw funkcjonalnych, poprzez prowadzenie spdjnej
polityki przestrzennej i wzmacnianie wzajemnych powigzan (m.in. organizacyjnych,
instytucjonalnych i infrastrukturalnych) na obszarach miast rdzeniowych oraz gmin
w zasiegu ich funkcjonalnego otoczenia, z uwzglednieniem Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Kwidzyna (zasada 1.1.3),

3) zasade pierwszenstwa wykorzystania obszaréw istniejgcego zagospodarowania oraz
ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajgcg m.in. na:

e regeneracji obszaréw zdegradowanych, w szczegdlnosci poprzez rewitalizacje oraz
inne dziatania majgce na celu przywrocenie im utraconych walorow lub/i nadanie
nowych funkcji (modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja, rekultywacja, remediacja
itd.),

e uzupetnianiu i kontynuacji obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z zapewnieniem standardéw uwzgledniajgcych aspekty
uzytkowe, kulturowe i ekologiczne srodowiska zamieszkania i pracy?,

e otwieraniu nowych terendw pod rozwdéj osadnictwa na podstawie uzasadnionej
potrzeby (zasada 1.1.4.);

4) zasade ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgca
terenochtonnosc¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstugg, ograniczajgcg ich negatywny
wptyw na srodowisko oraz sprzyjajgcg rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajgca na:

e uwzglednianiu w planowaniu przestrzennym modelowych wzorcow rozwojowych
jednostek osadniczych, przeciwdziatajgcych amorficznemu, niekontrolowanemu
przyrostowi zagospodarowania,

e domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszaréw rozwojowych tak,
aby ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztaltowata czytelng krawedz
pomiedzy terenami zainwestowanymi i terenami otwartymi, i zapewniata budowe
catosciowych, kompaktowych struktur,

e unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz gtéwnych, tranzytowych ciggow
komunikacyjnych (zasada 1.1.5.);

5) zasade etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretne;j,
docelowej liczby mieszkancow, dla ktorej mozliwe bedzie zaprogramowanie
i zapewnienie odpowiedniej obstugi, polegajgcg na koordynacji rozwoju osadnictwa

z realnymi mozliwosciami:

4 Zgodnie z art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z
2026 r. poz. 538)



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA KWIDZYNA

e wypeinienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie

(szacowanymi na podstawie szczegétowej analizy trendéw demograficznych,

w tym migracyjnych),

e rozbudowy istniejacej infrastruktury (na podstawie analizy plandéw inwestycyjnych
operatoréw mediow i zdolnosci finansowych gminy), w zakresie:

o infrastruktury technicznej (ze szczegélnym uwzglednieniem zapewnienia dostaw
energii elektrycznej oraz odprowadzenia sciekow w ramach zasiegu aglomeracji
Sciekowych),

o systeméw transportowych (ze szczegdlnym uwzglednieniem transportu
zbiorowego)

o podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terendw zieleni i przestrzeni

otwartych), (zasada 1.1.7.);

2. W zakresie ksztattowania wysokiej jakosci sSrodowiska mieszkaniowego:

1) zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do:

e podstawowych ustug publicznych,
e transportu zbiorowego
e przestrzeni publicznych, w tym przestrzeni otwartych,

przy czym przez odpowiednig dostepno$c nalezy rozumie¢ wzajemne rozmieszczenie funkciji

mieszkaniowych oraz funkcji zwigzanych z ich bezposrednig obstugg, zapewniajgce dojscie

piesze i dojazd rowerem w sposéb bezpieczny oraz mozliwie najkrotszy, (zasada 1.2.1.);

2) zasade okreslania w planowaniu lokalnym standardéw dostepnosci przestrzennej do
podstawowych ustug publicznych jako obowigzujgcego programu zagospodarowania
terenéw mieszkaniowych, okreslajgcego m. in. rezerwe terenowg dla potrzeb lokalizacji
tych ustug, proporcjonalng do liczby ludno$ci w zasiegu ich obstugi (zasada 1.2.2.),

3) zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do infrastruktury
technicznej (w szczegodlnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej),
warunkujgcej poziom zycia zgodny ze wspotczesnymi standardami cywilizacyjnymi, przy
czym w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekéw nalezy uwzgledni¢
budowe urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode realizowang jednoczesnie z
rozwigzaniem spraw gospodarki sciekowej, w szczegolnosci poprzez rownoczesng

budowe systemow kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni Sciekéw (zasada 1.2.3.).

3. W zakresie racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci infrastruktury spoteczne;
i ustug publicznych:
1) zasade lokalizacji ponadlokalnych ustug publicznych (w tym ksztattowania sieci tych

ustug) z uwzglednieniem lokalizacji catodobowych Igdowisk $migtowcowych sanitarnych
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przy szpitalach specjalistycznych, w szczegdlnosci posiadajgcych szpitalne oddziaty
ratunkowe (zasada 1.3.3.);

2) zasade realizacji nowych lub dostosowania istniejgcych obiektéw i urzgdzen ustug
publicznych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikow, w tym oséb
0 ograniczonej mobilnosci i percepciji, zgodnie z wymogami projektowania uniwersalnego
(zasada 1.3.6.);

4. W zakresie zapobiegania i ograniczania skutkbw powodzi oraz innych zagrozen naturalnych:
1) zasade uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan
opartych na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi
w obrebie zlewni — w oparciu o dziaty wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od
podziatéw administracyjnych); brak uwzglednienia tej zasady w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy® wymaga indywidualnego
uzasadnienia w tym dokumencie (zasada 1.4.7.),
2) zasade wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposob6w podnoszenia
retencyjnej pojemnosci zlewni jako elementdédw ochrony przed powodzig i suszg,
a w szczegolnosci:
e zwiekszenia retencji wodnej w drodze wyznaczania powierzchni pod budowe
zbiornikéw retencyjnych, a takze terenéw mikroretencji obszarowej i przyobiektowej;
e maksymalnego zatrzymywania i zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych w miejscu opadu;
e przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terenéw zurbanizowanych (zasada
1.4.9.).

5. W zakresie wzmacniania catorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w oparciu o zasoby

i walory przyrodniczo — kulturowe, krajobrazowe i funkcje metropolitarne:

1) zasade harmonijnego ksztattowania zagospodarowania rekreacyjnego
i wypoczynkowego, realizowana miedzy innymi poprzez uzaleznienie rozwoju nowych
terenéw budownictwa letniskowego od ich wyposazenia w infrastrukture ochrony
Srodowiska,

2) uwzglednianie naturalnych wiasciwosci terenu i ograniczanie negatywnego oddziatywania
zagospodarowania rekreacyjnego i jego nastepstw na zasoby przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe (zasada 2.3.4.);

3) zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére

sktadajg sie przebiegajgce przez obszar gminy miedzynarodowe trasy nr 1 (Euro Route

5 W PZPWP wskazano wprost odwotanie do tresci studium, jednak dopuszcza sie stosowanie go takze do zapiséw

planu ogdinego
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nr 1), nr 2 (R-9 Wislana Trasa Rowerowa) oraz nr 4 (Trasa Tysigca Jezior), (zasada
2.3.8.),
4) zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych szlakéw wodnych srédlgdowych

kajakowych na systemach rzecznych m. in. Liwy (zasada 2.3.9.).

6. W zakresie ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowe;j:

1) zasade ksztattowania struktury ponadregionalnej i regionalnej sieci transportowej
wojewodztwa w oparciu o ponadregionalny, nadwislansko-zatokowy (z korytarzem
europejskim Battyk — Adriatyk), korytarz transportowy (zasada 2.4.1.);

2) zasade hierarchizacji sieci drog ponadregionalnych i regionalnych wedtug klas
okreslajgcych minimalne wymagania techniczne i przestrzenne usytuowania drogi,

w tym drogi gtéwne (G) — drogi nr 55 i nr 521 oraz drogi zbiorcze (Z) pozostate odcinki

drog wojewddzkich w granicach wojewddztwa — nr 532 z zachowaniem nastepujacych

zasad szczegodtowych:

e dla drog klasy G i Z na wniosek zarzgdcy drogi mozna przyja¢ wyzszg klase,

e w przypadku zmiany przebiegu drogi (np. po wybudowaniu obwodnicy) waznos¢
potaczenia nalezy przenies¢ na odcinek o nowym przebiegu, a na odcinku
o dotychczasowym przebiegu dokonaé korekty klasy drogi w dostosowaniu do jej
rzeczywistego charakteru i standardu technicznego (np. zmiana klasy G na 2),
(zasada 2.4.4.);

3) zasade hierarchizacji weztowej infrastruktury stuzgcej integracji transportu pasazerskiego
w rejonie stacji i przystankéw kolejowych, dworcow autobusowych i portéw lotniczych,
wyrdzniajgc m. in. wezty integracyjne lokalne (L), w tym Kwidzyn, ktére obejmujg
przylegte gminy i umozliwiajg integracje transportu kolejowego lub regionalnego

transportu autobusowego z transportem indywidualnym (zasada 2.4.7.);

7. W zakresie zwiekszania stopnia bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci systemow
produkcji, przesytu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz
produktow ropopochodnych — zasade rozmieszczania obszaréw pod lokalizacje biogazowni
(z wytgczeniem biogazowni rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy
ochronnej o szerokosci nie mniejszej niz 300 metrow od istniejgcej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem warunkéw wietrznych. Kazde odstepstwo (in minus) od
wyzej okreslonej odlegtosci wymaga indywidulanego uzasadnienia w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy® (zasada 2.5.4.);

8. W zakresie zachowania i odtwarzania zasobow srodowiska przyrodniczego i jego spojnosci:

6 W PZPWP wskazano wprost odwotanie do tresci studium, jednak dopuszcza sie stosowanie go takze do zapiséw

planu ogdinego
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1) zasade zachowania i ksztattowania spéjnosci regionalnego systemu ekologicznego,

w skiad ktérego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do
objecia ochrong (cenne przyrodniczo), a takze system ptatéw i korytarzy ekologicznych,
ktéry tworzg m.in.:

e Korytarze ponadregionalne, w tym Doliny Wisty i Doliny Liwy,

e Kkorytarz subregionalny fgcznika otoczenia doliny Liwy (zasada 3.1.1.),

2) zasade zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosysteméw lesnych
i dolinnych (zwtaszcza w obszarach korytarzy ekologicznych) w miejscach przeciecia
z infrastrukturg transportowg o charakterze barier antropogenicznych — w szczegoélnosci
drog klas: A, S i GP oraz linii kolejowych — za pomocg wyznaczania i budowy przejsé dla
zwierzagt oraz stosowania nietransparentnych ekranéw ostonowych na trasach migracji
ptakéw (zasada 3.1.3.),

3) zasade bezwzglednego zachowania trwatosci gruntow lesnych oraz naturalnych ciekéw
i zbiornikdw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej
potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne (zasada 3.1.4.).

9. W zakresie ochrony obszarow o charakterystycznym krajobrazie kulturowym lub znaczeniu
historycznym: zasade okreslania w tresci studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, obszardw i obiektéw o wysokich wartosciach
kulturowych, proponowanych w Planie do objecia ochrong w postaci pomnikéw historii i
parkow kulturowych — zesp6t zamkowo-katedralny kapituty pomezanskiej, zatozony jako baza
wypadowa przez Krzyzakow ok 1233 r., przeksztatcony w miasto ok. 1254 r. (katedra, patac
Fermora, gmach sgdu ziemskiego, kosciét parafialny pw. Sw. Tréjcy XVII-XIX w., budynek
poczty, pozostatosci muréw obronnych, domy, dworki gt. z XIX w.).

Brak woli okreslenia tych obszaréw wymaga indywidualnego uzasadnienia w studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy’ (zasada 3.2.9.).

10. W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen srodowiska:
1) zasade ograniczania stosowania indywidualnych systemow zbierania i oczyszczania
Sciekow bytowych na obszarach aglomeracji sciekowych (zasada 3.3.1.),
2) zasade uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajgcych

z planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego (zasada 3.3.11.);

11. W zakresie wzmacniania relacji funkcjonalno-przestrzennych miejskich obszaréw

funkcjonalnych z wykorzystaniem ich zréznicowanych potencjatow:

7 W PZPWP wskazano wprost odwotanie do tresci studium, jednak dopuszcza sie stosowanie go takze do zapiséw
planu ogdinego
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1) zasade wzmacniania spéjnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz jego powigzan
zewnetrznych (zasada 4.1.2.),

2) zasade wzmacniania potencjatéw wewnetrznych, wynikajgcych ze specyfiki potozenia
i charakteru obszaru, decydujgcych o konkurencyjnosci miejskiego obszaru

funkcjonalnego (zasada 4.1.3.);

12. Ponadto w ramach czwartego celu dla miejskiego obszaru funkcjonalnego Kwidzyna,
odnoszgce sie do obszaru miasta wskazano nastepujgce dziatania:

1) wzmacnianie funkcji miastotworczych Kwidzyna, w tym rozwdj szkolnictwa zawodowego
na poziomie zasadniczym i wyzszym, w tym dostosowanie bazy dydaktycznej i oferty
ksztatcenia do potrzeb lokalnego rynku pracy i profilu gospodarki;

2) tworzenie warunkow przestrzennych i instytucjonalnych dla rozwoju klastra energii
odnawialnej oraz rozwoju mikro i matych przedsiebiorstw (m.in. jako alternatywy
w przypadku wycofania sie duzych firm dominujgcych na rynku pracy obszaru), w tym
rozbudowa Kwidzynskiego Parku Przemystowo-Technologicznego;

3) ksztaltowanie atrakcyjnego i funkcjonalnego zagospodarowania ogélnodostepnej
przestrzeni, odpowiadajgcego na potrzeby mieszkancow i wzmacniajgcego tozsamosc¢
kulturowg miejsca, w tym zagospodarowanie rekreacyjne zbiornika matej retencji na
rzece Liwie;

4) rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich, w ktérych wystepuje szczegdina
koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych,
funkcjonalno-przestrzennych i technicznych, w tym realizacja zintegrowanego projektu
rewitalizacyjnego Kwidzyna, zgodnie z zakresem okreslonym w gminnym programie
rewitalizacj;

5) poprawa atrakcyjnosci oferty publicznego transportu zbiorowego, w tym budowa wezta
integracyjnego transportu zbiorowego w Kwidzynie oraz modernizacja linii kolejowej nr
207 na odcinku (Grudzigdz-Malbork);

6) poprawa drogowej dostepnosci transportowej obszaru funkcjonalnego do Tréjmiasta oraz
do weztéw drogowych na drogach nr A-1 (Gniew) i S-7 (Nowy Dwor Gdanski, Pastek
Poinoc, Maldyty i Ostréda Potnoc), w tym rozbudowa drogi nr 521 na odcinku Kwidzyn —
Prabuty oraz budowa obwodnicy wschodniej miasta Kwidzyna w ciggu drogi nr 55;

7) rozwdj infrastruktury przesytowej dla podtgczenia nowych zrédet energii odnawialnej oraz

mozliwo$ci zwigkszenia mocy wytwérczej w elektrocieptowni w Kwidzynie.

Ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce
z dokumentow przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wiasciwego Ministra lub Sejmik

wojewddztwa:

12
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1. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 wskazano
wykaz zadan — inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezg
inwestycje planowane do realizacji w granicach miasta Kwidzyna, w tym bedgce zadaniami
samorzgdu wojewddztwa:

1) Pakiet dziatan zwigzanych z dostepem do autostrady A1 - rozbudowa DW nr 521 na
odcinku Kwidzyn — Prabuty (inwestycja zrealizowana);

2) Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 532 — ul. Hallera w Kwidzynie (inwestycja
zrealizowana);

2. oraz niebedgcymi zadaniami samorzgdu wojewodztwa, a wynikajgcymi z dokumentéw
przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow lub wtasciwego ministra:

1) Rewitalizacja linii kolejowej nr 207 na odcinku granica wojewodztwa — Kwidzyn — Malbork
(zadanie w trakcie realizacji);

2) Inwestycje wynikajgce z Planu gospodarki odpadami;

3) Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewddztwie
pomorskim dla rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach
kajakowych poprzez rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystyczne;j,

w szczegolnosci kajakowej oraz dziatania promujgce te forme aktywnej turystyki — rzeka
Liwa;

4) Pomorskie Trasy Rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym wraz z trasami dojazdowymi
— Wislana Trasa Rowerowa nr 2 (R-9).

Uwzglednienie Audytu krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego — przyjetego uchwatg nr

190/XV11/25 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 28 lipca 2025 r.

Uwzglednienie innych dokumentéw uchwalonych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego lub

Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego.

Zapisy planu ogolnego miasta Kwidzyna poprzez ustalenia odpowiednich stref funkcjonalnych,
uwzgledniajg ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego,

w szczegolnosci stref komunikacyjnych, stref otwartych i strefy gérnictwa.

2.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny znajdujace sie na obszarze

miasta Kwidzyna

Na obszarze miasta Kwidzyna nie wystepujg zasoby przyrodnicze, objete prawng ochrong
w formie: parku narodowego, parku krajobrazowego, obszaru Natura 2000, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, czy stanowiska dokumentacyjnego,

ustanowione w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
W granicach administracyjnych miasta zlokalizowane sg natomiast fragmenty dwéch obszaréw
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chronionego krajobrazu (OChK) — Morawskiego OChK oraz Sadlinskiego OChK.

W granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zlokalizowany jest natomiast
rezerwat przyrody ,Kwidzynskie Ostnice” oraz 44 uznane pomniki przyrody. Przewazajg wsrod
nich drzewa i zespoty drzew. Ponadto tg formg ochrony objeto pojedyncze gtazy i zespoty gtazéw

oraz skupiska krzewoéw.

2.2.1. Morawski obszar chronionego krajobrazu

Obszar ten jest potudniowym odgatezieniem Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy,

z ktorym taczy sie w okolicy wsi Gilwa (gmina Kwidzyn), na potudnie od Prabut. Jego
powierzchnia wynosi 2909 ha, z czego uzytki rolne stanowig 49,4%, lasy i zakrzewienia

37,5%, a wody powierzchniowe 9,9% powierzchni catkowitej. Elementami krajobrazotworczymi
tego obszaru sg niecki jezior (Morawy, Klasztorne, Klecewskie, Kucki, R6zany, Rybie), tereny
lesne lezgce na potnoc od jeziora Klasztornego (miedzy jeziorem Klasztornym a Klecewskim),
tereny upraw rolniczych i uzytkdw zielonych, skupiska zabudowy osiedli wiejskich, a takze
zadrzewienia przydrozne, tworzgce sie¢ zieleni wzdtuz drég. Poza wyjgtkowymi walorami
przyrodniczymi obszar ten charakteryzuje sie rowniez wyjgtkowymi walorami wypoczynkowymi,
zwigzanymi z atrakcyjng kompozycjg krajobrazu lesno-jeziornego®. W zasiegu Morawskiego

OChK znajdujg sie pétnocno-wschodnie fragmenty miasta Kwidzyna.
2.2.2. Sadlinski obszar chronionego krajobrazu

Obszar ten® obejmuje tereny przykrawedziowe Doliny Kwidzynskiej. Jego powierzchnia wynosi
6879 ha, w tym uzytki rolne stanowig 7,7%, lasy i zakrzewienia - 83,7%, a wody powierzchniowe
- 1,2% powierzchni catkowitej. Lesny krajobraz obszaru urozmaicajg rozciecia erozyjne rzeki
Liwy i Sadlinki. W jego zasiegu znajduje sie potudniowo-wschodnia czes¢ Kwidzyna, w obrebie

ktorej zlokalizowany jest jednoczesnie rezerwat florystyczny ,Kwidzynskie Ostnice”.
2.2.3. Rezerwat przyrody ,,Kwidzynskie Ostnice”1°

Jest to rezerwat florystyczny, ktory zostat utworzony w 1966 r. na mocy Zarzadzenia Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 29 grudnia 1966 r. w sprawie uznania za rezerwat

przyrody''. Powierzchnia rezerwatu wynosi 2,56 ha i obejmuje czesci pododdziatéw lesnych nr

8 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.0CHK.419

9 utworzony na mocy Uchwaty Nr VI/51/85 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Elblggu z dnia 26 kwietnia 1985 r.

w sprawie utworzenia parkéw krajobrazowych oraz obszaréw krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa

elblgskiego (Dz. Urz. Woj. Elblgskiego z 1985 r. Nr 10, poz. 60)

10 powotany Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 14 wrze$nia 1962 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody (M.P. z 1962 r. Nr 81, poz. 381)

" M.P.z 1967 r. Nr 8, poz. 44
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2c¢, 2d, 2f i 2g Lesnictwa Mitosna, Nadlesnictwo Kwidzyn, a jego celem ochrony jest zachowanie
stanowiska ostnicy Jana (Stipa joannis) na pétnocnej granicy zasiegu oraz rzadkich

i chronionych gatunkow roslin, zwierzat i zbiorowisk murawowych. Ostnica Jana rosnie

w kepkach do 0,6-0,7 m wysokosci. Jest to roslina wybitnie termo i heliofilna. Na obszarze
rezerwatu wystepuje tez cieptolubna trawa kfosownica pierzasta (Brachypodium pinnatum)
tworzgca murawy. Obszar ochrony rezerwatowej obejmuje skarpe wawozu dawnego potoku
Cypele, stanowigcego kiedys lewy doptyw strumienia Mitosna. Obecnie jest on suchym
wagwozem. Fakt istnienia w tym miejscu stanowiska roslinnosci cieptolubnej zwigzany jest ze
specyficznym mikroklimatem. Gtdwnym zagrozeniem dla traw cieptolubnych jest rozwoj
zbiorowisk porebowych z trzcinnikiem piaskowym (Calamagrostis epigeios), narecznicg samczg
(Dryopteris filix-mas) oraz maling (Rubus idaeus). Poza tym obsiewajg sie tez gatunki
drzewiaste. Jest to efektem zachodzgcej sukcesji naturalnej w kierunku grgdu'?. Dla rezerwatu
obowigzuje plan ochrony przyjety Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku z dnia 11 lipca 2016 r.'3, ktory identyfikuje zagrozenia oraz formutuje dziatania
ochronne. Dziatanie to gtdéwnie: powigkszenie powierzchni muraw poprzez usuniecie czesci

drzewostanu, przywrocenie tradycyjnego wypasu, usuwanie gatunkow ekspansywnych.

W ramach realizacji zapisow planu ochrony rezerwatu w okresie od 1.10 do 31.10.2014 r., przy

wspdifinansowaniu z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska w Gdansku, Nadlesnictwo
Kwidzyn przeprowadzito zabieg usuniecia zaros$li malinowych na powierzchni 0,1 ha. Skoszong

biomase zgrabiono i wywieziono poza teren rezerwatu. Dziatanie to miato na celu zmniejszenie

konkurencji, ocienienia i wilgotnosci oraz ograniczenia zakwaszenia gleby, poprawiajgc warunki
bytowe przedmiotu ochrony - ostnicy Jana. W 2015 r. w ramach zabiegdéw ochrony czynnej na

zlecenie RDOS w Gdansku wykonane zostato koszenie powierzchni fgkowych rezerwatu.

12 https://kwidzyn.gdansk.lasy.gov.pl/rezerwaty-przyrody/-/asset_publisher/1M8a/content/kwidzynskie-ostnice
3 Dz. U. Woj. Pomorskiego. poz. 2553 z dnia 18.07.2016 .
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Ryc. 1 Obszary i obiekty podlegajace ochronie prawnej w granicach miasta Kwidzyna
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

2.2.4. Pomniki przyrody
Na obszarze miasta Kwidzyna znajdujg sie réwniez liczne pomniki przyrody, reprezentowane

przez pojedyncze drzewa lub grupy drzew. Liste pomnikow przyrody zlokalizowanych na

obszarze miasta przedstawia ponizsza tabela.
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Tab. 1 Wykaz pomnikéw przyrody zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta

Kwidzyna

Lp.

Rodzaj
pomnika

Opis

Wymiary
(wysokosc¢/
piersnica)

Lokalizacja

Akt powotujacy

Drzewo

Wiagz

33 m/103 cm

Kwidzyn, park Hallera
(ul. Spacerowa)

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblgskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektorych tworéw
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 z 30.06.1993 r.)

Drzewo

Dab

33 m/140 cm

Kwidzyn, park Hallera
(ul. Spacerowa)

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblgskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektérych tworéw
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 2 30.06.1993 r.)

Drzewo

Dab

30 m/127 cm

Kwidzyn, park Hallera
(ul. Spacerowa)

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblgskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektérych tworéw
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 z 30.06.1993 r.)

Drzewo

Dab

33 m/159 cm

Kwidzyn, ul.
Pitsudskiego, miedzy
nr5i9

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblagskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektorych tworow
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 2 30.06.1993 r.)

Drzewo

Wiaz

32 m/108 cm

Kwidzyn, ul.
Pitsudskiego, miedzy
nr11i13

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblgskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektérych tworéw
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 z 30.06.1993 r.)

Drzewo

Wiaz

31 m/78 cm

Kwidzyn, ul. Szkolna

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblgskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektérych tworéw
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 2 30.06.1993 r.)

Drzewo

Mitorzab

24 m/56 cm

Kwidzyn, ul.
Stowianska 9

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblagskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektorych tworow
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 2 30.06.1993 r.)

Drzewo

Wiagz

33 m/120 cm

Kwidzyn, skwer na PI.
Plebiscytowym

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblgskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektorych tworow
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 z 30.06.1993 r.)

Drzewo

Dab

32 m/121 cm

Kwidzyn, skwer na PI.
Plebiscytowym

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblgskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektérych tworéw
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 z 30.06.1993 r.)

10

Drzewo

Wiagz

32 m/82 cm

Kwidzyn, park na
pétnoc od Zamku

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblagskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektorych tworow
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 2 30.06.1993 r.)

11

Drzewo

Jesion

33 m/131 cm

Kwidzyn, ul.
Kosciuszki 49

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblaskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektorych tworow
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 z 30.06.1993 r.)

12

Drzewo

Lipa

32 m/102 cm

Kwidzyn, ul.
Kosciuszki 50

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblgskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektérych tworéw

17
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Opis

Wymiary
(wysokosc¢/
piersnica)

Lokalizacja
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przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 z 30.06.1993 r.)

13

Drzewo

Wigz

30 m/77 cm

Kwidzyn, ul.
Stowianska 15

Rozporzadzenie nr 11/93 Wojewody
Elblgskiego z dnia 30 czerwca 1993 r.
w sprawie uznania niektérych tworéw
przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz.
WE Nr 14, poz. 110 2 30.06.1993 r.)

14

Drzewo

Lipa

30 m/148 cm

Kwidzyn, ul.
Piastowska

Rozporzadzenie nr 11/98 Wojewody
Elblgskiego z dnia 28 grudnia 1998 r. w
sprawie utworzenia pomnikéw przyrody
(Dz. Urz. Woj. Elb. Nr 29, poz. 214
z28.12.1998r.)

15

Drzewo

Dab
szyputkowy

25 m/124 cm

Kwidzyn, ul.
Warszawska 18

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

16

Drzewo

Topola biata

32 m/118 cm

Kwidzyn, park Hallera
(ul. Spacerowa)

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektorych tworéw natury za pomniki
przyrody

17

Drzewo

Wigz gorski

24 m/80 cm

Kwidzyn, ul. tgkowa 5

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektorych tworéw natury za pomniki
przyrody

18

Drzewo

Wigz gorski

21 m/82 cm

Kwidzyn, ul.
Mtynarska

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

19

Drzewo

Lipa
drobnolistna

25m/122 cm

Kwidzyn, ul.
Mtynarska

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie
uznania niektorych twordéw natury za
pomniki przyrody

20

Grupa
drzew

Dab
szyputkowy

30 m/94 cm
29 m/96 cm

28 m/80cm
29 m/81 cm

Kwidzyn, miedzy ul.
Stowianska a
budynkiem szkoty

Uchwata Nr XXXI11/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektorych tworéw natury za pomniki
przyrody

21

Drzewo

Dab
szyputkowy

30 m/107 cm

Kwidzyn, na
wysokosci ul.
Grudzigdzkiej 37

Uchwata Nr XXXI11/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

22

Drzewo

Dab
szyputkowy

30 m/105 cm

Kwidzyn, miedzy ul.
Grudzigdzka 35 37

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

23

Drzewo

Dab
szyputkowy

30 m/105 cm

Kwidzyn, na
wysokosci ul.
Grudzigdzkiej 35

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektorych tworéw natury za pomniki
przyrody

24

Drzewo

Mitorzgb
dwuklapowy

20 m/55 cm

Kwidzyn, park za
Urzedem Miasta przy
ul. Warszawskiej 19

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

18



Lp.

Rodzaj
pomnika

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA KWIDZYNA

Opis

Wymiary
(wysokosc¢/
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Lokalizacja
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25

Drzewo

Dab
szyputkowy

28 m/109 cm

Kwidzyn, ul.
Pitsudskiego, przed
bibliotekg

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektorych tworéw natury za pomniki
przyrody

26

Drzewo

Dab
szyputkowy

20 m/111 cm

Kwidzyn, ul.
Kosciuszki 50

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

27

Grupa
drzew

Cis
pospolity

6 m/16 cm
6 m/23 cm
6 m/21cm

Kwidzyn, skwer przy
Pl. Plebiscytowym

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektorych tworéw natury za pomniki
przyrody

28

Drzewo

Cis
pospolity

7 m/22 cm

Kwidzyn, skwer przy
Pl. Plebiscytowym

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektorych tworéw natury za pomniki
przyrody

29

Grupa
drzew

Cis
pospolity

10 m/26 cm
10 m/12 cm

Kwidzyn, skwer przy
PI. Plebiscytowym

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

30

Grupa
drzew

Cis
pospolity

10 m/17 cm
10 m/18 cm
10 m/15 cm
10 m/12 cm
10 m/21 cm

Kwidzyn, skwer przy
Pl. Plebiscytowym

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

31

Grupa
krzewoéw

Cis
pospolity

4 krzewy o
wysokosci 2-
4m

Kwidzyn, skwer przy
Pl. Plebiscytowym

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektorych tworéw natury za pomniki
przyrody

32

Drzewo

Cis
pospolity

7 m/22 cm

Kwidzyn,
skrzyzowanie ul.
Pitsudskiego i ul.
Basztowej

Uchwata Nr XXXI11/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

33

Drzewo

Cis
pospolity

8 m/21 cm

Kwidzyn, ul.
Warszawska 19

Uchwata Nr XXXI11/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

34

Drzewo

Cis
pospolity

8 m/24 cm

Kwidzyn, ul. Chopina
11

Uchwata Nr XXXI11/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektorych tworéw natury za pomniki
przyrody

35

Gtazy
narzutowe

3 gtazy
narzutowe

obwody: 515,
720535 cm

Kwidzyn, ul. Lotnicza

Uchwata Nr XXXI11/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

36

Glazy
narzutowe

3 gtazy
narzutowe

obwody: 660,
885762 cm

Kwidzyn, ul. Lotnicza

Uchwata Nr XXXI1/222/93 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 8
pazdziernika 1993 r. w sprawie uznania
niektérych twordw natury za pomniki
przyrody

37

Drzewo

Dab
szyputkowy

25 m/116 cm

Kwidzyn, park Hallera

Uchwata Nr XVI11/148/95 Rady Miejskiej
w Kwidzynie z dnia 30 listopada 1995 r.

19
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Rodzaj Wymiary
Lp. pomnika Opis (v.vys’ol_(osc/ Lokalizacja Akt powotujacy
piersnica)
w sprawie uznania niektorych tworéw
natury za pomniki przyrody
Kwidzyn, ul. Uchwg+a N.r XVII/j48/9§ Rady Miejskiej
38 | Drzewo | D3P 28 m/124 cm | Braterstwa Narodow | W KWidzynie z dnia 30 listopada 1995 r.
szyputkowy 47a w sprawie uznania niektérych tworéw
natury za pomniki przyrody
] Kwidzyn, ul Uchwata Nr XVI11/148/95 Rady Miejskiej
39 Glaz obwaod Mickiewi’czai 56 b w Kwidzynie z dqia 3_0 listopada 1995 .
narzutowy 570 cm (Gimnazjum Nr 2) w sprawie uznania niektorych tworéw
natury za pomniki przyrody
Uchwata Nr XL/284/18 Rady Miejskiej
Dab Kwidzyn, ul w Kwidzynie z dnia 26 kwietnia 2018 r.
40 Drzewo szyputkowy | 17 m/137 cm Gospo dércz.a 1 w sprawie uznania niektérych tworéw
~Mtynarz” natury za pomniki przyrody (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2018 r., poz. 2167)
Dab Uchwata Nr XL/284/18 Rady Miejskiej
szvoulkow Kwidzvn. ul w Kwidzynie z dnia 26 kwietnia 2018 r.
41 Drzewo SVP Y | 18 m/115cm widzyn, ul. w sprawie uznania niektérych tworéw
Swiety Pitsudskiego natury za pomniki przyrody (Dz. Urz
Franciszek” - : |
Woj. Pom. z 2018 r., poz. 2167)
Dab Uchwata Nr XL/284/18 Rady Miejskiej
szyputkowy w Kwidzynie z dnia 26 kwietnia 2018 r.
42 | Drzewo Mikotaj 18 m/105 cm | Kwidzyn, ul. Kopernika | w sprawie uznania niektorych tworow
Q/odka" natury za pomniki przyrody (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2018 r., poz. 2167)
Uchwata Nr XLI111/403/22 Rady
Dab Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29
43 Drzewo s&ypuikowy 25 m/99 cm Kwidzyn, ul. Mitosna 1 s[erpr)ia 2022 r.-w sprawie uznanig .
»Hugo niektérych twordw natury za pomniki
Conventz” przyrody (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r.,
poz. 3363)
Uchwata Nr 111/10/24 Rady Miejskiej w
. Kwidzynie z dnia 27 maja 2024 r. w
44 Drzewo Dab 19 m/118 cm Kwidzyn, dz. nr 4235, sprawie ustanowienia pomnika
szyputkowy obr. 10, M. Kwidzyn

przyrody (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2024 r.,
poz. 3610)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Kwidzynie i RDOS

Ustalenia planu ogdlnego nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody

oraz nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegolnych form ochrony przyrody. Na

obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtoéwnie strefy otwarte. Inne

przeznaczenia terenow wynikajg z aktualnego zagospodarowania oraz przeznaczenia terenow

w ustaleniach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz

projektéw planéw miejscowych.

2.3.

Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig, w tym waly

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na terenie miasta Kwidzyna, wzdtuz rzeki Liwy wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia

powodzig: na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na

100 lat), obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) a takze obszar obejmujgcy tereny

narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

20
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Jednak najwieksza czesc¢ terenow zlokalizowana jest w zasiegu obszaru, dla ktérego
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(prawdopodobienstwo wystgpienia 0,2%) lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego. Obszar ten obejmuje réwniez tereny zlokalizowane
w sgsiedztwie rzeki Liwy. Pétnocno-zachodnia cze$¢ obszaru miasta zlokalizowana jest
jednoczesnie w zasiegu obszaru powodzi od rzeki Liwy, jak réwniez w zasiegu powodzi

w przypadku przerwania watu przeciwpowodziowego od rzeki Wisty.

Zasiegi obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaru, dla ktérego
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie a takze obszaru obejmujacego tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu zostaty wyznaczone
zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego (Hydroportal KZGW ISOK). Wedtug art.
171 ust. 8 ustawy Prawo wodne mapy zagrozenia powodziowego podlegajg przeglgdowi co 6 lat
oraz w razie potrzeby ich aktualizacji. Dla tych obszaréw obowigzujg szczeg6lne warunki

zagospodarowania, regulowane przepisami ustawy Prawo wodne.
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LEGENDA

L= GRANCA PLANU OGOLNEGO MIASTA KWIDIYNA

OBSZARY SICZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
(ORAZ WALY PRZECIWPOWODZIOWE

]
L]

=
]

GRANICA DIIALEK EWIDENCYINYCH

OBSZARY SICZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA , NA KTORYCH
PRAI [ENSTWO POWODZ! JEST WYSOKIE | WYNOS! 10%
OBSZARY SICZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA . NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZ! JEST SREDNIE | WYNOSI 1%
OBSIARY, NA KIORYCH PRAWDOPODOBENSTWO POWODI! JEST NISKIE
1 WYNOSI0.2%

OQBSIAR OBEIMUIACY TERENY NARAZONE NA ZALANE W PRIYPADKU
INSICIENIA LUB USIKODZENIA WAL

PAS O STEROKOSCI 50 M OD STOPY WAL

Ryc. 2 Zasieg obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig (o prawdopodobienstwie wystapienia
10% i 1%), obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia jest niskie i wynosi 0,2% oraz

obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Hydroportal KZGW ISOK
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Ustalenia planu ogdlnego, poprzez wyznaczenie odpowiednich stref, wykluczajg realizacje
budynkéw, w szczegdlnosci budynkow mieszkalnych, na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig.

2.4. Obszary gruntéw zmeliorowanych
Na obszarze miasta Kwidzyna nie wystepujg grunty zmeliorowane. Brak danych dla obszaru

miasta Kwidzyna.

2.5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych

wystepuja te ruchy

Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz zgodnie
z informacjami publikowanymi w rejestrze terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz rozpoznanych osuwisk na terenie powiatu kwidzynskiego, na obszarze miasta

Kwidzyna wystepujg zaréwno osuwiska, jak i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
Zarejestrowane osuwiska obejmujg nastepujace obszary:

1) na skarpie doliny Liwy, po wschodniej stronie ogrodkéw przy ul. Piastowskiej (numer 65,
czes$¢ osuwiska nr 66); Ocena osuwiska: okresowo aktywne osuwisko ziemne, ruchy
osuwiskowe mogg wystepowac po intensywnych lub dtugotrwatych opadach, po
wiosennych roztopach, po ingerencji cziowieka w stok;

2) na skarpie doliny Liwy ponizej ogrodkéw dziatkowych przy ul. Zielnej (numer 70); Ocena
osuwiska: okresowo aktywne osuwisko ziemne, ruchy osuwiskowe mogg wystepowac
w okresach wysokich stanow wod Liwy i zwigzanej z tym wzmozonej erozji jej brzegow;

3) na terenie lasu, na potudnie od terenu zaktadu MM Kwidzyn sp. z 0.0., w dolinie Liwy
(numer 77); Ocena osuwiska: osuwisko nieaktywne; dalsze ruchy osuwiskowe nie
powinny wystepowac;

4) na skarpie doliny Liwy, po potudniowej stronie ogrédkéw przy ul. Zielnej (numer 78);
Ocena osuwiska: niewielkie, okresowo aktywne osuwisko ziemne; ruchy osuwiskowe
mogg wystepowac (w okresach wysokich stanéw waéd Liwy i zwigzanej z tym wzmozonej
erozji jej brzegéw);

5) na skarpie doliny Cyganki w lesie, na pétnocny — wschod od Mitosnej (numer 79 i 80);
Ocena osuwiska: niewielkie, okresowo aktywne osuwiska ziemne; ruchy osuwiskowe
mogg wystepowac (w okresach wysokich stanéw wéd Cyganki i zwigzanej z tym

wzmozonej erozji jej brzegdéw).

Tereny zagrozone osuwiskami wystepuja:

1) na skarpie wzdtuz doliny Wisty od miejscowosci Baldram przez Mareze, Kwidzyn,

Rozpedziny po Biatki (numer 10); wysokosci wzgledne skarpy wynoszg od 30 m do 40 m,
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nachylenia na stokach wynoszg do 20-25°; nie stwierdzono wystepowania zjawisk
osuwiskowych;

na wysokiej skarpie w centrum Kwidzyna, na pétnoc od ul. Warszawskiej (numer 14);
skarpy o wysokosci do ok. 12 m, otoczenie dolinki denudacyjnej, miejscami wystepuja
podciecia, umocnione murami oporowymi brak ruchéw masowych;

na skarpie, stanowigcej potudniowe zbocze dolinki denudacyjnej, na potudnie od ul.
Granicznej (numer 15); wysokos¢ stoku przekracza 10 m, nachylenia do 10-12°, w wielu
miejscach wystepujg antropogeniczne podciecia stoku i tarasy pod zabudowe, drogi; brak
ruchéw masowych w przesztosci;

na skarpie wykopu kolejowego linii kolejowej prowadzgcej do Prabut, w rejonie drozki ul.
Owczej (numer 16); gtebokosci wykopu wynosi 10-12 m; obrebie terenu miejscami
wystepujg drobne osuniecia oraz rozciecia erozyjne;

na skarpie doliny Liwy, po wschodniej stronie ogrédkow przy ul. Piastowskiej (numer 17);
wysokosci wzgledne dochodzg do 10-12 m, nachylenia dochodzg do 10-15°. w obrebie
terenu wystepujg osuwiska (numer 65 i 66);

na skarpach terenu powyrobiskowego w krawedzi doliny Liwy na potudnie od

ul. Mtynarskiej (numer 19); skarpy sg w wiekszosci ustabilizowane, miejscami wystepujg
osypywania piasku; wysokosci $cian wynosi srednio 7 m-8 m, maksymalnie do 12,5 m;
na skarpie doliny Cyganki, na pétnoc od strzelnicy przy ul. Strumykowej (numer 20);
wysokosci wzgledne skarpy dochodzg do 25 m, srednio wynoszg 15-18 m, miejscami
nachylenie wynosi do 30°; miejscami wystepujg drobne osuniecia i osypywanie piasku;
na wysokiej, stromej skarpie doliny Cyganki (numer nr 21), po jej pétnocnej stronie;
wysokosci wzgledne skarpy dochodzg do 25 m-28 m, srednio wynoszg 20 m, miejscami
nachylenie wynosi do 30°; miejscami wystepujg drobne osuniecia i osypywanie piasku,
wystepuja tez liczne rozciecia erozyjne;

na wysokiej, stromej skarpie doliny Cyganki (numer 24); wysokosci wzgledne skarpy
dochodzg do 20 m — 22 m, $rednio 10 m-12 m, nachylenia do 40°; miejscami wystepujg
niewielkie osuwiska rynnowe obejmujgce catg wysokos¢ skarpy oraz drobne osuniecia

i osypywanie materiatu piaszczystego; w dwoch miejscach wystepujg osuwiska aktywne
(numer 79 80).

W granicach miasta Kwidzyna zagrozenie procesami zwigzanymi z ruchami masowymi ziemi

dotyczy gtéwnie skarp doliny rzeki Liwy oraz doliny Cyganki, a takze stromych zboczy wzdtuz

doliny Wisty.

Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi wystepujg m.in. na skarpie doliny Liwy po

wschodniej stronie ogrodkow dziatkowych przy ul. Piastowskiej i ul. Zielnej, a takze w rejonie lasu
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na potudnie od zaktadu MM Kwidzyn oraz w dolinie Cyganki na pétnocny wschéd od Mitosne;j.
W przewazajgcej czesci sg to osuwiska okresowo aktywne, ktoérych aktywnos$¢ wzrasta po
intensywnych opadach, roztopach lub w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Czes¢ terenéw
zidentyfikowanych jako zagrozone pozostaje niezagospodarowana i pokryta zielenig, jednak
w wielu przypadkach sgsiadujg one bezposrednio z terenami zabudowanymi lub infrastruktura.
Intensywnos¢ ewentualnych proceséw osuwiskowych uzalezniona bedzie od warunkéw
atmosferycznych (szczegolnie diugotrwatych opadow), wysokich stanéw wod Liwy i Cyganki,
nasilonej erozji brzegéw oraz antropogenicznych ingerencji w strukture stokéw — np. podciec,

budowy taraséw czy drog.

Lokalizacja nowej zabudowy w rejonach historycznych lub potencjalnych osuwisk jest
niewskazana bez przeprowadzenia szczegétowego rozpoznania geologiczno-inzynierskiego,

ktére umozliwi okreslenie realnych mozliwo$ci zagospodarowania terenu.

Plan ogdlny miasta Kwidzyna przewiduje ograniczenie presji inwestycyjnej w rejonie zboczy dolin
rzecznych i przeciwdziata przeksztatcaniu ich morfologii, warunkow wodnych oraz szaty roslinne;j.
Wszelkie prace budowlane, drogowe i infrastrukturalne prowadzone w poblizu osuwisk lub
terendw zagrozonych ruchami masowymi powinny by¢ poprzedzone kompleksowg oceng

geotechniczng i realizowane z petng Swiadomoscig zagrozen.

Tereny, na ktérych zlokalizowano aktywne lub potencjalnie zagrozone osuwiskami skarpy —

w szczegolnosci w dolinie Liwy i Cyganki — objeto gtéwnie strefami otwartymi (SO) oraz zieleni

i rekreacji (SN). Dla terendéw juz zagospodarowanych lub przylegtych do istniejgcej zabudowy
przewidziano lokalizacje w strefach: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
(SW), wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), komunikacyjnej (SK) oraz

ustugowej (SU).

Pozostate ustalenia dla terendw zagrozonych ruchami masowymi obejmujg strefy:
infrastrukturalng (Sl), gospodarczo-przemystowg (SP), wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa
(S2), a takze — w miare potrzeb — strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) oraz cmentarzy
(SC). W ten sposob plan ogdélny miasta Kwidzyna uwzglednia lokalne uwarunkowania

geologiczne oraz potrzebe ograniczenia ryzyka zwigzanego z osuwiskami.

2.6. Strefy ochronne ujeé¢ wody

W Kwidzynie strefy ochronne uje¢ wdd sg ustanawiane w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi oraz ochrony zasobow wodnych. Miasto korzysta

z dwoch gtéwnych uje¢ wod podziemnych.
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1) SUW Sportowa (6 studni) — zlokalizowane w Kwidzynie, zaopatrujgce miasto oraz

pobliskie miejscowosci potozone na obszarze gminy takie jak Dankowo, Grabdéwko, Nowy

Dwér, Obory, Pawlice, Rakowice, Rozpedziny.

2) SUW Kamionka (6 studni) — zlokalizowane w Kamionce (gmina Kwidzyn) zaopatrujgce
miasto oraz gminy Kwidzyn i Ryjewo, obejmujgce miejscowosci takie jak Baldram,
Brachlewo, Brokowo, Dubiel, Gniewskie Pole, Gorki, Gurcz, Janowo, Kamionka,

Korzeniewo, Lipianki, Mareza, Pastwa, Podzamcze, Szadowo, Szatwinek, Tychnowy,

a takze gmine Ryjewo: Jarzebina, Klecewko, Rudniki, Szkaradowo Szlacheckie, Trzciano,

Watkowice.

Strefy ochrony bezposredniej tych uje¢ sg ogrodzone i zagospodarowane zielenig.

Lokalizacja poszczegdinych uje¢ wéd oraz stref ochronnych zostata ujeta w planie ogélnym
w wyznaczonych strefach: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
w strefie zieleni i rekreacji (SN), otwartej (SO) oraz wielofunkcyjnej z zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej (SW), ustugowej (SU) oraz gospodarczej (SP) i infrastruktury (Sl).

2.7. Tereny goérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

W granicach miasta Kwidzyna wystepujg dwa tereny i obszary gornicze:

1) ,Kwidzyn” — o powierzchni 19 045,00 m? (nr w rejestrze 10-11/7/701), ustanowiony
Decyzjg Koncesyjng Starosty Kwidzynhskiego z dnia 3 pazdziernika 2024 r., znak:
WO0.6522.04.2024;

2) ,Rozpedziny A” — o powierzchni 8 429,00 m? (nr w rejestrze 10-11/6/635), ustanowiony
Decyzjg Koncesyjng Starosty Kwidzynskiego z dnia 23 marca 2021 r., znak:
WO0.6522.1.2021.

W planie ogdélnym miasta Kwidzyna tereny i obszary gornicze objeto strefg gornictwa (SG).

2.8. Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie miasta Kwidzyna znajdujg sie dwa udokumentowane ztoza kopalin, ktére

przedstawiono w tabeli nr 2.

Tab. 2 Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin w granicach miasta Kwidzyna

Nr ztoza Nazwa ztoza | Kopaliny Pov.werzchnla Stan zagospodarowania
ztoza (ha)
KN 19863 Kwidzyn Piaski i zwiry 2,00 ztoze zagospodarowane
Piaski i zwiry oraz
KN 2162 Rozpedziny Surowce ilaste ceramiki 0,8253 ztoze zagospodarowane
budowlanej

Zrédto: opracowanie wtasne
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Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23

lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst

jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pézn. zm.), lub ujete w

wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury

wspotczesnej

2.9.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie miasta Kwidzyna znajdujg sie 62 obiekty nieruchomych wpisane do rejestru zabytkéw

wojewddztwa pomorskiego, ktore stanowig réznorodng grupe zabytkow. Zabytkami, ktére objeto

ochrong sg przede wszystkim obiekty najstarsze oraz najcenniejsze obiekty sakralne i

uzytecznosci publicznej, w tym: zespét katedralno-zamkowy, uktad sredniowiecznego miasta

wraz z murami obronnymi, patac gen. Fermora i patac prezydenta rejenciji, $wiatynie, koszary,

stadnina koni, dworzec kolejowy, budynki dawnych urzedéw, sgdu, poczty, czy dawny szpital Sw.

Jerzego. Jedyng trwatg ruing wpisang do rejestru zabytkéw sg pozostatosci ratusza. W rejestrze

znajdujg sie rowniez obiekty gospodarcze - jak spichlerz i magazyn. W rejestrze figuruje rowniez

znaczgca liczba kamienic i doméw. Na obszarze Kwidzyna nie utworzono parku kulturowego.

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz obiektdw, potozonych na terenie miasta Kwidzyna,

wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych.

Tab. 3 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

Nr
Al dawnego | Data
Lp. | rejestru . - Obiekt Adres
zabytkow rejestrlf wpisu
zabytkow
1 107 79 1959-07-01 uktad urbanistyczny Starego Miasta Kwidzvn
Kwidzyna y
zespot zamkowo-katedralny/ kosciot
ry pokatedralny parafialny p.w. Sw. Jana ul. Zbozowa 12,
2 263 163 1961-12-09 Ewangelisty — konkatedra / zamek ul. Katedralna 1
pokrzyzacki
3 263 164 1961-12-09 | zamek pokrzyzacki ul. Katedralna 1
otoczenie zespotu zamkowo-katedralnego w
4 263 2017-12-29 | Kwidzynie w granicach dziatek 35,36,37 i 41
w obrebie 0005
otoczenie zespotu zamkowo-katedralnego
5 263 2018-03-12 | w Kwidzynie w granicach czesci dziatki nr
16/1 w obrebie 0005
ul. Gdanska, ul.
6 719 596 1972-12-21 zespot miejskich muréw obronnych - Gorna, ul.
odcinek zachodni i potudniowy Batalionow
Chtopskich
7 720 597 1972-12-21 | ruina wiezy ratusza Stary Rynek
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Nr
Nr. dawnego | Data .
Lp. | rejestru ] . Obiekt Adres
zabytkow rejestrL'| wpisu
zabytkéw
8 | 722 599 1972-12-21 g;*(%‘;'g'm”azlum F. Schillera - ob. zespdt |\ siowianska 17
9 723 600 1972-12-21 | dom ul. Stowianska 14
zespot zabudowy stadniny koni wraz z
ogrodzonym terenem i parkiem/budynek
administracyjny; dom wiasciciela z dwoma
10 | 977 56/80 1980-02-25 | Pudynkami gospodarczymi; ujezdzainia, | ¢\ 47un Mitosna
wieza wodna; trzy stajnie; budynek kasyna i
klubu z przylegajgcym budynkiem
gospodarczym, 17 budynkéw mieszkalnych,
dwie bramy murowane, park
11 1057 74/83 1984-06-07 | spichlerz ul. Magazynowa 8
12 1240 102/87 1988-08-01 | dworzec kolejowy ul. Kosciuszki 54
13 | 1241 103/87 1988-08-01 | magazyn ul. Ogrodowa 13
ul. Batalionow
14 | 1313 159/90 1990-06-25 | synagoga Chiopskich 44A
15 | 1356 199/91 1991-10-02 | dom ul. Stowianska 15
16 1368 227/92 1992-08-18 | kamienica ul. Kosciuszki 6
17 | 1374 244/92 1992-12-28 | dom ul. Torunska 2
18 1470 375/94 1994-07-29 | kosciot parafialny p. w. Sw. Tréjcy ul. Pitsudskiego
koéciét parafialny pw. Sw. Tréjcy w
Kwidzynie potozony w Kwidzynie przy ul.
Pitsudskiego oraz teren w granicach dziatki . .
19 ] 1470 2018-06-05 | |\ "341 obr. 0010 oraz czest dziatkinr 262 | Ul- PHsudskiego
obr. 0010 po zewnetrznym obrysie cokotu
ogrodzenia
20 1473 378/94 1994-08-05 | kamienica ul. Stowianska 21
21 1474 379/94 1994-08-08 | dom ul. Stowianska 13
22 | 1476 380/94 1994-08-30 | dom ul. Grudzigdzka 18
23 | 1477 386/94 1994-08-30 | dom ul. Grudzigdzka 10
24 | 1478 387/94 1994-09-07 | dom ul. Grudzigdzka 15
25 | 1479 388/94 1994-09-08 | dom ul. Grudzigdzka 17
26 | 1482 389/94 1994-09-23 | dom ul. Grudzigdzka 34
27 | 1483 390/94 1994-09-26 | dom ul. Grudzigdzka 36
28 | 1484 395/94 1994-10-01 | dom ul. Grudzigdzka 50
29 | 1488 394/94 1994-10-28 | dom ul. Grudzigdzka 48
30 | 1492 398/94 1994-11-21 | dom ul. Grudzigdzka 35
31 1493 399/94 1994-11-21 | dom ul. Grudzigdzka 37
32 | 1494 404/94 1994-11-29 | Kaplica Kosciota Ewangelicko- ul. Basztowa 5
Metodystycznego
33 1500 411/94 1994-12-21 | patac-ob. Zespdt Szkét Zawodowych 2 ul. Katedralna 3
dom-siedziba Konsulatu Polskiego ob. ul. Braterstwa
34 1501 412/94 1994-12-21 | Przedszkole Miejskie nr 1 wraz z otaczajgca ; .
) - C : o Narodéw 65
dziatkg i nasadzeniami zieleni wysokiej
01 budynek uzytecznosci publicznej ob. ul. Braterstwa
35 1504 414/95 1995-01-11 Przychodnia Specjalistyczna Narodéw 60
dom-ob. Dom Dziecka im. Marii ul. Braterstwa
36 | 1506 418/95 1995-01-16 | ¢ snopnickiej Narodow 56/58
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Nr
Nr. dawnego | Data .
Lp. | rejestru ] . Obiekt Adres
zabytkow rejestrL'| wpisu
zabytkéw
37 | 1508 417/95 1995-01-19 | atac Regencii - ob. budynek Zespotu Szkot | ateqraina 5
Zawodowych nr 2
38 | 1509 423/95 1995-01-25 | dom ul. Braterstwa
Narodéw 54
39 1510 424/95 1995-01-25 | dom ul. Konarskiego 4
40 | 1511 426/95 1995-01-25 | dom ul. Hallera 1
41 1512 497/95 1995-01-27 budynek Wy?szego Sadu Ziemskiego - ob. ul. Bra”terstwa
Szkota Specjalna . Narodéw 59
42 | 1514 428/95 1995-02-02 | Plebania kosciota pw. Sw. Jana ul. Zbozowa 1
Ewangelisty- ob. dom
43 | 1515 431/95 1995-02-02 | dom ul. Kosciuszki 4-4A
44 | 1521 442/95 1995-02-20 | dom ul. Torunska 20
45 1536 452/95 1995-05-19 | dom - ob. siedziba Telewizji Kablowej ul. Warszawska 18
46 | 1540 457/95 1995-05-29 | budynek Banku Gdanskiego ul. Chopina 22
47 1546 463/95 1995-06-14 | budynek Urzedu Miejskiego i Rejonowego ul. Warszawska 19
zespot koszar wojskowych ztozony z 7
budynkdéw: 1.budynku sztabowego, 2.
48 | 1560 474/95 1995-07-27 | Pudynkuwartowni; 3-4. budynkow ul. Grudziadzka 30
koszarowych; 5.-budynku hali sportowej; 6.-
budynku dawnej ujezdzalni; 7.-budynku
magazynowego
407/94/48 0o ; ul. Magazynowa 11
49 1579 9/96 1996-02-02 | spichlerz ob.1
50 | 1589 501/96 1996-04-02 | budynek Sadu Rejonowego Fiac Plebisoytowy
51 1626 531/97 1997-04-14 | klasztor OO franciszkanow ul. Pitsudskiego 47
. ul. Braterstwa
52 1642 548/97 1997-09-18 | budynek poczty wraz z ogrodzeniem Narodéw 50
Gimnazjum Polskie ob. budynek Zespotu
53 | 1651 556/97 1997-12-18 | Szkot Ogdinoksztatcgcych wraz z ul. Konarskiego 12
otaczajgcg dziatka
budynek I.3|bI|ote.k| Miejskiej z dziatkg ul. Pitsudskiego
54 1655 560/98 1998-04-06 | P2Y ul. Pitsudskiego 21 oraz potgczony z 21
nim dom migszkalny przy ul.15 Sierpnia 26 ul. ’15 Sierpnia 26
(z wytgczeniem wnetrza)
55 | 1658 561/98 1998-04-17 | szpital Sw. Jerzego - ob. dom wraz z dziatka Z'ac Plebiscytowy
szkofa dla dziewczat -ob. szkota
56 1678 566/98 1998-11-17 | podstawowa wraz z otaczajgcg dziatkg i z ul. Hallera 4
nasadzeniami zieleni wysokiej
57 | 1685 569/98 1998-12-23 | kamienica ul. Kosciuszki 39
58 | 1698 1208 1999-11-29 | kamienica ul. Pitsudskiego 32
zespot myna parowego w Kwidzynie
przy ul. Kosciuszki nr 3, w sktad
ktérego wchodzg: 1.budynek mtyna z
59 | 1747 1245 2004-05-27 | kantorkiem, 2.komin wolnostojacy, ul. Kosciuszki 3
3.frontowa elewacja budynku
magazynowego oraz historycznie
przynalezny teren
60 | 1776 568/98 1998-12-23 | kamienica ul. Kosciuszki 38
61 1784 2007-05-31 | budynek kasyna cywilnego wraz z dziatkg ul. Pitsudskiego
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Nr
Nr. dawnego | Data .
Lp. | rejestru ] . Obiekt Adres
zabytkow rejestrL'| wpisu
zabytkéw
62 ‘ 1835 ‘ ’ 2008-07-15 ‘ budynek mieszkalny wraz z czescig dziatki | |\ \vooo o

i w obrysie budynku
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego nalezg rowniez zabytki ruchome.
Wopisane zostaty tam zbiory zabytkow znajdujgcych sie w dwéch swigtyniach rzymskokatolickich:

w katedrze p.w. Sw. Jana Ewangelisty oraz w kosciele p.w. Sw. Tréjcy.

Pierwsza grupa to wyposazenie konkatedry p.w. Sw. Jana Ewangelisty w Kwidzynie, w tym:
gotyckie polichromie z XIV-XV w., gotyckie ptyty nagrobne, p6znogotycki tron biskupi,
renesansowe, barokowe i neogotyckie elementy wyposazenia, witraze, neogotycki prospekt
i organy, wyposazenie barkowej kaplicy Otto Fryderyka von Groeben i jego 3 zon wraz

z nagrobkiem, pochodzgce z 1 ¢wierci XVIIl w. oraz portrety rodziny Groeben.

Druga grupe stanowi wyposazenie kosciota p.w. Sw. Tréjcy pochodzace z 2 potowy XIX w.
i przetomu XIX i XX w., w tym neoklasycystyczny prospekt organowy wraz z instrumentem
wykonanym przez firme organmistrzowska "Terletzki A. & Wittek ed." z Elblgga na przetomie XIX

i XX w., a takze oftarze boczne i ottarz gtéwny wraz chrzcielnica.

2.9.2. Pomnik Historii'4
W dniu 20 kwietnia 2018 r. na liste Pomnikéw Historii zostat wpisany kwidzynski zespét katedralno-
zamkowy. Obiekt ten powstat w XIV w. na potrzeby diecezji pomezanskiej jako jej centrum religijne
i polityczno-administracyjne. Posiada unikatowe wartosci architektoniczne i zabytkowe. Jest
jednym z najbardziej imponujgcych zabytkéw architektury gotyckiej w Polsce z monumentalnym,
najokazalszym w kraju gdaniskiem (danskerem). To jedyne na terenie Polski, tak uformowane
przestrzennie oraz jednorodne zatozenie Sredniowieczne fgczgce funkcje sakralne,

rezydencjonalne i obronne o unikatowych w skali europejskiej rozwigzaniach architektonicznych.

Oprécz wskazanych wartosci zespotu, znaczgcym jego atutem jest sita oddziatywania
estetycznego na otaczajgca przestrzen spotegowana $cistym zwigzkiem z krajobrazem naturalnym
krawedzi pradoliny Wisty. Wyjagtkowa w skali bryta oraz malownicza forma zespolonych obiektow
od dawna byta inspiracjg dla malarzy i poetéw. Juz w 1586 r. wizytatorzy koscielni wskazywali, iz

,Jest niemalze najwspanialszg budowlg catych Prus Ksigzecych”.

Zamek i katedra, mimo wprowadzanych na przestrzeni wiekow przeksztatcen, w znacznym stopniu

zachowaty swdj oryginalny sredniowieczny ukfad i zabytkowg substancje. Spektakularnym

14 Zrédto: Kwidzyn - zespét katedralno-zamkowy - Zabytek.pl
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elementem wystroju wnetrza katedry jest wielki zespét gotyckich malowidet sciennych z przetomu

XIVIXV w., przemalowanych podczas prac restauracyjnych w XIX i XX w., ale zachowujgcych

swojg pierwotng redakcje. Na gornej kondygnacji czesci prezbiterialnej znajdujg sie przedstawienia

naturalnej wielkosci postaci 17 biskupdw pomezanskich z katolickiego okresu funkcjonowania

katedry oraz trzech mistrzéw Zakonu Krzyzackiego pochowanych w katedrze. Jednoczesnie na

elewac;ji potudniowej swigtyni zachowata sie jedyna w Polsce i niezwykle rzadka w Europie

Pdétnocnej Sredniowieczna mozaika stanowigca potwierdzenie zwigzkéw artystycznych

i intelektualnych z Praga.

2.9.3. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Zgodnie z art. 22 ust 4. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

burmistrz (wéjt lub prezydent miasta) prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie zbioru kart

adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu miasta. W gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie

z art. 22 ust. 5 ustawy, powinny by¢ ujete zabytki nieruchome: wpisane do rejestru zabytkow,

znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji oraz inne zabytki wyznaczone przez wojta / burmistrza /

prezydenta miasta w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Zestawienie zabytkéw nieruchomych na terenie miasta Kwidzyna, ujetych w Gminnej Ewidencji

Zabytkow przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 4 Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Kwidzyna

Lp. | Obiekt Ulica Nr Datowanie Rejestr Zabytkow
Od zach. ul.
. Gdanska, od pin. ul.
1 Uktad urbanistyczny Zamkowa, Targowa, ok. 1275-1350 107 z dn. 01.07.1959
Starego Miasta A
Brat. Narodoéw, od
ptd. ul. Gérna
2 Dom mieszkalny 11 Listopada 1 Okoto 1895-1900
roku.
3 Dom mieszkalny 11 Listopada 10 g;ﬁo 1901-1910
4 Kar‘menlca} dla kadry 11 Listopada 9 Okoto 1905-1910
wojskowej roku.
5 Kar‘nlenlca‘\ dla kadry 11 Listopada 3 Okoto 1905-1910
wojskowej roku.
6 Karmenlce? dla kadry 11 Listopada 4 Okoto 1905-1910
wojskowej roku.
7 Karmenlce? dla kadry 11 Listopada 5 Okoto 1905-1910
wojskowej roku.
8 Kamlenlcg dla kadry 11 Listopada 8 Okoto 1905-1910
wojskowej roku.
9 Dom mieszkalny 11 Listopada 9 Okoto 1900-1905
roku.
10 | Dom mieszkalny 15 Sierpnia 13 :2)I:(z’:o 1900-1905
1 Dom mieszkalny 15 Sierpnia 14 Okolo 1930-1935

roku.
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Lp. | Obiekt Ulica Nr Datowanie Rejestr Zabytkéw
12 | Dom mieszkalny 15 Sierpnia 7 Okolo 1901-1910
roku.
13 Dom mieszkalny 15 Sierpnia 9 Okolo 1901-1910
roku.
14 Dom mieszkalny 15 Sierpnia 11 Okoto 1920-1930
roku.
15 | Dom mieszkalny 15 Sierpnia 17 Okolo 1900-1910
roku.
16 | Dom mieszkalny 15 Sierpnia 19 g:jo 1910-1920
17 Dom mieszkalny 15 Sierpnia 21 Okolo 1910-1920
roku.
18 Dom mieszkalny 15 Sierpnia 28 g:::o 1910-1915
19 | Dom mieszkalny 15 Sierpnia 29 Okolo 1850-1875
roku.
Dom mieszkalny przy ul. 15
Sierpnia 26. 1655 z dn.06.04.98,
20 Dawny budynek Biblioteki 15 Sierpnia 26 Okoto 1910-20 roku. | tylko bryta budynku (z
Miejskiej z dziatkg wytgczeniem wnetrza)
przy ul. Pitsudskiego 21
21 Dom mieszkalny 3 Maja 11 Okoto 1920-25 roku.
22 Dom mieszkalny 3 Maja 12 Okoto 1920 roku.
23 Dom mieszkalny 3 Maja 13 Okoto 1910 roku.
24 Kamienica mieszczanska 3 Maja 15 Okoto 1910 roku.
25 Dom mieszkalny 3 Maja 16 Okoto 1920-30 roku.
26 Dom mieszkalny 3 Maja 22 Okoto 1930 roku.
27 Dom mieszkalny 3 Maja 7-9 Okoto 1905-10 roku.
Kaplica Kosciota
28 Ewangelicko- Basztowa 5 1880 rok. 1494 z dn. 29.11.94
Metodystycznego
29 Kamienica mieszczanska Basztowa 2 1906 rok.
30 Kamienica mieszczanska Basztowa 4 Okoto 1910-15 rok.
31 Kamienica mieszczanska z Batallonpw o5 Okoto 1900-10 roku.
ustuga w parterze Chtopskich
32 Kamienica mieszczanska z Batallonpw 35 Okoto 1900 roku.
ustuga w parterze Chtopskich
33 Kamienica mieszczanska Batallonpw 41 4 ¢w. XIX wieku
Chtopskich
34 Kamienica mieszczanska Batallonf)w 43 4 éw. XIX wieku
Chtopskich
Batalionow
35 Synagoga Chiopskich 44A 1831-32 1313 z dn. 25.06.90
36 Kamienica mieszczanska z Batallonpw 56 okolo 3 éw. XIX wieku
ustugg w parterze Chtopskich
37 Kamienica mieszczanska z Batallonpw 58 4 éw. XIX wieku
ustugg w parterze Chtopskich
38 Kamienica mieszczanska z Batallonpw 60 4 éw. XIX wieku
ustuga w parterze Chtopskich
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Lp. | Obiekt Ulica Nr Datowanie Rejestr Zabytkéw
39 Kamienica mieszczanska z Batallonpw 62 4 éw. XIX wieku
ustuga w parterze Chtopskich
40 Kamienica mieszczanska z Batallonpw 66 4 éw. XIX wieku
ustuga w parterze Chtopskich
41 Kamienica mieszczanska z Batallonpw 68 4 éw. XIX wieku
ustuga w parterze Chtopskich
42 Ruina wiezy ratusza Braterstwa Narodéw ?ggg(lv’ nowy 1878- 720 zdn. 21.12.72
43 Dom z ustugg Braterstwa Narodéw | 40 Okoto 1930 rok.
44 | Kamienicaczynszowaz | g o ca Narodow | 42 Okofo 1875-80 roku.
ustuga w parterze. Kawiarnia
45 | Kamienicamieszezanskaz | g oo civa Narodow | 43 Okoto 1880 rok.
ustuga w parterze
46 Kamienica mieszczanska z Braterstwa Narodéw | 44 4 éw. XIX wieku.
ustuga w parterze
47 Kamienica mieszczanska z Braterstwa Narodéw | 47 Okoto 1880 roku.
ustuga w parterze
48 Kamienica mieszczanska Braterstwa Narodéw | 48 Okoto 1800 roku.
49 Hotel Hezner Braterstwa Narodéw | 46 Okoto 1875 rok.
50 | Budynek poczty wraz z Braterstwa Narodéw | 50 1911-13 rok. 1642 z dn. 18.09.97
ogrodzeniem
51 Kamienica czynszowa z Braterstwa Narodéw | 51 1903 rok.
ustugg na parterze
59 Kamienica czynszowa z Braterstwa Narodéw | 52 Okoto 1905-1910
ustugg na parterze roku.
53 Kamienica czynszowa z Braterstwa Narodéw | 53 Okoto 1903-1905
ustugg na parterze roku.
54 Dom Braterstwa Narodéw | 54 4 éw. XIX wieku. 1509 z dn. 25.01.95
55 | Dom - ob. Dom Dzieckaim. | g o o va Narodow | 56/58 | 1 éw. XX wieku. 1506 z dn. 16.01.95
Marii Konopnickiej
56 Dom mieszkalny z usiuga w Braterstwa Narodéw | 57 1 éw. XX wieku.
parterze
Budynek Wyzszego Sadu
57 | Zlemskiego - ob. Braterstwa Narodéw | 59 | 1798- 1800 rok. 1512z dn. 27.01.95
Szkota Specjalna
(Oberlandesgericht)
Budynek uzytecznosci
58 publicznej — ob. Braterstwa Narodéw | 60 Okoto 1901-10 rok. 1504 z dn.11.01.95
Przychodnia Specjalistyczna
Dom - siedziba Konsulatu
Polskiego ob.
5g | Freedszkole nr 1 wraz Braterstwa Narodéw | 65 | Okoto 1900 1501 z dn. 21.12.94
otaczajgcg dziatka i
nasadzeniami zieleni
wysokiej
60 Kamienica mieszczanska Braterstwa Narodéw | 67 4 éw. XIX wieku.
g1 | Kamienicamieszczanskaz | g o oiva Narodow | 49 4 éw. XIX wieku.
ustugg w parterze
62 Kamienica mieszczanska Chetmihska 4 Okoto 1900-10 rok.
63 Kamienica mieszczanska Chetminska 5 Okoto 1900-15 roku.
64 Dom mieszkalny Chtodna 9 Okoto 1930 rok.
65 Kamienica mieszczanska Chopina 10 Okoto 1910 roku.
66 Kamienica mieszczanska Chopina 11 4 éw. XIX wieku.
67 Kamienica mieszczanska Chopina 13 4 ¢w. XIX wieku.
68 Dom mieszkalny z ustugg w | Chopina 14 4 éw. XIX wieku.
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Lp. | Obiekt Ulica Nr Datowanie Rejestr Zabytkéw
parterze

69 Kamienica mieszczanska. Chopina 15 4 ¢w. XIX wieku.

70 Kamienica mieszczanska Chopina 16 4 ¢éw. XIX wieku.

7 Dom mieszkalny Chopina 17 4 éw. XIX wieku.

72 | Kamienica czynszowa z Chopina 18 Okoto 1902 roku.
ustuga w parterze

73 Kamienica mieszczanska Chopina 20 Okoto 1905 roku.

74 Kamienica mieszczanska Chopina 21 Okoto 1901 roku.

75 | Budynek Banku Gdanskiego| o ;o 22 Okoto 1910 roku. 1540 z dn. 29.05.95
(Reichsbank)

76 Kamienica mieszczanska Chopina 23 4 ¢w. XIX wieku.

77 Dom mieszkalny Chopina 24 Okoto 1810 roku.

78 Kamienica mieszczanska Chopina 25 4 ¢w. XIX wieku.

79 Kamienica mieszczanska Chopina 27 4 ¢w. XIX wieku.

80 Kamienica mieszczanska Chopina 28 4 ¢éw. XIX wieku.

81 Szkota Fryderycjanska Chopina 2 1830- 50 roku.

82 Kamienica mieszczanska Chopina 30 4 ¢w. XIX wieku.

83 Kamienica mieszczanska Chopina 32 4 ¢éw. XIX wieku.

84 Kamienica mieszczanska Chopina 34 4 ¢w. XIX wieku.

85 Kamienica mieszczanska Chopina 36 4 ¢w. XIX wieku.

86 Sala gimnastyczna Chopina 4 Okoto 1893-1899 rok.

. 1862 rok | budynek, Il

g7 | Szkola dia Dziewczat, Chopina 4 budynek 1893—y99 i

Katolicka Szkota Ludowa :
tacznik 1926 roku.

88 Kamienica Mieszczanska Chopina 40 4 ¢w. XIX wieku.
Hotel ,Kdniglischer Hof”,

89 pézniej hotel ,Deutsches Chopina 42 Okoto 1880 roku.
Haus”

90 Kawiarnia Kaiserkrone Chopina 6 Okoto 1901-20 roku.

91 Kamienica mieszczanska Chopina 8 1912 rok.
Kamienica mieszkalna, po

92 1945 roku na parterze Chopina 9 4 ¢éw. XIX wieku.
siedziba PKO

93 Dom mieszkalny Chopina 29 4 ¢w. XIX w.

94 Kamienica czynszowa Daszynskiego 10 4 éw. XIX wieku.

95 Kamienica czynszowa Daszynskiego 3 4 ¢w. XIX wieku.

96 Kamienica czynszowa Daszynskiego 4 4 ¢w. XIX wieku.

97 Kamienica czynszowa Daszynskiego 5 4 éw. XIX wieku.

98 Dom jednorodzinny Daszynskiego 6 4 ¢w. XIX wieku.

99 Kamienica czynszowa Daszynskiego 8/9 Okoto 1901-10 rok.

100 | Dom mieszkalny Drzymaty 10 Okoto 1905 roku.

101 | Dom mieszkalny Drzymaty 14 Okoto 1902 roku.

102 | Dom mieszkalny Drzymaty 15 Okoto 1905 roku.

103 | Dom mieszkalny Drzymaty 16 Okoto 1905 roku.

104 | Dom mieszkalny Drzymaty 18 Okoto 1910-20 roku.

105 | Dom mieszkalny Drzymaty 20 4 ¢w. XIX wieku.

106 | Dom mieszkalny Drzymaty 21 Okoto 1905-10 rok.

107 | Dom mieszkalny Drzymaty 22 Okoto 1910-15 rok.

108 | Dom mieszkalny Drzymaty 28 Okoto 1910-20 rok.

109 | Dom mieszkalny Drzymaty 29 Okoto 1902-15 rok.

110 | Dom mieszkalny Drzymaty 34 4 éw. XIX wieku.

111 Dom mieszkalny Drzymaty 35 Okoto 1902 rok.

112 | Dom mieszkalny Drzymaty 1-4 Okoto 1920 roku.

113 | Dom mieszkalny Drzymaty 40 Okoto 1910-20 rok.

34



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA KWIDZYNA

Lp. | Obiekt Ulica Nr Datowanie Rejestr Zabytkéw
114 | Dom mieszkalny Drzymaty 42 Okoto 1910-20 rok.
115 | Dom mieszkalny Drzymaty 44 1910 rok.
116 | Dom mieszkalny Drzymaty 7 Okoto 1910-20 rok.
Wiadukt kolejki
117 | Waskotorowej. Nad ul Drzymaty Okoo 1910-15 rok.
Drzymaty, rzekg Liwa,
kanatem Palemona
118 | Dom mieszkalny Fredry 1-3 1 éw. XX wieku.
119 | Dom mieszkalny Fredry 27 Okoto 1930 rok.
120 | Dom mieszkalny Fredry 4 Okoto 1930 roku.
121 | Dom mieszkalny Fredry 5 Okoto 1930 roku.
122 | Dom mieszkalny Fredry 6-8 Okoto 1930 roku.
123 | Dom mieszkalny Fredry 17 1930-35 roku.
124 | Dom mieszkalny Gdanska 13 Okoto 1895 rok.
125 | Kamienica mieszczanska Gdanska 4 Okoto 1895 roku.
126 | Kamienica mieszczanska Gdanska 7 Okoto 1905-15 roku.
127 | Kamienica mieszczanska Gdanska 9 Okoto 1905-15 roku.
Otoczenie zespotu
zamkowo-katedralnego
128 | w granicach dziatki nr Gdanska 1225-2000
35,36,37,41,16/1 w
ob. 0005
129 | Dom mieszkalny Gimnazjalna 3 Okoto 1930 roku.
130 | Dom mieszkalny Gimnazjalna 5-7 Okoto 1930 roku.
131 | Dom mieszkalny Gimnazjalna 8 Okoto 1930 roku.
132 | Dom mieszkalny Gimnazjalna 6 Okoto 1930 roku.
133 | Dom mieszkalny Gimnazjalna ?; 1- Okoto 1930 roku.
134 | Dom mieszkalny Gorna 1 Okoto 1890-1900
roku.
135 | Dom mieszkalny Gorna 3 Okoto 1900-10 roku.
136 | Dom mieszkalny Gorna 5 Okoto 1900-10 roku.
137 | Dom mieszkalny Gorna 7 Okoto 1900-10 roku.
138 | Dom mieszkalny Gorna 9 Okoto 1900-15 roku.
139 | Dom mieszkalny Gorna 24 Okoto 1920 roku.
140 | Dom mieszkalny Gorna 28 Okoto 1910-20 rok.
141 | Dom mieszkalny Gorna 30 Okoto 1910-20 roku.
142 | Dom Grudzigdzka 10 Okoto 1800 roku. 1477 z dn. 30.08.94
143 | Dom mieszkalny Grudzigdzka 11 Okoto 1905-10 roku.
144 | Kamienica czynszowa Grudzigdzka 12 :)Il(((:j.o 1895-1900
145 | Dom mieszkalny Grudziadzka 13 rcc))"‘ﬁo 1995-1900
146 | Kamienica czynszowa Grudzigdzka 14 Okoto 1905-10 roku.
147 | Dom Grudzigdzka 15 Okoto 1900-10 roku. | 1478 z dn. 07.09.94
148 | Dom mieszkalny Grudzigdzka 16 Okoto 1880-95 rok.
149 | Dom (Dom mieszkalny o 1 o o1 17 Okoto 1902-10 roku. | 1479 z dn. 08.09.94
charakterze willowym)
150 | Dom Grudzigdzka 18 Okoto 1800 roku. 1476 z dn. 30.08.94
151 | Kamienicaczynszowaz | g qziadzika 20 | Okolo 1905-10 roku.
ustugg w parterze
152 | Dom mieszkalny Grudzigdzka 21 fc))kkcl)j-o 1880-1900
153 | Kamienica mieszczanska Grudzigdzka 23 Okoto 1870-80 roku.
154 | Kamienice czynszowe Grudzigdzka 24-26 | Okoto 1905-10 roku.
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Lp. | Obiekt Ulica Nr Datowanie Rejestr Zabytkéw

155 | Dom mieszkalny Grudzigdzka 29 Okoto 1905-10 roku.
Zespot koszar wojskowych

156 | ztozony z 7 budynkdw. Grudzigdzka 30 1877-89 roku. 1560 z dn.27.07.95
(Schlesier Kaserne)

157 | Dom mieszkalny Grudzigdzka 3 Okoto 1880-90 roku.

158 | Kamienica mieszczanska Grudzigdzka 7/9 Okoto 1880-90 roku.

159 | Dom Grudzigdzka 34 S)kkzm 18901900 | 4482 7 4. 23.09.04
Dom. (Dom mieszkalny .

160 o . Grudzigdzka 35 Okoto 1910-15 roku. | 1492 z dn. 21.11.94
pracownikow kolei)

161 | Dom Grudzigdzka 36 Okoto 1885-95 roku. | 1483 z dn. 26.09.94

162 | Dom- (Dom mieszkalny Grudzigdzka 37 Okoto 1910-15 rok. | 1493 z dn. 21.11.94
pracownikow kolei)

163 | Dom mieszkalny Grudzigdzka 4 2:3.0 1895-1900

164 | Dom mieszczanski Grudzigdzka 42 Okoto 1910-15roku.

165 | Kamienica mieszczanska Grudzigdzka 52 1910 - 15 rok.

166 | Kamienica czynszowa Grudzigdzka 5 Okoto 1880-90 roku.

167 | Dom Grudzigdzka 50 1910 rok. 1484 z dn. 01.10.94

168 | Kamienica mieszczanska Grudzigdzka 44-46 | 1910 rok.

169 | Dom Grudzigdzka 48 Okoto 1910 roku. 1488 z dn. 28.10.94

170 | Dom mieszkalny Grudzigdzka 58 Okoto 1930 roku.

171 | Dom mieszkalny Grudzigdzka 56 Okoto 1915-20 roku.

172 | Dom mieszkalny Grudzigdzka 58 Okoto 1915-20 roku.

173 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 10 Okoto 1910-20 roku.

174 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 13 Okoto 1920-30 roku.

175 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 16 Okoto 1920-25 roku.

176 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 19-20 | Okoto 1920-25 roku.

177 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 22 Okoto 1920-25 roku.

178 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 23 Okoto 1920-25 roku.

179 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 24 Okoto 1920-25 roku.

180 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 26 Okoto 1930 roku.

181 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 27 Okoto 1930 roku.

182 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 28 Okoto 1930 roku.

183 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 29 Okoto 1930 roku.

184 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 30 Okoto 1930 roku.

185 | Budynek zajazdu Grunwaldzka 4 Okoto 1930 roku.

186 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 48/49 | Okoto 1910-20 roku.

187 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 5 Okoto 1930 roku.

188 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 7 Okoto 1930 roku.

189 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 8 Okoto 1920 roku.

190 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 25 Okoto 1930 roku.

191 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 21 Okoto 1930 roku.

192 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 17 Okoto 1930 roku.

193 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 14 Okoto 1930 roku.

194 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 12 Okoto 1930 roku.

195 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 11 Okoto 1930 roku.

196 | Dom mieszkalny Grunwaldzka 6 Okoto 1930 roku.

1g7 | DOm (2 dawna piekamig Hallera 1 Okofo 1860-70 rok. | 1511 z dn. 25.01.95
Hellwiga)

198 | Dom mieszkalny Hallera 13 Okoto 1900 roku.

199 | Dom mieszkalny Hallera 14 Okoto 1900-10 roku.

200 | Dom mieszkalny Hallera 15 Okoto 1880 roku.

201 | Dom mieszkalny Hallera 16 Okoto 1905-10 roku.
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202 | Dom mieszkalny Hallera 17 Okoto 1880-90 roku.
203 | Dom mieszkalny Hallera 18 Okoto 1910-15 roku.
204 | Dom mieszkalny Hallera 20 Okoto 1895-1900
roku.
205 | Dom mieszkalny Hallera 22 Okoto 1880-90 roku.
206 | Dom mieszkalny Hallera 25 gll((?io 1890-1900
207 | Dom mieszkalny Hallera 26 Okoto 1930 roku.
208 | Dom mieszkalny Hallera 27 Okoto 1905-12 roku.
209 | Szpital Hallera 31 1906 rok.
210 | Dom mieszkalny wiasciciela | oy 32 | Okoto 1892-93 roku.
rzezni miejskiej
211 | Dom mieszkalny Hallera 33 Okoto 1920-30 roku.
212 | Dom mieszkalny Hallera 35 Okoto 1920-30 roku.
Szkota dla dziewczat - ob.
szkota podstawowa wraz z
213 | otaczajgca dziatkg i z Hallera 4 1905-06 rok. 1678 zdn. 17.11.98
nasadzeniami zieleni
wysokiej
214 | Willa Hallera 40 Okoto 1901-10 roku.
215 | Dom mieszkalny Hallera 42 Okoto 1910-20 roku.
216 | Dom mieszkalny Hallera 41-43 | Okoto 1920-30 roku.
217 | Dom mieszkalny Hallera 44 Okoto 1920-25 roku.
218 | Dom mieszkalny Hallera 51 Okoto 1920 roku.
219 | Dom mieszkalny Hallera 53 Okoto 1920 roku.
220 | Dom mieszkalny Hallera 69 Okoto 1920 roku.
221 | Dom mieszkalny Hallera 6 Okoto 1905-10 roku.
222 | Cmentarz - ewangelicki Hallera 1800-1973 rok.
223 | Cmentarz - katolicki Hallera ok. r. 1913-1950.
224 | Dom mieszkalny Kamienna 10 Okoto 1920 roku.
225 | Dom mieszkalny Kamienna 12 Okoto 1920 roku.
226 | Dom mieszkalny Kamienna 21 Okoto 1910-15 roku.
227 | Dom mieszkalny Kamienna 5 Okolo 1920 roku.
228 | Dom mieszkalny Kamienna 7 Okoto 1920 roku.
229 | Dom mieszkalny Kamienna 6 Okoto 1920 roku.
230 | Dom mieszkalny Kamienna 8 Okoto 1920 roku.
231 | Dom mieszkalny Kamienna 9 Okoto 1920 roku.
232 | Dom mieszkalny Kasprowicza 11 Okoto 1930 roku.
233 | Dom mieszkalny Kasprowicza 13 Okoto 1930 roku.
234 | Dom mieszkalny Kasprowicza 15 Okoto 1930 roku.
235 | Dom mieszkalny Kasprowicza 16 Okolo 1930 roku.
236 | Dom mieszkalny Kasprowicza 17 Okoto 1930 roku.
237 | Dom mieszkalny Kasprowicza 3 Okoto 1930 roku.
238 | Dom mieszkalny Kasprowicza 9 Okoto 1930 roku.
Zespot Zamkowo-
Katgdralny. Kosciot 263z dn. 09.12.61
239 i . Katedralna 3 Okoto 1324-1390 r. Pomnik Historii - 20
parafialny p.w. Sw. Jana L
X kwietnia 2018 r.
Ewangelisty
Zespo6t Zamkowo- 263 z dn. 09.12.61
240 | Katedralny. Dzwonnica Katedralna 3 Okoto 1346 roku. Pomnik Historii
katedralna 20.04.2018 r.
Zespo6t Zamkowo- 263 z dn. 09.12.61
241 | Katedralny. Zamek Katedralna 3 Okoto 1300-43 roku | Pomnik Historii - 20

Kapituly Pomezanskiej

kwietnia 2018 r.
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Zespot Zamkowo- 263 z dn. 09.12.61
242 | Katedralny. Wieza Katedralna 3 Okoto 1384 roku. Pomnik Historii
ustepowa - tzw. dansker 20.04.2018 .
Wybudowany okoto:
1758-1763,
rozbudowany: w 1775
243 | Patac —ob. ZespotSzkot |\ i yraina 3 | 1798r. WABT2/73r. | 4500 5 dn. 21.12.94
Zawodowych 2 podwyzszono zach. i
wsch. skrzydio. W
1896/7 rozbudowano
skrzydto ptn.
Patac Regencji - ob.
244 | budynek Zespotu Katedralna 5 Okoto 1804 roku. 1508 z dn.19.01.95
Szkdét Zawodowych nr 2
245 | Dom dia pracownikow Katedralna 18 Okoto 1900 roku
krolewskiej stadniny
246 | Dom mieszkalny Katedralna 11 Okoto 1900-10 roku.
247 | Przedszkole Kochanowskiego 34 Okoto 1925-30 roku.
248 | Dom mieszkalny Kochanowskiego 36 Okoto 1930 roku.
249 | Dom mieszkalny Kochanowskiego 38 Okoto 1930 roku.
250 | Dom mieszkalny Konarskiego 10 Okoto 1905-20 roku.
Gimnazjum Polskie - ob.
251 | Pudynek Zespotu Szkot Konarskiego 12 1934-36 rok. 1651 dn. 18.12.97
Ogolnoksztatcgcych, wraz z
otaczajgcg dziatka
252 | Dom mieszkalny Konarskiego 13 Okoto 1930 roku.
253 | Dom mieszkalny Konarskiego 14-16 | Okoto 1930 roku.
254 | Dom mieszkalny Konarskiego 15 Okoto 1930 roku.
255 | Dom mieszkalny Konarskiego 18 Okoto 1930 roku.
256 | Dom mieszkalny Konarskiego 19 Okoto 1915-20 roku.
257 | Dom mieszkalny Konarskiego 21 Okoto 1915-25 roku.
258 | Dom mieszkalny Konarskiego 27/29 | Okoto 1930 roku.
259 | Dom Konarskiego 4 1905 rok. 1510 z dn. 25.01.95
260 | Dom mieszkalny Konarskiego 6 1905 rok.
261 | Dom mieszkalny Konopnickiej 15 Okoto 1930 roku.
262 | Dom mieszkalny Konopnickiej 3-5 Okoto 1930 roku.
263 | Dom mieszkalny Konopnickiej 7-9 Okoto 1930 roku.
264 | Dom mieszkalny Konopnickiej 11-13 | Okoto 1930 roku.
265 | Dom mieszkalny Konopnickiej 21-23 | Okoto 1930 roku.
266 | Dom mieszkalny Konopnickiej 25-27 | Okoto 1930 roku.
267 | Dom mieszkalny Kopernika 6 Okoto 1930 roku.
268 | Kaplica ewangelicka Kopernika 8 Okoto 1930-32 roku.
269 | Dom mieszkalny Kopernika 19 Okoto 1910 roku.
270 | Dom mieszkalny Kopernika 21 Okoto 1910-20 roku.
271 | Dom mieszkalny Kopernika 21a Okoto 1900-10 roku.
272 | Dom mieszkalny Kopernika 23 Okoto 1910-20 roku.
273 D°f” oplekllsp.o’f.ecznej dia Kopernika 42 Okoto 1930 roku.
gminy katolickiej
274 | Dom mieszkalny Kopernika 3 Okoto 1930 roku.
275 | Dom mieszkalny Kopernika 5 Okoto 1930 roku.
276 | Dom mieszkalny, Koscielna 2 Okoto 1880 roku.
jednorodzinny
277 | Dom mieszkalny Koscielna 3 Okoto 1905-15 roku.
278 | Dom mieszkalny Koscielna 4 Okolo 1895-1900

roku.
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Zespot mtyna parowego:
(antoriem. ko 1910-12 ok (u
279 L Kosciuszki 3 decyzji). Pobudowany| 1747 z dn. 27.05.04
wolnostojacy, frontowa
elewacja budynku W 1898 roku.
magazynowego
280 | Kamienica czynszowa Kosciuszki 10 Okoto 1908-10 roku.
281 | Kamienica czynszowa Ko$ciuszki 11 Okoto 1905-10 roku.
282 | Kamienica czynszowa Ko$ciuszki 12 1906 rok.
283 | Kamienica czynszowa Kosciuszki 13 1906 rok.
24 | Dom jednorodzinny o Kosciuszki 18 Okoto 1905-15 roku.
charakterze willowym
285 | Dom dwurodzinny Kosciuszki 20 Okoto 1905-15 roku.
286 | Dom mieszkalny Ko$ciuszki 23 Okoto 1925 roku.
287 | Dom mieszkalny Ko$ciuszki 24 Okoto 1920-25 roku.
288 | Kamienica czynszowa Kosciuszki 27 Okoto 1905-15 roku.
289 | Kamienica czynszowa Ko$ciuszki 28-29 | Okoto 1900-10 roku.
290 | Koszary Ko$ciuszki 30 1894-95 rok.
291 | Koszary, budynek sztabowy | Kosciuszki 29b 1894-95 rok.
292 | Kamienica czynszowa Ko$ciuszki 31 1896 rok.
293 | Kamienica czynszowa Ko$ciuszki 32 Okoto 1897 roku.
294 | Kamienica czynszowa Kosciuszki 33 Okoto 1890-1900.
295 | Kamienica czynszowa Kosciuszki 34 S)kk?j_o 1895-1900
296 | Kamienica Kosciuszki 38 1906 rok. 1776 z dn. 23.12.98
297 | Kamienica Kosciuszki 39 1906 rok. 1685 z dn. 23.12.98
298 | Willa Kosciuszki 40 Okoto 1905-20 roku.
299 | Kamienica czynszowa Kosciuszki 41 Okoto 1910-20 roku.
300 | Dom mieszkalny Ko$ciuszki 42 Okoto 1910-20 roku.
301 | Kamienica czynszowa Ko$ciuszki 43 Okoto 1910-20 roku.
302 | Dom Kosciuszki 4-4A | Okoto 1910 roku. 1515 z dn. 02.02.95
303 | Kamienica czynszowa Ko$ciuszki 45 Okoto 1901-10 roku.
304 | Kamienica czynszowa Kosciuszki 46 S)Il(ﬂo 1890-1900
305 | Dom mieszkalny Ko$ciuszki 47 Okoto 1920-30 roku.
306 | Dom mieszkalny Kosciuszki 48 Okoto 1920-25 roku.
307 | Kasyno oficerskie Kosciuszki 49 :)Il(((:j.o 1895-1900
308 | Kamienica czynszowa Kosciuszki 5 Okoto 1901-10 roku.
309 | Dom wielorodzinny dia Kosciuszki 50 1895 rok.
podoficerow
Dom wielorodzinny dla L .
310 o Kos$ciuszki 51 1885 rok.
podoficerow
311 | Dom mieszkalny Ko$ciuszki 52 Okoto 1920-25 roku.
312 | Dworzec kolejowy Kosciuszki 54 1883 rok. 1240 z dn. 01-08-88
313 | Kamienica Kosciuszki 6 Okoto 1901-15 roku. | 1368 z dn. 18.08.92
314 | Kamienica czynszowa Kosciuszki 7-7a Okoto 1901-10 roku.
315 | Cmentarz - zydowski Kosciuszki 1808-1938 rok.
316 | Dom mieszkalny Krasickiego 35-37 | Okoto 1930 roku.
317 | Dom mieszkalny Kreta 11 Okoto 1920 roku.
318 | Dom mieszkalny Kreta 13 Okoto 1915-20 roku.
319 | Dom mieszkalny Kreta 15 Okoto 1910-20 rok.
320 | Dom mieszkalny Kreta 18 Okoto 1890-1900

roku.
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321 | Dom mieszkalny Kreta 19 Okoto 1895-1900
roku.
322 | Dom mieszkalny Kreta 23 Okolo 1900-1905
roku.
323 | Dom mieszkalny Kreta 6 Okoto 1906-10 roku.
324 | Dom mieszkalny Kreta 7 Okoto 1895-1900
roku.
325 | Dom mieszkalny Kreta 9 Okoto 1910-20 roku.
326 | Dom mieszkalny takowa 11 Okoto 1920 roku.
327 | Dom mieszkalny takowa 12 Okoto 1920-20 roku.
328 | Dom mieszkalny takowa 14 Okoto 1845-50 roku.
329 | Dom mieszkalny takowa 2 gll((?io 1890-1900
330 | Dom mieszkalny tgkowa 25 Okoto 1910-20 roku.
331 | Dom mieszkalny takowa 26 1912 rok.
332 | Dom mieszkalny tgkowa 27 Okoto 1910-20 roku.
333 | Dom mieszkalny tgkowa 29 Okoto 1910-20 roku.
334 | Dom mieszkalny takowa 31 Okoto 1910 roku.
335 | Dom mieszkalny tgkowa 32 Okoto 1870-80 roku.
336 | Dom mieszkalny tgkowa 34 Okoto 1910-15 roku.
337 | Dom mieszkalny takowa 36 Okoto 1900-10 roku.
338 | Gazownia miejska tgkowa 38 1870 1911-12 rok.
339 | Dom mieszkalny takowa 4 Okoto 1910-20 rok.
340 | Dom mieszkalny takowa 5 Okoto 1910-20 roku.
341 | Dom mieszkalny tgkowa 50 Okoto 1900-10 roku.
342 | Dom mieszkalny takowa 54 Okoto 1910-20 roku.
343 | Dom mieszkalny takowa 56 Okoto 1890-95 roku.
344 | Dom mieszkalny takowa 9 Okoto 1930 roku.
345 | Dom mieszkalny takowa 28 Okoto 1910-15 roku.
346 | Dom mieszkalny tuzycka 2 Okoto 1920-30 roku.
347 | Dom mieszkalny tuzycka 11 Okoto 1930 roku.
348 | Dom mieszkalny tuzycka 14 Okoto 1920 roku.
349 | Dom mieszkalny tuzycka 19 Okoto 1930 roku.
350 | Dom mieszkalny tuzycka 6 Okoto 1930 roku.
351 | Dom mieszkalny tuzycka 8-10 Okoto 1930 roku.
1579 z dn. 05.12.94,
352 | Spichlerz Magazynowa 1 Okoto 1880-90 roku. | dn.
02.02.96
353 | Spichlerz Magazynowa 9 Okoto 1880-90 roku. | 1057 z dn. 07.06.84
354 | Dom mieszkalny Malborska 1 Okoto 1910 roku.
355 | Dom mieszkalny Malborska 105 Okoto 1915-25 roku.
356 | Dom mieszkalny Malborska 12 Okoto 1910-20 roku.
357 | Dom mieszkalny Malborska 21 :)Il(((:j.o 1890-1900
358 | Dom mieszkalny Malborska 25 (r):lfljo 1890-1900
359 | Dom mieszkalny Malborska 5 Okoto 1920 roku.
360 | Dom mieszkalny Malborska 6 Okoto 1920 roku.
361 | Dom mieszkalny Malborska 99 Okoto 1915-20 roku.
362 | Szkota ludowa Malborska 85 1869 rok, rozbudowa
1927 roku.
363 | Dom mieszkalny Mickiewicza 8 Okoto 1930 roku.
364 | Dom mieszkalny Mickiewicza 14-24 | Okoto 1920-30 roku.
365 | Dom mieszkalny Mickiewicza 28-38 | Okoto 1930 roku.
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366 | Dom mieszkalny Mickiewicza 10 Okoto 1930 roku.
367 | Dom mieszkalny Mickiewicza 78-80 | Okoto 1930 roku.
368 | Dom mieszkalny Mickiewicza 17 1930-35 roku.
369 | Dom mieszkalny Mickiewicza 19 1930 roku.
370 | Dom mieszkalny Mickiewicza 76 1930 roku.
371 | Dom mieszkalny Mickiewicza 74 1929-33 roku.
372 | Dom mieszkalny Mickiewicza 72 1930-35 roku.
373 | Dom mieszkalny Mickiewicza 58 1930-35 roku.
374 | Stajnia gtéwna - Wiezowa Mitosna 18 1907-10 rok. 977 z dn. 25.02.80
375 | Stajnia - Ogrodowa Mitosna 18 1907-10 rok. 977 z dn. 25-02-80
376 | Stajnia - Kowalska Mitosna 18 1907-10 rok. 977 z dn. 25.02.80
377 | Kryta ujezdzalnia Mitosna 18 1907-10 rok. 977 z dn. 25-02-80
378 | Dom mieszkalny Mitosna 3 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
379 | Dom mieszkalny Mitosna 4 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
380 | Dom mieszkalny Mitosna 5 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
381 | Dom mieszkalny Mitosna 6 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
382 | Dom mieszkalny Mitosna 7 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
383 | Dom mieszkalny Mitosna 8 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
384 | Dom mieszkalny Mitosna 9 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
385 | Dom mieszkalny Mitosna 10 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
386 | Dom mieszkalny Mitosna 11 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
387 | Dom mieszkalny Mitosna 12 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
388 | Dom mieszkalny Mitosna 13 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
389 | Dom mieszkalny Mitosna 14 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
390 | Dom mieszkalny Mitosna 15 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
391 | Dom mieszkalny Mitosna 16 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
392 | Dom mieszkalny Mitosna 17 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
393 | Brama wjazdowa nr 1 Mitosna 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
394 | Brama wjazdowa nr 2 Mitosna 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
395 | Vodociagowa wieza cisnien | ., 18 | 1907-10 rok. 977 z dn. 25-02-80
- folwarczna
396 | Remiza, kuznia Mitosna. 18 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
397 | Dom dyrektora Mitosna. 2 1907-10 rok. 977 z dn. 25-02-80
308 | Dom mieszkaino - Mitosna. 1 1907-11 rok. 977 z dn. 25-02-80
administracyjny
399 | Pafac Mtynarska 2 Okoto 1890-1899
roku.
400 | Dom mieszkalny Moniuszki 2 Okoto 1930 roku.
401 | Internat dla chtopcow Moniuszki 5 W 1936-37 roku.
402 | Wiadukt kolejowy Mostowa Okoto 1890 rok.
403 | Cmentarz - katolicki Mostowa-Kolejowa 1825-1946 rok.
404 | Dom mieszkalny Mylna 10 Okoto 1920-25 roku.
405 | Dom mieszkalny Mylna 4 Okoto 1920-25 roku.
406 | Dom mieszkalny Mylna 5 Okoto 1920 roku.
407 | Mur obronny - odcinek od strony ul. od XIV do XX wieku | 719 z dn. 21.12.72
zachodni Gdanskiej
a0g | Mur obronny - odcinek od strony ul. Grnej od XIV do XX wieku | 719z dn. 21.12.72
potudniowy
409 | Magazyn Ogrodowa 13 Okoto 1810-30 roku. | 1241 z dn. 01.08.88
410 | Dom mieszkalny Ogrodowa 16 Okoto 1870 roku.
411 | Dom mieszkalny Orla 1-3-5 | Okoto 1930-35 roku.
412 | Dom mieszkalny Orla 2 Okoto 1930-35 roku.
413 | Dom mieszkalny Orla 22 Okoto 1930-35 roku.
414 | Dom mieszkalny Orla 2a Okoto 1910-20 roku.
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415 | Dom mieszkalny Orla 37 Okoto 1930-35 roku.
416 | Dom mieszkalny Orla 4 Okoto 1930-35 roku.
417 | Dom mieszkalny Orla 7-9-11 | Okoto 1930-35 roku.
418 | Dom mieszkalny Orla 8-6 Okoto 1930-35 roku.
419 | Dom mieszkalny Orla Zg;g Okoto 1930-35 roku.
. 13-15-
420 | Dom mieszkalny Orla 17 Okoto 1930-35 roku.
. od19
421 | Dom mieszkalny Orla 4035 Okoto 1930-35 roku.
422 | Most kolejowy Piastowowska Okoto 1900 roku.
423 | Dom mieszkalny Piastowska 8 Okoto 1910-20 roku.
424 | Dom mieszkalny Piastowska 6 Okoto 1910-15 roku.
425 | Dom mieszkalny Piastowska 21 Okoto 1930 roku.
426 | Cmentarz ewangelicki Piastowska. Okoto 1875-1925 rok.
427 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 10 Okoto 1830-50 roku.
428 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 11 Okoto 1900-10 roku.
429 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 13 Okoto 1840-50 roku.
430 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 16 S)'I‘(‘L’jo 1895- 1905
431 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 18 Okoto 1910-20 roku.
432 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 19 Okoto 1910-20 roku.
Budynek Biblioteki Miejskiej
z dziatkg przy ul.
433 | Pitsudskiego 21 oraz Pitsudskiego 21 1890 rok. 1655 z dn.06.04.98
potgczony z domem
mieszkalnym ul. 15 Sierpnia
26
434 | Dom mieszkalny Pitsudskiego gga- Okoto 1905-10 roku.
435 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 23 Okoto 1880-90 roku.
436 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 24 Okoto 1870 roku.
437 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 26 Okoto 1890 roku.
Koscidt parafialny p.w. Sw.
438 | Tréjcy w Kwidzynie potozony| Pitsudskiego 49 1846-58 rok. 1470 z dn. 29.07.94
ul. Pitsudskiego
439 | Klasztor OO. Franciszkanéw | Pitsudskiego 47 1872 rok. 1626 z dn. 14.04.97
440 | Dom mieszkainy o Pitsudskiego 28 Okoto 1890 roku.
charakterze willowym
441 | Kamienica mieszkalnaz | oy ekiego 30 | Okoto 1900 roku.
oficyng
442 | Kamienica Pitsudskiego 32 1896 rok. 1698 z dn. 29.11.99
443 | Kamienica mieszczanska Pitsudskiego 34 Okoto 1905-15 roku.
444 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 4 Okoto 1840-50 roku.
445 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 3 Okoto 1930 roku.
446 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 49 Okoto 1900-10 roku.
447 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 5 Okoto 1930 roku.
448 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 51 Okoto 1890-95 rok.
449 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 5a Okoto 1925 roku.
450 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 6 Okoto 1840-50 roku.
451 | Budynekkasynacywiinego | oy ioyieqo Okolo 1840-50 roku. | A- 1784 z dn. 05.11.07
wraz z dziatkg
452 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 8a Okoto 1930-39 roku.
453 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 9 Okoto 1910-25 roku.
454 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 25 Okoto 1900-10 roku.
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455 | Dom mieszkalny Pitsudskiego 2 Okoto 1890-95 roku.
456 | Cmentarz $w. Jerzego Plac Plebiscytowy 1475-1775 rok.
Budynek Sgdu Rejonowego.
457 | (Dawne Zachodniopruskie Plac Plebiscytowy 1 1864-66 rok. 1589 z dn. 02.04.96
Ziemstwo Kredytowe)
458 | Budynek administracyjny Plac Plebiscytowy 2 1879 rok.
45q | SzPitalSw.Jerzego-ob. | b ppicotowy | 4 Okoto 1825 roku. 1658 z dn. 17.04.98
Dom wraz z dziatkg
460 | Dom mieszkalny Podgorna 12 Okoto 1920-25 roku.
461 | Dom mieszkalny Podgodrna 16 Okoto 1875-90 roku.
462 | Dom mieszkalny Podgodrna 6 Okoto 1910-15 roku.
463 | Dom mieszkalny Podjazdowa 6 Okoto 1910-20 roku.
464 | Dom mieszkalny Podjazdowa 8 Okoto 1910-15 roku.
465 | Dom mieszkalny Podjazdowa 10 Okoto 1910-20 roku.
46 | Cmentarz zohierzy Potudniowa 1813 rok.
rosyjskich
467 | Dom mieszkalny Prosta 4 1910 rok.
468 | Dom mieszkalny Prosta 6 Okoto 1905-15 roku.
469 | Dom mieszkalny Prosta 10 1910 roku.
470 | Dom mieszkalny Prosta 14 gl((c:? 1890-1895
471 | Dom mieszkalny Prosta 16 Okoto 1910-15 roku.
472 | Dom mieszkalny Prosta 18 Okoto 1920-25 roku.
473 | Dom mieszkalny Stowackiego 5 Okoto 1930 roku.
474 | Dom mieszkalny Stowackiego 13 Okoto 1930 roku.
475 | Dom mieszkalny Stowianska 10 Okoto 1850 roku.
476 | Dom- (Dawne Muzeum Stowiariska 13 | Okolo 1800 roku. | 1474 z dn.08.08.94
Miejskie)
477 | Dom Stowianska 14 Okoto 1800 roku. 723 zdn. 21.12.72
478 | Dom Stowianska 15 Okoto 1800 roku. 1356 z dn. 02.10.91
Patac - gimnazjum F. . 7.22 z dn. 21 '1.2'72
479 . . , Stowianska 17 1835-38 rok. I'i Il szkota, oficyna,
Schillera - ob. zesp6t szkét .
dom mieszkalny.
480 | Kamienica Stowianska 21 Okoto 1895 roku. 1473 z dn.05.08.94
481 | Kamienica mieszczanska Stowianska 27 S)II((?:‘_O 1895-1900
482 | Kamienica mieszczanska Stowianska 29 Okoto 1900-10 roku.
483 | Kamienica mieszczanska Stowianska 5 Okoto 1890-95 roku.
484 | Kamienica mieszczanska Stowianska 6 Okoto 1900 roku.
485 | Kamienica mieszczanska Stowianska 7 Okoto 1890-95 roku.
486 | Kamienica mieszczanska Stowianska 9 Okoto 1890-95 roku.
487 | Kamienica mieszczanska Stowianska 11 Okoto 1890-95 roku.
488 | Dom mieszkalny Spacerowa 1 Okoto 1910 roku.
489 | Dom mieszkalny. Biuro Sportowa 29 Okoto 1930 roku.
490 | Dom mieszkalny Sportowa 31 Okoto 1900-10 roku.
491 | Dom mieszkalny Sportowa 34 1905 rok.
492 | Wieza ci$nien Sportowa Okolo 1899-1902
roku.
493 | Cmentarz zoknierzy Sportowa. Okolo 1950 roku.
radzieckich
494 | Dom mieszkalny Starozamkowa 9 Okoto 1930 roku.
. 125/ Archeol. z
495 | Grodzisko Starozamkowa Okoto 1175-1275 dn.23.12.70
496 | Dom mieszkalny Starozamkowa. 5 Okoto 1925-35 roku.
497 | Dom mieszkalny Staszica 11 Okoto 1930 roku.
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Lp. | Obiekt Ulica Nr Datowanie Rejestr Zabytkéw
498 | Dom mieszkalny Staszica 13 Okoto 1930 roku.
499 | Dom mieszkalny Staszica 12-14 g:(z}.o 1895-1900
500 | Dom mieszkalny Staszica 15 Okoto 1930 roku.
501 | Szkofa ludowa Staszica 16 1908 rok.
502 | Dom mieszkalny Staszica 18 Okoto 1915-20 roku.
503 | Dom mieszkalny Staszica 17-19 | Okoto 1900-10 roku.
504 | Dom mieszkalny Staszica 20 Okoto 1915-20 roku.
505 | Dom mieszkalny Staszica 21 Okoto 1920-25 roku.
506 | Dom mieszkalny Staszica 23 Okoto 1920-25 roku.
507 | Dom mieszkalny Staszica 29-31 | Okoto 1920-25 roku.
Szkota Rolnicza
508 | (Landwirschaft Staszica 2 1929 rok.
Winterschule)
509 | Dom mieszkalny Staszica 3 Okoto 1910-15 roku.
510 | Dom mieszkalny Staszica 33-35 | Okoto 1920-30 roku.
511 | Dom mieszkalny Staszica 37-39 | Okoto 1920-30 roku.
512 | Dom mieszkalny Staszica 4 Okoto 1910-15 roku.
513 | Dom mieszkalny Staszica 41-43 | Okoto 1920-30 roku.
514 | Dom mieszkalny Staszica 45-47 | Okoto 1920-30 roku.
515 | Dom mieszkalny Staszica 5 Okoto 1925 roku.
516 | Dom mieszkalny Staszica 6-8 Okoto 1915-20 roku.
517 | Dom mieszkalny Staszica 7-9 Okoto 1910-15 roku.
518 | Dom mieszkalny Szeroka 10 Okoto 1925 roku.
519 | Dom mieszkalny Sztumska 11 Okoto 1800 roku.
520 | Dom mieszkalny Sztumska 6 Okoto 1915-25 roku.
521 | Dom mieszkalny Sztumska 8 Okoto 1915-25 roku.
522 | Dom mieszkalny Sztumska 16 S)kk?j_o 1895-1900
523 | Dom mieszkalny Sztumska 12 Okoto 1810-20 roku.
524 | Dom mieszkalny Sztumska 15 Okoto 1800-10 roku.
525 | Dom mieszkalny Sztumska 3 Okoto 1800 roku.
526 | Dom mieszkalny Sztumska 4 Okoto 1800-10 roku.
527 | Dom mieszkalny Sztumska 5 Okoto 1800-20 roku.
528 | Dom mieszkalny Slepa 2 Okoto 1875-80 rok.
529 | Dom mieszkalny Slepa 4 Okoto 1905-15 roku.
530 | Dom mieszkalny Slepa 6 Okoto 1925 roku.
531 | Dom mieszkalny Sliska 1 Okoto 1910-15 roku.
532 | Dom mieszkalny Sliska 3 Okoto 1910-15 roku.
533 | Dom mieszkalny Sliska 5 Okoto 1910-15 roku.
534 | Dom mieszkalny Targowa 10 Okoto 1905-10 roku.
535 | Dom mieszkalny Targowa 12 Okoto 1905-10 roku.
536 | Dom mieszkalny Targowa 13 Okoto 1905-10 roku.
537 | Dom mieszkalny Targowa 14 Okoto 1905-10 roku.
538 | Dom mieszkalny Targowa 16 Okoto 1905-15 roku.
539 | Dom mieszkalny Targowa 18 Okoto 1880-90 roku.
540 | Dom mieszkalny Targowa 2 2:((:’:.0 1890-1900
541 | Dom mieszkalny Targowa 20 Okoto 1900-05 roku.
542 | Dom mieszkalny Targowa 11 2:((:’:.0 1890-1900
543 | Dom mieszkalny Targowa 26 2"'(3? 1895-1905
544 | Dom mieszkalny Targowa 5 Okoto 1915-25 roku.
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Lp. | Obiekt Ulica Nr Datowanie Rejestr Zabytkéw
545 | Kamienica mieszczanska Torunska 1 Okoto 1900 roku.
54 | DOM Mieszkalny o Toruska 10 Okoto 1905 roku.
charakterze willowym
547 | Dom mieszkalny Torunska 11 Okoto 1930 roku.
548 | Dom mieszkalny Torunska 13 1910 rok.
549 | Dom mieszkalny Torunska 15 1910 rok.
550 | Dom Torunska 19 Okoto 1910-20 roku.
551 | Dom Torunska 20 Okoto 1930 roku. 1521 z dn 20.02.95
552 | Dom mieszkalny Torunska 22 Okoto 1925-30 roku.
553 | Dom mieszkalny Torunska 22a Okoto 1910-20 roku.
554 | Dom mieszkalny Torunska 24 Okoto 1910-20 roku.
555 | Dom mieszkalny Torunska 4-6 gll((?jo 1899-1900
556 | Dom mieszkalny Torunska 5 Okoto 1920-25 roku.
557 | Dom mieszkalny Torunska 7-9 Okoto 1925-30 roku.
558 | Dom mieszkalny Torunska 8 Okoto 1920-25 roku.
559 | Dom Torunska 2 1898 roku. 1374 z dn 28.12.92
560 | Dom mieszkalny Warszawska 182- 1909 rok.
5p1 | S2kola Szescioklasowa, | \y o ;auska 13 | 1930-31 rok.
Szkota Giéwna
562 | Dom mieszkalny Warszawska 12 g'((c:o 1895-1900
563 | Dom mieszkalny Warszawska 14 S)kk?jo 1895-1900
564 | Dom mieszkalny Warszawska 16 Okoto 1890-95 roku.
Dom — ob. siedziba Telewizji
565 | Kablowej. (Dawna siedziba | Warszawska 18 Okoto 1800 roku. 1536 z dn. 19.05.95
Starostwa - Kreishaus)
Budynek Urzedu Miejskiego i
566 | Rejonowego. Warszawska 19 1913-15 roku. 1546 z dn. 14.06.95
(Dawna Siedziba Starostwa)
567 | Dom mieszkalny Warszawska 21 :)Il(ﬁo 1895-1900
568 | Kamienica czynszowa Warszawska 26 Okoto 1900-15 roku.
569 | Dom mieszkalny Warszawska 28 Okoto 1900-15 roku.
570 | Dom mieszkalny Warszawska 3 Okoto 1900-15 roku.
571 | Dom mieszkalny Warszawska 30 Okoto 1900-10 roku.
572 | Dom mieszkalny Warszawska 31-33 | Okoto 19015-20 roku.
573 | Dom mieszkalny Warszawska 32 Okoto 1900-10 roku.
574 | Dom mieszkalny Warszawska 34 Okoto 1900-10 roku.
575 | Kamienica czynszowa Warszawska 36 Okoto 1900-10 roku.
576 | Dom mieszkalny Warszawska 37 g)ll(jo 1880-1895
577 | Kamienica czynszowa Warszawska 38 Okoto 1900-15 roku.
57g | 023 Masonska"Pod Ziota |y o o vk 39 1825 rok.
Harfg
579 | Budynek gospodarczy Warszawska 39a Okoto 1880-90 roku.
580 | Dom mieszkalny Warszawska 4 f:)kk3+o 1895-1905
581 | Dom mieszkalny Warszawska 40 Okoto 1915-25 roku.
582 | Dom mieszkalny Warszawska 5 Okoto 1905-10 roku.
sg3 | Dudynek mieszkalny wrazz |\ o veka 6 Okoto 1850-60 roku. | A-1835 dn.15.07.08
czescig dziatki w obrysie
584 | Dom mieszkalny Warszawska 7 Okoto 1900-15 roku.
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Lp. | Obiekt Ulica Nr Datowanie Rejestr Zabytkéw
585 | Dom mieszkalny Warszawska 75 Okoto 1905-15 roku.
586 | Dom mieszkalny Warszawska 8 Okoto 1905-15 roku.
587 | Dom mieszkalny Warszawska 85 Okoto 1900-10 roku.
588 | Dom mieszkalny Warszawska 9 Okoto 1875-80 roku.
589 | Dom mieszkalny Warszawska 96 Okoto 1900-10 roku.
590 | Dom mieszkalny Warszawska 46 Okoto 1900-10 roku.
591 | Dom mieszkalny Warszawska 48 Okoto 1900-20 roku.
592 | Oficyna patacu Starosty Warszawska 18 A 3 cw. XIX w.
593 | Dom mieszkalny Willowa 12 Okoto 1925-30 roku.
594 | Dom mieszkalny Willowa 14 Okoto 1925-30 roku.
595 | Dom mieszkalny Willowa 16 Okoto 1925-30 roku.
596 | Dom mieszkalny Willowa 18 Okoto 1925-30 roku.
597 | Dom mieszkalny Willowa 20 Okoto 1925-30 roku.
598 | Dom mieszkalny Willowa 27 Okoto 1925-30 roku.
599 | Dom mieszkalny Willowa 29 Okoto 1925-30 roku.
600 | Dom mieszkalny Willowa 31 Okoto 1925-30 roku.
601 | Dom mieszkalny Willowa 33 Okoto 1925-30 roku.
602 | Kamienica czynszowa Wislana 11; 1905 rok.
- . 6-8-

603 | Kamienica czynszowa Wislana 10-12 Okoto 1908-10 roku.
604 | Dom mieszkalny Wislana 9 Okoto 1910-15 roku.
605 | Dom mieszkalny Zamkowa Gora 4 Okoto 1900-10 roku.
606 | Dom mieszkalny Zamkowa Goéra 6 Okoto 1900-10 roku.
607 | Dom mieszkalny Zamkowa Goéra 8 Okoto 1900-10 roku.

Plebania kosciota pw. Sw.

Jana Ewangelisty
608 | —ob.dom. Dom Zbozowa 1 1864 rok. 1514 z dn. 02.02.95

superintendenta z parafii

katedralnej
609 | Dom mieszkalny Zdunska 13 Okoto 1875-80 roku.
610 | Dom mieszkalny Zdunska 15 Okoto 1900-10 roku.
611 | Dom mieszkalny Zdunska 16 Okoto 1880-90 roku.
612 | Dom mieszkalny Zdunska 17 rcc))"‘ﬁo 1885-1890
613 | Dom mieszkalny Zdunska 19 Okoto 1910 roku.
614 | Dom mieszkalny Zdunska 22 Okoto 1890-95 roku.
615 | Dom mieszkalny Zdunska 24 Okoto 1890-95 roku.
616 | Dom mieszkalny Zdunska 5 Okoto 1890-1900

roku.

617 | Dom mieszkalny Zelazna 12 S)II((?:‘_O 1890-1900
618 | Dom mieszkalny Zelazna 15 Okoto 1890-90 roku.
619 | Dom mieszkalny Zelazna 19 Okoto 1915-20 roku.
620 | Dom mieszkalny Zelazna 23 Okoto 1870-75 roku.
621 | Dom mieszkalny Zelazna 3 Okoto 1915-20 roku.
622 | Dom mieszkalny Zelazna 6 Okoto 1880-95 roku.
623 | Dom mieszkalny Zelazna 7 1910 rok.
624 | Dom mieszkalny Zwirki i Wigury 2 Okoto 1905-10 roku.
625 | Dom mieszkalny Zwirki i Wigury 10 Okoto 1915-20 roku.
626 | Dom mieszkalny Zwirki i Wigury 12 Okoto 1880-95 roku.
627 | Dom mieszkalny Zwirki i Wigury 13 Okoto 1880-90 roku.
628 | Dom mieszkalny Zwirki i Wigury 25 Okoto 1880-90 roku.
629 | Dom mieszkalny Zwirki i Wigury 27 Okoto 1870-80 roku
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Lp. | Obiekt Ulica ‘ Nr ’ Datowanie Rejestr Zabytkéw

630 | Dom mieszkalny | Zwirki i Wigury | 33 | Okoto 1875-80 roku. |
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Gminnej Ewidenciji Zabytkéw Kwidzyna

Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg ochrone zabytkéw poprzez objecie ich odpowiednimi

strefami planistycznymi i okresleniu w nich odpowiednich gminnych standardéw urbanistycznych:

Plan ogélny miasta Kwidzyna uwzglednia zabytki objete formami ochrony poprzez wyznaczenie
indywidualnych stref planistycznych z parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu
dedykowanymi zaréwno przedmiotom ochrony, jak i urbanistycznym mozliwosciom zachowania

indywidualnych cech zabytkowych obiektéw chronionych oraz ich otoczenia.

Obiekty i obszary, ktérych nie mozna wyodrebni¢ w sposéb szczegoétowy, witgczono do stref
odpowiadajgcych ich obecnemu sposobowi zabudowy i uzytkowania, dostosowujgc parametry

zabudowy i zagospodarowania terenu do celu i przedmiotu ochrony.

Szereg zadan ochronnych, dotyczacych zaréwno budynkow i obiektow budowlanych, jak
i elementéw niebudowlanych, zdefiniowany zostat juz w obowigzujgcych planach miejscowych
lub zostanie w sposob indywidualny doprecyzowany na etapie sporzgdzania planéw

miejscowych.
2.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach miasta Kwidzyna znajdujg sie kolejowe tereny zamkniete obejmujgce dwie linie

kolejowe:

1) linia kolejowa nr 207 (o znaczeniu panstwowym) tgczgca Torun z Malborkiem,
2) linia kolejowa nr 218 (czynna wytgcznie dla ruchu towarowego) tgczgca Kwidzyn

z Prabutami.

Tereny wzdtuz obu linii kolejowych zostaty uznane za tereny zamkniete, zgodnie z decyzjg Nr 14
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe oraz jej pdzniejszymi zmianami.
Szczegobtowy wykaz dziatek ewidencyjnych stanowigcych tereny zamkniete okreslono

w zatgczniku do ww. decyzji.
W planie ogélnym ww. tereny zamkniete zostaty oznaczone jako strefy komunikacyjne (SK).
2.11. Obszary ograniczonego uzytkowania

Nad potnocng czescig miasta Kwidzyna usytuowana jest przestrzen powietrzna wykorzystywana
przez lotnictwo wojskowe — trasa Lotnictwa Wojskowego MRT 75 (Military Route) tzw. trasa

niskich lotow w zakresie wysokos$ci od powierzchni gruntu do 548 m n.p.m. (MRT — trasa
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lotnictwa wojskowego przeznaczona do wykonywania lotéw na matych wysokosciach

z predkoscig powyzej 250 kt IAS.

Powstanie obiektéw wysokosciowych, a w szczegdlnosci elektrowni wiatrowych na trasie niskich
lotéw ogranicza operacyjne wykorzystanie przestrzeni powietrznej i tworzy niebezpieczenstwo
dla zatég wykonujgcych zadania w locie koszacym i na matej wysokosci. Wtasciwy organ
wojskowy odpowiedzialny za nadzér nad lotnictwem wojskowym — Szefostwo Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit zbrojnych RP proponuje wykluczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych lub
elektrowni stonecznych w obszarze MRT. Na trasach niskich lotéw pozytywnie opiniowane sg
lokalizacje pojedynczych obiektow'® wysokosciowych (masztow telekomunikacyjnych, komindw)

do wysokosci 70 m.n.p.t. z zaleceniem dzienno-nocnego oznakowania przeszkodowego.

Sposbb zagospodarowania objetego planem ogdélnym miasta Kwidzyna nie oddziatuje
negatywnie na funkcjonowanie lotnictwa wojskowego. Wyznaczone strefy nie przewidujg
lokalizacji w profilu dodatkowym elektrowni wiatrowych. Ponadto wskaznik wysokosci zabudowy
dla stref wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustugowej

nie przewyzsza 20 m n.p.t.
2.12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji

W granicach miasta Kwidzyna nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,

rehabilitacji lub remediacji.

Dazgc do poprawy jakosci zycia mieszkancow, przeksztatcen wymaga czes¢ obiektow i zatozen
przestrzennych. W celu poprawy warunkéw techniczno-uzytkowych i estetyki zabudowy (np.
termomodernizacja i renowacja elewacji), winno sie dgzy¢ do dostosowania wspoétczesnej

architektury do historycznego otoczenia.

Do obszaréw wymagajgcych rekultywacji zaliczy¢ nalezy ztoza kopalin, gdzie dziatalnosc
eksploatacyjna przeobraza tereny gruntéw rolnych i lesnych w czesto trudne do rekultywac;ji
nieuzytki. Ze wzgledu na potozenie zt6z kopalin w strefie przemystowej, wskazuje sie po
zakonczeniu eksploatacji zagospodarowanie jako sktadowisko odpadéw technologicznych, o ile
bedzie to zgodne z wydang koncesjg na wydobycie. Zgodnie z danymi starostwa powiatowego,
jedyna wydana dotychczas koncesja na wydobycie okre$la kierunek rekultywacji jako rolniczy,
zatem w taki sposéb powinna by¢ wykonana. Ponadto majgc na wzgledzie przywrdcenie
terenom przeksztatconym dawnych funkcji produkcyjnych i krajobrazowych nalezy dgzy¢ do
likwidacji na obszarach przeobrazonych powstatych deformacji powierzchni. W gtéwnym zarysie

polega¢ ona powinna na przemieszczeniu zdjetych i zdeponowanych w trakcie robét gorniczych

15 Zrédto: SUIKZP miasta Kwidzyna uchwata Nr LI11/502/23 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29 maja
2023 roku
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mas nadktadu do powstatych pustek poeksploatacyjnych. Dopuszcza sie rowniez pozostawienie

gtebszych wyrobisk celem zapetnienia ich wodg i utworzenia sztucznych zbiornikéw wodnych'®.
2.13. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kwidzyna 2030+ zostat przyjety uchwatg Nr XXV1/193/26
Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 1 kwietnia 2026 r.

Obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji wyznaczono na podstawie analizy delimitacyjnej
przeprowadzonej zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 278. Obszary te zostaty okreslone uchwatg Nr XX/126/16 Rady Miejskiej z 30
czerwca 2016 r., z pozniejszg zmiang uchwatg Nr XLI/286/18 z 26 kwietnia 2018 r. Ich
identyfikacje przeprowadzono w oparciu o Raport z delimitacji miejskich obszaréw

zdegradowanych w Miescie Kwidzyn'’.

Za obszar zdegradowany i rewitalizacji uznano jednostke urbanistyczng Stare Miasto obejmujacag
ulice: 11 Listopada, 15 Sierpnia, Basztowg, Batalionéw Chtopskich, Btogostawionej Doroty,
Braterstwa Naroddw, Chetminska, Chopina, Debowa, Gdanska, Gérng, Grudzigdzka,
Katedralng, Kolejowg, Konopnickiej, Kopernika, Koscielng, Kosciuszki, Magazynowg, Mostowa,
Ogrodowa, Pitsudskiego, Pl. Plebiscytowy, Podjazdowa, Stowianska, Starozamkowa, Szkolng,
Targowa, Teczowa, Wislang, Zamkowg Gére, Zbozowg oraz Zwirki i Wigury.

W celu przeciwdziatania negatywnym zjawiskom spotecznym, gospodarczym i przestrzennym,
Gminny Program Rewitalizacji wyznacza dziatania w pieciu podsystemach: spotecznym,
edukacyjnym, gospodarczym, funkcjonalno-przestrzennym oraz srodowiskowo-technicznym.

Szczegodlnie istotny jest cel lll: Funkcjonalne i estetyczne przestrzenie publiczne, obejmujacy

m.in.:
+ ll.4. Wykreowanie na obszarze rewitalizacji miejsca petnigcego funkcje spotecznego,
kulturalnego i gospodarczego centrum miasta,
* |Il.3. Zwiekszanie udziatu terendw zieleni urzgdzonej (parkéw kieszonkowych) na

obszarze rewitalizaciji.

a takze cel Il: Odporna na kryzysy i zdywersyfikowana strefa przedsiebiorczosci, w tym
w szczegolnosci cel 11.3: Dziatania na rzecz dywersyfikacji oferty ustug i produktéw swiadczonych

przez przedsiebiorcéw z obszaru rewitalizaciji.

16 Zrédto: SUIKZP miasta Kwidzyna, uchwata Nr LI11/502/23 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29 maja 2023 roku
17 Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kwidzyna 2030+, https://bip.kwidzyn.pl/api/files/129763

49



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA KWIDZYNA

........

/ e
Ryc. 3 Obszar objety rewitalizacjg w granicach miasta Kwidzyna

Zrédto: mapa.inspire-hub.plinspirehube/miastokwidzyn/obszar rewitalizacji

Wiele z zaplanowanych przedsiewzie¢ zostato juz zrealizowanych na podstawie wczesniejszych
programow rewitalizacyjnych. Dla utrwalenia osiggnietych efektéw i zapobiegania powstawaniu
nowych problematycznych obszaréw, konieczne wydaje sie takze kontynuowanie dziatan
zgodnych z wizjg rozwoju catego obszaru zawartej w Strategii Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych dla Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Kwidzyna 2030+, jako "wysoko
rozwiniety przemystowo region aktywnych lokalnych spotecznosci”.

2.14. Grunty rolne stanowiace uzytki klas I-lll oraz grunty lesne

Grunty rolne na terenie miasta Kwidzyna zajmujg ok. 545 ha (w tym ok. 527 ha uzytkéw rolnych),
co stanowi ponad 1/4 wszystkich gruntéw w miescie, faktycznej uprawie podlega tylko ich czesé.

Znaczne powierzchnie gruntéw rolnych stanowig niewielkie dziatki ewidencyjne przeznaczone

18 https://www.bip.gminakwidzyn.pl/uploaded_files/serwis_files/attachments/uchwaly/309/afc9ded045d2bf2c.pdf
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pod budownictwo, ktére zostaly juz sprzedane lub przygotowane do sprzedazy przez osoby
uprawiajgce niegdys te grunty, a takze czesci dziatek ewidencyjnych przeksztatcone juz
w wyniku realizacji zabudowy, gdzie jako grunty B sklasyfikowano tylko fragmenty dziatek

znajdujgce sie bezposrednio pod budynkami.

W strukturze uzytkéw rolnych zdecydowanie dominujg grunty orne (0k.73,7%). L.gki trwate
zajmuijg ok. 8,7% powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych, natomiast pastwiska trwate — ok.

8,2%. Sady zajmujg ok. 7,7% wszystkich uzytkéw rolnych.

Do gruntéw o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa zalicza sie grunty klas I-11l. W granicach
miasta Kwidzyna wystepujg grunty klasy Il (pow. 0,8162 ha) oraz klasy Il (pow. 155,3731 ha),
ktore tgcznie stanowig ok. 29% gruntow rolnych oraz ok. 7% wszystkich gruntow w miescie. Ze
wzgledu na potozenie tych gruntéw w granicach administracyjnych miasta, zgodnie z art. 10a
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409),

nie wymagajg uzyskania zgody w przeznaczaniu ich na cele nierolnicze.

Powierzchnia lasow na terenie Kwidzyna, zgodnie z zestawieniem gruntow wynosi ok. 559 ha, co
stanowi 26% powierzchni obszaru miasta. Zdecydowana wiekszoé¢ to lasy publiczne, bedace
wlasnoscig Skarbu Panstwa, zarzgdzane przez Lasy Panstwowe. Pod wzgledem
administracyjnym lasy te podlegte sg Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Gdansku,
natomiast zarzgd nad nimi sprawuje Nadlesnictwo Kwidzyn z siedzibg przy ul. Braterstwa
Narodow w Kwidzynie. Teren miasta Kwidzyna w przewazajgcej czesci znajduje sie pod
nadzorem lesnictwa Mitosna. Pétnocno-wschodni kraniec miasta podlega natomiast pod

lesnictwo Trzciano, a pétnocno-zachodni pod lesnictwo Biaty Dwor.

Najwieksze pod wzgledem powierzchni kompleksy leSne znajdujg sie na potudniowym krancu
miasta i w jego wschodniej czesci. Typami dominujgcymi sg las Swiezy i las mieszany Swiezy.
Las swiezy wystepuje na zyznych i bardzo zyznych glebach brunatnych. Las mieszany swiezy
zajmuje siedliska $rednio zyzne. Gatunki domieszkowe, typowe dla obydwu rodzajéw lasow to:
modrzew, lipa, brzoza, osika, grab. Ponadto istotny udziat maja: las wilgotny, las tegowy, ols
jesionowy, las mieszany wilgotny. Siedliska borowe majg niewielki udziat. Wszystkie lasy zostaty

uznane za ochronne wodochronne i glebochronne.

Nadle$nictwo Kwidzyn prowadzi gospodarowanie na zasadach zréwnowazonej gospodarki
lesnej. Dla laséw w granicach miasta Kwidzyna obowigzuje obecnie Plan Urzadzenia Lasu dla
Nadlesnictwa Kwidzyn (obreby Ryjewo, Osno, Kwidzyn) sporzgdzony na okres od 1 stycznia
2016 r. do 31 grudnia 2025 r., na podstawie stanu lasu w dniu 1 stycznia 2016 r. Zgodnie

z aktualnym Planem Urzadzenia Lasow, lasy w Kwidzynie potozone sg w | Battyckiej Krainie
przyrodniczo-lesnej w mezoregionach Doliny Kwidzynskiej i Pojezierza ltawskiego. Nadlesnictwo

Kwidzyn zakwalifikowano do Il kategorii zagrozenia pozarowego lasu. Stan zdrowotny
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drzewostanu zostat w planie urzadzenia lasu okre$lony jako dobry. Sredni wiek drzewostanu
wynosi dla nadlesnictwa Kwidzyn 65 lat. Przecietny roczny przyrost drzewostanéw wynosi 7
m®ha. Gospodarka fowiecka w Nadle$nictwie Kwidzyn prowadzona jest na terenie 27 obwodow
towieckich. Miasto Kwidzyn jest cze$ciowo objete piecioma z nich, ktére nalezg do kot towieckich

Bizon, Odyniec, Daniel i Knieja'®.
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750 1500 m

Ryc. 4 Klasy bonitacyjne uzytkéw rolnych w granicach miasta Kwidzyna
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

19 Zrodto: SUIKZP miasta Kwidzyna uchwata Nr LI11/502/23 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29 maja 2023 roku
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Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
przepisdw ograniczajgcych przeznaczanie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne nie
stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Objecie terenéw rolnych strefami planistycznymi dedykowanymi innym niz rolnicze typy
uzytkowania wynika z przyjetej dotychczas polityki przestrzennej miasta Kwidzyna. Tereny rolne
o najwyzszych klasach bonitacyjnych objete sg ustaleniami obowigzujgcych planéw
miejscowych. Sg to tereny w potnocnej czesci miasta, dla ktérych wyznacza sie funkcje pod
budownictwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej. W planie ogélnym dla
powyzszych terendw wyznaczono strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

(SW) oraz wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ).

Zgodnie z art. 15 pkt 7 ustawy o lasach wiekszo$¢ laséw na obszarze miasta Kwidzyna
kwalifikuje sie jako lasy ochronne. W planie ogdlnym tereny lasow objeto strefg otwartg (SO)
oraz w niewielkim zakresie strefg infrastrukturalng (Sl). Ponadto niewielkie fragmenty terenow
lasow objete zostaty strefami: zieleni i rekreacji (SN), wielofunkcyjng zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjng zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

i komunikacyjna (SK). Strefy planistyczne inne niz dedykowane zieleni zostaty wskazane na
podstawie ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych dla przedmiotowych terendw, ktore
w ramach przeprowadzonych procedur uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

lesnych na cele niele$ne.

2.15. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej

Na terenie miasta Kwidzyna wystepuje Zaktad produkcyjny MM Kwidzyn Sp. z 0. 0. zaliczany na
podstawie art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do
zakfadow o duzym ryzyku (ZDR) i zwigkszonym ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;j.

Zaktad posiada opracowany i wdrozony system zarzadzania bezpieczenstwem, gwarantujgcy
ochrone srodowiska i ludzi, do ktérego zalicza sie zabezpieczenia techniczne, oraz opracowano

zasady postepowania na wypadek awarii chemicznej.

Wokot zaktadu wyznaczone s3 trzy strefy skazen: skazen $miertelnych (ok. 1000 m od zrodta
wycieku, emisji), strefa powinna sie miesci¢ w granicach zaktadu, strefa skazen odwracalnych
(ok. 1600 m od zrédta wycieku, emisji), strefa bezpieczenstwa (ok. 2800 m od zrddta wycieku,

emisji).
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W planie ogélnym dla istniejgcego zaktadu wyznaczono strefe gospodarczg (SP).

2.16. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu
2.16.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi z zakresu m.in. oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,
rekreacji, a takze przestrzenie publiczne i tereny zieleni, ktorych dostepnos¢ i jako$¢ majg
kluczowe znaczenie dla poziomu zycia mieszkancéw oraz dla ksztattowania atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta Kwidzyna. Elementy te sg integralng czescig istniejacej zabudowy
mieszkaniowej — zarowno wielorodzinnej, jak i jednorodzinnej — oraz towarzyszgcych im stref

ustugowych, szczegodlnie w gesto zabudowanych obszarach miejskich.
Na terenie miasta Kwidzyna funkcjonujg nastepujace obiekty infrastruktury spoteczne;:

1. Oswiata

Szkoly podstawowe publiczne i niepubliczne:

e Szkota Podstawowa nr 2,
e Szkota Podstawowa nr 4,
e Szkota Podstawowa nr 5,
e Szkotfa Podstawowa z Oddziatami Mistrzostwa Sportowego,

e Spoteczna Szkota Podstawowa.

Szkoly ponadpodstawowe:
e 4licea,
e 1 liceum dla dorostych,
e 3 technika,
e 2 szkoty branzowe | stopnia,

e 2 szkoty branzowe | stopnia specjalne.

Przedszkola publiczne i niepubliczne:
e Przedszkole Integracyjne nr 1,
e Przedszkole nr 2 ,Promyczek”,
e Przedszkole nr 3 ,Bajka”,
e inne przedszkola niepubliczne prowadzone przez podmioty prywatne lub organizacje

spoteczne.
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Poza placowkami dydaktycznymi w miescie znajdujg sie dwa Domy Dziecka:

Ztobki publiczne i niepubliczne:

W Kwidzynie funkcjonuje 6 ztobkow:

e 2 publiczne (Ztobek Miejski nr 1 i Ztobek Miejski nr 2),

e 4 niepubliczne.

2. Opieka zdrowotna
Na terenie miasta funkcjonujg placéwki ochrony zdrowia: niepubliczne zaktady opieki zdrowotne;j
i samodzielne podmioty w ramach praktyk indywidualnych. Najwiekszym podmiotem, ktéry
Swiadczy ustugi medyczne w powiecie kwidzynskim jest Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej

"ZDROWIE" Sp. z 0.0. w Kwidzynie, z siedzibg ul. Gen. J. Hallera 31, w kitérego zarzadzie sa:

o szpital (9 oddziatow),

e oddziat pomocy doraznej,

e dziat ambulatoryjnej opieki zdrowotne;.
e 7 poradni i osrodek medycyny pracy,

e nocna i Swigteczna obstuga chorych,

e ratownictwo medyczne i transport sanitarny.

Ponadto ustugi zdrowotne $wiadczy 10 niepublicznych zaktadéw opieki zdrowotnej. Na terenie

miasta opieke zdrowotng zapewnia 27 przychodni.

W Kwidzynie funkcjonuje rowniez Dom Pomocy Spotecznej przeznaczony dla przewlekle

somatycznie chorych.

3. Kultura
Placéwka miejska, ktora jest odpowiedzialna za samorzgdowe dziatania w zakresie kultury jest

Kwidzynskie Centrum Kultury, ktére prowadzi dziatalnos¢ kulturalng w nastepujgcych obiektach:

e siedziba Kwidzynskiego Centrum Kultury przy ul.11 Listopada 13,
e kinoteatr, przy ul. Katedralnej 18,
e ,Czarna Sala”, przy ul. Stowianskiej 13, z salg mieszczacg 70 osob,

o Krypta Wielkich Mistrzéw Krzyzackich w Katedrze im. Jana Ewangelisty,

Ponadto w miescie funkcjonuja:
¢ Biblioteka miejsko-powiatowa z siedzibg gtéwng przy ul. Tadeusza Kosciuszki 24,
e 4 filie tej biblioteki.
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4. Sportirekreacja
Placowka miejska, ktora jest odpowiedzialna za samorzgdowe dziatania w zakresie sportu
i rekreacji jest Kwidzynskie Centrum Sportu i Rekreacji, ktére ma siedzibe przy ul. Sportowej 6.

Jednostka zarzgdza nastepujgcymi obiektami:

o kompleksem widowiskowo-sportowym przy ul. Wiejskiej, sktadajgcym sie z hali sportowo-
widowiskowe;j i ptywalni,

e plywalnig przy ul. Stowackiego,

o stadionem miejskim przy ul. Sportowej - obiekt wielofunkcyjny, przystosowany do
organizowania imprez sportowo-rekreacyjnych, imprez masowych oraz zaje¢
treningowych,

e halg sportowg przy ul. Zeromskiego,

e halg sportowo-widowiskowg przy ul. Mickiewicza,

e salg sportowg przy ul. 11 Listopada,

e 4 boiskami ,Orliki”,

e 6 boiskami sportowymi,

e strzelnicg przy ul. Strumykowej,

o skateparkiem,

e 3 sitowniami plenerowymi,

o 20 miejskimi placami zabaw,

e parkiem rowerowym ,Arena XC”.

W ustaleniach Planu ogo6inego miasta Kwidzyna uwzgledniono zaroéwno istniejgce obiekty
infrastruktury spotecznej, jak i planowane inwestycje w tym zakresie, jako istotne sktadniki

funkcjonalne stref planistycznych:

o SW - strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
e SJ - strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnag,

e SU - strefy ustugowe;.

Obszary zieleni publicznej zostaty w wiekszosci przypisane do stref zieleni i rekreacji (SN) lub

stref otwartych (SO), zgodnie z ich przeznaczeniem i charakterem uzytkowania.

Lokalizacja obiektow infrastruktury jest mozliwa zamiennie lub w uzupetnieniu w wyznaczonych
strefach SW, SJ, SU. Plany miejscowe takze zabezpieczajg tereny na funkcje ustugowe co

umozliwi lokalizacje tego typu ustug.
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Szczegobtowe lokalizacje oraz zasady zagospodarowania obiektow infrastruktury spotecznej,

a takze zwigzane z nimi uwarunkowania i ograniczenia przestrzenne, bedg doprecyzowywane
w ramach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach
administracyjnych wydawanych przez organy administracji architektoniczno-budowlanej,

w odpowiedzi na potrzeby wspolnoty samorzgdowej miasta Kwidzyna.

2.16.2. Infrastruktura transportowa

Uktad komunikacyjny miasta Kwidzyna stanowig drogi:

» krajowa nr 55 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
* wojewaddzkie nr 521 klasy gtownej i nr 532 klasy zbiorczej,
+ gminne, w tym 1 droga klasy gtéwnej, 15 drog klasy zbiorczej, 37 drég klasy lokalnej oraz

152 drogi klasy dojazdowej.

Istniejgcy system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta
Kwidzyna, determinujgc z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia

w zagospodarowaniu i zabudowie. W planie ogélnym wyznaczono strefy komunikacyjne (SK) dla
terendw drég o klasie gtdwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej oraz zbiorczej. Wskazano
réwniez teren planowanej obwodnicy z uwagi na wyznaczone linie rozgraniczajgce pod przebieg
planowanej drogi klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego. Pozostate drogi o nizszych klasach
wystepujace w strukturze miasta zostaty wskazane w strefie infrastrukturalnej (Sl) lub wtgczone
do pozostatych stref planistycznych, z uwagi na wystepowanie terenu o funkcji komunikac;ji

w profilu podstawowym.
Przez miasto Kwidzyn przebiegaja linie kolejowe:

* nr 207 Torun Wschodni — Malbork, odcinki Gardeja — Kwidzyn i Kwidzyn — Malbork;
* nr 218 Prabuty — Kwidzyn, odcinek Prabuty — Kwidzyn.

W planie ogélnym przebieg obu linii zostat wiaczony w strefe komunikacyjng (SK) zgodnie

z informacjg o dziatkach stanowigcych obecnie obszary kolejowe oraz o terenach zamknietych
ujetych w Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe. W granicach strefy komunikacyjne;j
(SK) ujeto takze dziatki zajete przez budynki, budowle i urzgdzenia przeznaczone do

zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowych oraz przewozu 0sob i rzeczy.

Na terenach sgsiadujgcych z linig kolejowg obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw

z zakresu transportu kolejowego.
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2.16.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie miasta Kwidzyna przebiegaja/ sg zlokalizowane nastepujace sieci i obiekty

infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

c)

1. Elektroenergetyka
Linie wysokiego napiecia 110 kV:

Kwidzyn Wegrowo — Kwidzyn Celuloza (linia wschodnia),
Kwidzyn Wegrowo — Kwidzyn Celuloza (linia zachodnia),

Sztum — Kwidzyn Celuloza — Kwidzyn Wschoéd — Mikofajki Pomorskie,

linie sredniego napiecia 15 kV,

linie niskiego napiecia 0,4 kV.

Dostawa energii elektrycznej jest realizowana ze stacji 110 kV/15kV GPZ Kwidzyn Pétnoc oraz
GPZ Celuloza.

2. Sie¢ gazowa

Dystrybutorem gazu na terenie miasta jest Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0. 0. Oddziat

Zaktad Gazowniczy w Gdansku, ustugi dystrybucyjne prowadzi Gazownia w Malborku. Zrédtem

zaopatrzenia miasta w gaz jest stacja redukcyjno-pomiarowa ,Rakowiec” 1° Q=16 000 Nm?/h.

Stacja ta jest wspodlna dla obszaru miasta i gminy Kwidzyn. Kwidzyn zasilany jest gazociggiem

Sredniego cisnienia de 250 PE. Na terenie miasta zlokalizowany jest 5 stacji redukcyjnych II°.

Sie¢ gazowa $/c pracuje w uktadzie pierscieniowym i oprocz Kwidzyna jest zrodtem gazu dla

okolicznych miejscowosci.

Na obszarze miasta nie wystepuje sie¢ gazowa wysokiego cidnienia — taka sie¢ przebiega

natomiast wzdtuz pétnocnej granicy miasta.

3. Ujecia wéd — opisano w pkt 2.6.

4. Cmentarze — na terenie miasta Kwidzyna znajduje sie cmentarz komunalny przy ul.

Furmanskiej. W zagospodarowaniu terenow potozonych wokot i w sgsiedztwie
cmentarza, wystepuja odpowiednie strefy ochrony sanitarnej (50 m oraz 150 m), dla
ktorych obowigzujg przepisy rozporzgdzenia w sprawie okreslenia jakie tereny pod

wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.
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2.17. Rekomendacje i wnioski zawarte w projekcie Audytu krajobrazowego

wojewoddztwa pomorskiego

Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego przyjeto uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego nr 190/XVI1/25 w dniu 28 lipca 2025 r.

Audyt krajobrazowy jest narzedziem ochrony i ksztattowania krajobrazu, a wnioski

i rekomendacje w nim sformutowane muszg mie¢ odzwierciedlenie w dokumentach
planistycznych poziomu regionalnego i lokalnego. Ich celem jest wzmocnienie ochrony
krajobrazu w obszarach objetych formami ochrony przyrody i zabytkéw, a takze stworzenie
podstaw do prowadzenia polityki krajobrazowej w wojewodztwie. W ramach audytu wyznacza sie
krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na
swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,

ruralistyczne lub estetyczno-widokowe.

W granicach miasta Kwidzyna Audyt krajobrazowy wojewodztwa pomorskiego wyznaczyt 12
zidentyfikowanych jednostek krajobrazowych zakwalifikowanych do nastepujacych typéw
krajobrazowych: bagienno-tgkowe (gtéwnie bezlesne), lesne, miejskie, podmiejskie i osadnicze,

wiejskie oraz przemystowe i energetyczne?.

Sposréd wszystkich ww. 12 wyodrebnionych na obszarze miasta Kwidzyna jednostek
krajobrazowych tylko jedna zostata zaliczona do krajobrazéw priorytetowych, tj. jednostka

0 nazwie ,Mitosna” oznaczona kodem: 22-314.92-54, scharakteryzowana jako typ krajobrazu: 3 —
Lesne, podtyp: 3b — z przewagg siedlisk lasowych. W granicach miasta Kwidzyna znalazt sie jej

pétnocno-zachodni fragment.

Krajobraz priorytetowy Mitosna — jest szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa z uwagi na wartosci
przyrodnicze stanowigce podstawe do lokalizowania w jego obrebie historycznie funkc;ji
rekreacyjnej i wypoczynkowej zwigzanej z bezposrednim sgsiedztwem osrodka miejskiego
petnigcego wazne funkcje administracyjne. Celem ochrony krajobrazu jest zachowanie
wspotwystepujgcych w jego obrebie elementdw kulturowych i przyrodniczych zapewniajgcych
mozliwo$¢ kontynuacji historycznie uksztattowanej funkcji rekreacyjne;.

W planie ogdélnym uwzgledniono rekomendacje z audytu krajobrazowego wojewddztwa

Pomorskiego poprzez wyznaczenie na tych terenach gtéwnie stref otwartych oraz innych stref

wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania.

20 https://audyt.pbpr.pomorskie.pl/audyt/
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2.18. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu ogdélnego miasta

Kwidzyna
2.18.1. Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju miasta

Na terenie miasta Kwidzyna funkcja przyrodnicza odgrywa bardzo istotng role ze wzgledu na
wyjgtkowe walory srodowiska naturalnego, ktére wyrdzniajg je na tle innych jednostek powiatu
kwidzynskiego. Obszary objete ochrong prawng zajmujg az 30% powierzchni miasta, a lasy

stanowig 24,8% jego obszaru.

Kluczowe znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci i wartosci sSrodowiskowych majg
fragmenty dwoéch obszarow chronionego krajobrazu: Morawskiego i Sadlinskiego oraz rezerwat
przyrody ,Kwidzynskie Ostnice”, zlokalizowany w obrebie Sadlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Istotnym elementem struktury przyrodniczej miasta jest dolina rzeki Liwy, ktérej uksztattowanie
terenu, typy siedlisk oraz sposob zagospodarowania sprzyjajg swobodnej migracji zwierzat na

obszarze catego regionu.

Wspomniane tereny wspierane sg przez liczne lokalne korytarze ekologiczne i obszary
zapewniajgce fgcznosé przestrzenng w ramach gtéwnej struktury przyrodniczej. Nalezg do nich:
e doliny Kanatu Palemona i Cyganki oraz towarzyszgce im tgki,
o kompleksy lesne,
o wody powierzchniowe i mokradta, zwtaszcza te lezgce poza formalnie chronionymi
obszarami,

e zielen miejska.

Na podstawie przebiegu tych terenéw wyznaczono strefe przyrodniczg, obejmujgcg obszary

0 najwiekszym znaczeniu dla ochrony srodowiska i ksztattowania bioréznorodnosci.
Zagospodarowanie terenéw w tej strefie powinno by¢ podporzgdkowane ich funkcji przyrodniczej
— w przypadku obszarow kluczowych wymagana jest szczegdlna ochrona, natomiast dla
terenow wspierajgcych nalezy zapewnic¢ ciggto$¢ powigzan ekologicznych zaréwno w obrebie
miasta, jak i poza jego granicami. W granicach strefy przyrodniczej priorytetem jest takze

poprawa jakosci wod, powietrza i gleb oraz ochrona sanitarna lasow.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazato na konieczno$¢ maksymalnego zachowania istniejgce;
zieleni na terenie miasta, niezaleznie od jej rodzaju. Przy czym nalezy takze dgzy¢ do
powiekszania zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntdw wytgczonych z uzytkowania
rolniczego oraz wprowadzanie nowych zadrzewien o réznorodnych funkcjach — ekologicznych,

krajobrazowych, wodnych, glebowych i ostonowych. Zadrzewienia powinny powstawa¢ m.in.
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wzdtuz ciekdw wodnych, przy oczkach wodnych, na granicach pél i tgk oraz przy drogach. Ich
rozmieszczenie powinno tworzy¢ spéjny system wspierajgcy warunki ekologiczne, zwiekszajgcy

atrakcyjnos¢ krajobrazu i wspomagajgcy rolnicze uzytkowanie przestrzeni.

Plan ogélny miasta Kwidzyna, w odniesieniu do terendw o istotnym znaczeniu przyrodniczym

i sSrodowiskowym, wskazuje przede wszystkim strefy: otwartg (SO), zieleni i rekreacji (SN) oraz
cmentarzy (SC) jako kluczowe dla zachowania i rozwoju funkcji przyrodniczych. W mniejszym
zakresie uwzgledniono rowniez inne formy zagospodarowania przestrzennego, takie jak: strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjna z zabudowg

jednorodzinng (SJ), a takze ustugowa (SU), komunikacyjna (SK) oraz infrastrukturalna (SI).

2.18.2. Obszary ograniczen i obszary predysponowane do funkcji

uzytkowych

Jednym z kluczowych celéw opracowania ekofizjograficznego jest wyznaczenie obszaréw na
terenie miasta predysponowanych do rozwoju réznych funkcji, w tym funkcji przyrodniczych

i osadniczych. Wyznaczenia te powinny uwzglednia¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania
terendw oraz lokalne uwarunkowania srodowiskowe, spoteczne i gospodarcze — w sposéb

mozliwie najbardziej zréwnowazony i optymalny.

W Swietle szczegotowo przeanalizowanych w niniejszym opracowaniu uwarunkowan, planujgc
docelowy sposéb zagospodarowania miasta Kwidzyna — m.in. w kontekscie opracowania planu

ogolnego — nalezato kierowac sie nastepujgcymi zaleceniami:

e Dazy¢ do koncentracji zabudowy — nowe tereny inwestycyjne powinny stanowié
uzupetnienie istniejgcych zespotdéw urbanistycznych, co pozwoli ograniczy¢ zjawisko
rozpraszania zabudowy.

o Nowa zabudowa powinna by¢ funkcjonalnie powigzana z istniejgca strukturg osadnicza.

e Zapewni¢ wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach dotad
niezainwestowanych, w tym uzytkowanych rolniczo.

e Ograniczy¢ lokalizacje zabudowy rekreacyjnej w poblizu obszaréw o szczegdinych
walorach przyrodniczych, takich jak rezerwat ,Kwidzynhskie Ostnice” oraz obszary
chronionego krajobrazu: Lasy Ryjewskie, Morawski, Sadlinski — w celu zmniejszenia
presji turystycznej i ochrony srodowiska.

o Wykluczy¢ zabudowe na terenach zagrozonych powodzig w dolinie rzeki Liwy oraz
ograniczy¢ zabudowe na terenach podmoktych.

o UwzgledniaC ograniczenia wynikajgce z wystepowania osuwisk i terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

o Respektowac strefy ochronne uje¢ wody pitnej.
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e Chroni¢ obszary o szczegdélnych walorach krajobrazowych przed zabudowa.

o \Wspiera¢ zwiekszanie zasobéw wodnych miasta poprzez rozwdj retencji naturalne;j
i sztucznej.

o Zachowa¢ doline rzeki Liwy jako korytarz ekologiczny — poprzez ograniczenie zabudowy,
czesciowe zalesianie zboczy doliny, pozostawienie enklaw tgk, pastwisk i nieuzytkéw
oraz promowanie ekstensywnego zagospodarowania.

o Ograniczy¢ przeksztatcanie terenéw lesnych na cele inne niz lesne, dopuszczajagc ich
czesciowe wykorzystanie rekreacyjne zgodnie z planem urzadzenia laséw.

e Zapewni¢ maksymalng ochrone istniejgcej zieleni miejskiej, a takze tworzy¢ nowe tereny
zielone (parki, skwery, zielence) oraz wzbogacac¢ zadrzewienia wzdtuz ciggéow
komunikacyjnych.

o Zachowac w jak najwiekszym stopniu tgki i pastwiska, zwtaszcza w dolinach ciekéw
wodnych, oraz inne wartosciowe zbiorowiska przyrodnicze istotne dla bioréznorodnosci.

o Wprowadzac zielen izolacyjng w sgsiedztwie obiektow ucigzliwych dla srodowiska
i mieszkancow.

e Chroni¢ grunty orne o wysokiej klasie bonitacyjnej oraz dostosowywaé nowe
zagospodarowanie do istniejgcych wartosci przyrodniczych.

o Ksztattowac¢ prawidlowo granice polno-lesng, m.in. poprzez wydzielenie stref
ekotonowych, wolnych od intensywnych zabiegdw agrotechnicznych, na styku
z kompleksami lesnymi.

o Stosowac w rolnictwie zalecenia Zwykltej Dobrej Praktyki Rolniczej oraz Kodeksu Dobrej
Praktyki Rolniczej, by minimalizowa¢ negatywny wptyw na srodowisko.

o Uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV oraz gazociggu wysokiego cisnienia DN 500,
przebiegajgcego wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy miasta z gming Kwidzyn.

e Braé¢ pod uwage obecno$¢ zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej
(ZDR) — MM Kwidzyn Sp. z 0.0. — i uwzglednia¢ wynikajgce z tego ograniczenia
przestrzenne i sSrodowiskowe.

e Ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji inwestycji znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatujgcych na srodowisko, szczegdlnie na obszarach zabudowy, w sgsiedztwie

obszaréw chronionych oraz w dolinach ciekéw wodnych.

Wydzielajgc strefy planistyczne w Planie ogélnym miasta Kwidzyna, przeprowadzono analize
istotnych uwarunkowan i ograniczen dla rozwoju przestrzennego miasta, w tym wynikajgcych
z opracowania ekofizjograficznego. Wigkszos¢ tych kwestii zostata szczegétowo omdwiona

w poprzednich cze$ciach opracowania.

62



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA KWIDZYNA

Ze wzgledu na przyjety ogolny charakter dokumentu oraz brak mozliwosci wprowadzenia
szczegotowych zapisow tekstowych, Plan ogdliny nie zawiera bezposrednich odniesien do
wszystkich ograniczen srodowiskowych i przyrodniczych wskazanych w analizie
ekofizjograficznej. Zasady ich uwzgledniania bedg uszczegotawiane na etapie sporzgdzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany.

2.19. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dla miasta

Kwidzyna

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, w celu
okreslenia powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa,
jakie miasto Kwidzyn moze wyznaczy¢ w planie ogélnym, konieczne jest poréwnanie
prognozowanego zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terendéw niezabudowanych
w strefach wielofunkcyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej na

obszarze catego miasta, w tym réwniez z wykorzystaniem luk w istniejgcej zabudowie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie mieszkancow, okresla
sie z uwzglednieniem prognozy demograficznej opracowanej na podstawie danych
statystycznych. Przy obliczeniach uwzglednia sie zaréwno aktualng i prognozowang liczbe
mieszkancow, jak i fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan oraz przewidywang powierzchnie

uzytkowg mieszkania przypadajgcag na jednego mieszkanca.

Dla miasta Kwidzyna najnowsze dostepne dane statystyczne?' dotyczgce liczby ludnosci oraz
zasobow mieszkaniowych pochodzg z 31 grudnia 2024 r. Zgodnie z nimi, liczba mieszkancow
miasta Kwidzyna wynosita 36 565 mieszkancow. Zgodnie z §3 ust. 5 ww. Rozporzgdzenia,
okres prognozy obejmuje 20 lat od r., ktérego dane dotyczg. Przyjety horyzont czasowy to lata
2024-2044.

Na podstawie dostepnych danych, prognozowana liczba mieszkancow Kwidzyna w roku 2044
szacowana jest na 31011 osob. Zgodnie z przepisami, do dalszych analiz planistycznych

przyjmuje sie wartos¢ powiekszong o 5%, co daje:

M2 = 31011 + 5% = 32 562 mieszkancow

21 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny, dostep — https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start.
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tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie (PUM,) okreslona zostata na podstawie
danych zar. 2024 i wynosita 951 620 m?. Z kolei dane dotyczgce Sredniej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan na jednego mieszkanca wskazaty:

e Po—26,0 m¥os.—z2024r.

e P.10—22,1m%os.—z2014r.

e P.20—20,0 m#¥os.-z2004r.

Zgodnie z przepisami, prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkania na jednego
mieszkanca w r. 2044 (Px) mozna obliczy¢ na podstawie jednej z dwéch metod:

Wariant 1

P2o=3xPo-2xP.10=3x26-2x22,1=233,8m?%os.

Wariant 2

P2=2xPo—P2=2x26-20 = 32,0 m%os.

Zgodnie z §3 ust. 4 Rozporzgdzenia, jezeli wyliczona warto$¢ P2 jest mniejsza niz aktualna (Po)
— przyjmuje sie Po. Jezeli nadal jest mnigjsza niz 40,00 m?%o0s., obowigzkowo nalezy przyjaé
wartos¢ 40,00 m?/os. jako minimum. W zwigzku z powyzszym, do dalszych obliczen przyjeto:
P2 = 40,00 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze wyliczenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

w roku 2044 dla miasta Kwidzyna, wyrazone w liczbie mieszkancéw, wynosi 8 772 osoby.

PUM,

ZAP = Mzo - PZO

ZAP = 8772 osoby

gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wyrazone w liczbie
mieszkancow,
Mo — prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszona o 5% = 32562 os.,
PUMj, — fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — 951620,00 m?,
P2o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
— 40,00 m?os.

Art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla, ze suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg lub zagrodowg w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢

mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
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mieszkaniowg w gminie. Stad dla miasta Kwidzyna mozna wyznaczy¢ strefy nowej zabudowy
mieszkaniowej (SW, SJ) w przedziale od 6 140 do 11 404 oséb.

70% ZAP < Ch < 130% ZAP
6 140 0s. <8772 <11 404 os.

gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wyrazone w liczbie
mieszkancow,
Ch — chtonnos¢ terenow niezabudowanych w strefach SW i SJ w catej gminie, w tym luk

w istniejgcej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancow.

3. Chionnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie,

w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami §3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, okreslenie
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa, stanowi kluczowy element procesu planowania.
Pozwala on okresli¢, czy dostepne tereny sg wystarczajgce dla przyjetej liczby mieszkancow

wynikajgcej z zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows.

Zgodnie z nimi metoda powinna uwzgledniac:
1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chtonnosc¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg

a innymi funkcjami.

Uwzgledniajgc powyzsze oraz przyjmujac, ze metoda obliczania chtonnosci terenéow
niezabudowanych powinna by¢ zgodna z metodologig wyznaczania zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg — to znaczy oparta na prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
przypadajacej na jednego mieszkanca (P2o) — a takze kierujgc sie zatozeniem, ze standard zycia
mieszkancow powinien ulega¢ systematycznej poprawie, przyjeto nastepujgce zatozenia:

o w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna:

wedtug ponizszego wzoru:
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Ch = ZChLz,...,n

Chn = deXPO

gdzie:

Ch — chtonnos¢ terenow niezabudowanych (w tym luk) w catej gminie, wyrazona w liczbie
mieszkancow,

Ch, — chtonnos¢ pojedynczego terenu niezabudowanego (lub luki) [0s.],

P4, — szacowana liczba dziatek budowlanych terenu niezabudowanego (przy zatozeniu
$rednio 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej oraz jednego wolnostojgcego budynku
mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej)

Po — liczba oso6b przypadajgca na jeden dom mieszkalny, przyjeta, zgodnie z danymi
GUS na 31 grudnia 2024 r., na poziomie 2,49 os./dom (=2,5).

w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinnag:

wedtug ponizszego wzoru:

Ch = ZChLz,...,n

ch. — PUMa
" Py

Ch — chtonnos¢ terenéw niezabudowanych (w tym luk) w catej gminie, wyrazona w liczbie
mieszkancow,

Ch, — chtonno$¢ pojedynczego terenu niezabudowanego (lub luki) [0s.],

PUM, — szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan mozliwa do uzyskania na danym
terenie [m?],

P2o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgca na jednego

mieszkanca, przyjeta na poziomie 40,00 m?%/os.

W ramach obliczen chtonnos$ci uwzgledniono:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym uzupetnienia luk w istniejgcej tkance

miejskiej zarébwno w granicach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak

i w projektach planéw miejscowych;

2) udziat funkcji mieszkaniowej na nowych terenach inwestycyjnych oraz w lukach w istniejgce;j

zabudowie;

3) lokalizacje, w tym potozenie w obszarze zabudowy srodmiejskiej;
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4) rodzaj zabudowy w odniesieniu do przyjetej strefy planistycznej;
5) parametry okreslone dla stref planistycznych, w tym:
a) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
c) liczbe kondygnacji oszacowang na podstawie maksymalnej wysokosci zabudowy;
6) rzeczywisty udziat funkcji mieszkaniowej w terenach brutto przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows;
7) wskaznik korekcji powierzchni uzytkowej mieszkan w (Wyor = 0,8), wyznaczony na podstawie
analizy budynkow mieszkaniowych w Kwidzynie;
8) wskaznik korekgji liczby kondygnacji (trend lokalizowania lokali ustugowych w parterach
budynkow wielorodzinnych) jako liczba kondygnacji z funkcjg mieszkaniowg (Kx).
Ostateczny wzér na szacowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w strefach SW na terenie
niezabudowanym, w tym luk w istniejgcej zabudowie, uwzgledniajacy opisane powyzej zatozenia,

przyjmuje postac:
PUM,, = POW, x (POW, x Wy,,) x (KON .0, — K})

gdzie:
PUM, — szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym
w lukach w istniejgcej zabudowie [m?],
POW: — powierzchnia terenu niezabudowanego, w tym luk w zabudowie [m?],
POW, — maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej,
w ktdrej znajduje sie teren niezabudowany, w tym luka w istniejgcej zabudowie,
Kk — liczba kondygnacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wykorzystywana na
lokale mieszkaniowe,
KONmax — maksymalna liczba kondygnacji okreslona dla strefy planistycznej, w ktérej
znajduje sie teren niezabudowany, w tym luka w istniejgcej zabudowie,
Wior — wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowg mieszkan obliczong na podstawie
maksymalnych parametrow zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych stref

planistycznych (0,8).

Celem przeprowadzonych obliczen chtonnosci terenéw w Kwidzynie, zgodnie z przyjetymi
wzorami, byto oszacowanie potencjalnej powierzchni uzytkowej mieszkan mozliwej do
zrealizowania na niezabudowanych obszarach miasta, w tym takze luk wystepujacych

w istniejgcej zabudowie.

Aby dokonac obliczen zgodnie z wyzej opisang metodg wyznaczono teren niezabudowany,

w tym luki w istniejgcej zabudowie, dla ktérych nastepnie zostata zbadana chtonno$¢. W tym celu
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przeanalizowano stopieh zainwestowania wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym: dla obszaréw objetych obowigzujgcymi i projektowanymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig 100% pokrycia obszaru

miasta Kwidzyna.

Opracowanie wykonano zgodnie z §3 ust. 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, zmienionego
Rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Analizy przeprowadzono na
podstawie danych pozyskanych po przystgpieniu do sporzgdzania planu ogdélnego, aktualnych

na styczenh 2025 .

Dla terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wyznaczonych zgodnie
z metodg opisang wczesniej, przeprowadzono obliczenia chtonnosci terenowej na podstawie

przyjetych zatozen metodycznych.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na obszarach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi tgcznie 9 340 osob, realizujac

tym samym 106,48% okreslonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.

Ch = zChl,Z,...,n

Ch = 9340 [0s.] = 106,48% ZAP

mpzp

Warunek okreslony w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujgcy, ze suma chfonnosci terenéw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg

w gminie, zostat spetniony. Mozliwe jest zatem wskazanie nowych terenéw inwestycyjnych
pod zabudowe mieszkaniowg o chtonnosci maksymalnie 23,52% zapotrzebowania,

tj. dla 2 064 oso6b.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie sum chfonnosci dla terenéw niezabudowanych
w podziale na obszary objete projektowanymi oraz obowigzujgcymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.
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Tab. 5 Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych w podziale na obszary objete obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz projektami miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w
Nr uchwaly mpzp / Nazwa . L .
projektu mpzp poszczegdlnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]
SW [os.] SJ [os.] = (SW+SJ) [os.]
V/214/09 554 45 599
XIV/27/2011 630 132,5 762,5
XIV/110/12 0 185 185
XXXVI1/252/14 533 2,5 535,5
V/18/15 68 200 268
XX/130/16 46 0 46
XXIX/175/17 0 32,5 32,5
XXIX/176/17 90 115 205
XXXV1/243/17 0 0 0
111/35/19 1130 335 1465
XVIII/185/20 90 22,5 112,5
XVIII/186/20 159 30 189
XVI1/187/20 83 0 83
XVI111/189/20 51 0 51
XXVI11/248/21 491 280 771
XXXI11/292/21 813 77,5 890,5
XXX11/293/21 156 238 394
LIV/519/23 225 252,5 477.,5
LVII1/552/23 0 0 0
LX/572/24 0 0 0
XVIII/139/25 0 0 0
XVI111/140/25 56 12,5 68,5
XXV/183/26 605 52,5 657,5
XXVI111/206/26 253 12,5 265,5
XXVI1/207/26 0 10 10
Zatorze ll/projekt 0 2,5 2,5
zmiana Dtuga-
Koszykowa/projekt 1226 42,5 1268,5
Hallera-Torunska/projekt 0 0 0
Razem 7259 2080,5 9339,5 (~9340)

Zrédto: Opracowanie wiasne

Ch = ZChLz,...,n

Ch = 9340 [os.]
70% ZAP < Ch < 130% ZAP
6 140 os. <9 340 os. <11 404 os.

Zatem wymog wskazany w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zostat spetniony.
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4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych oraz okreslenia gminnych

standardow urbanistycznych

Wyznaczenie stref planistycznych oraz ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych,
obejmujgcych profil funkcjonalny oraz warto$ci maksymalne podstawowych parametrow
urbanistycznych w ramach katalogu stref planistycznych, stanowi jeden z podstawowych celéw

sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Kwidzyna.

Wyrazem polityki przestrzennej miasta jest dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna, przyjety uchwatg Nr LI11/502/23 Rady
Miejskiej w Kwidzynie w dniu 29 maja 2023 r. Studium to uwzglednia lokalne i ponadlokalne
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, odnosi sie do tradycji przestrzennej miasta oraz do

wspotczesnych wyzwan i trendéw rozwojowych.

W ramach prac nad Studium przeprowadzono szereg analiz diagnostycznych, w tym
dotyczacych: uktadu osadniczego, systemu komunikacyjnego, struktury funkcjonalnej miasta,
form uzytkowania terenu oraz obszaréw chronionych i wymagajgcych ochrony. Na tej podstawie
wyznaczono gtéwne kierunki przeksztatcen przestrzennych, w tym m.in. rozwéj osadnictwa

w oparciu o istniejgcy infrastrukture techniczng, wzmocnienie funkcji ustugowych

i mieszkaniowych sréodmiescia, a takze ochrone i rozwdj zielonej infrastruktury oraz utrzymanie

i poprawe jakosci przestrzeni publicznych.

Wskazane w Studium kierunki zagospodarowania terenéw stanowity element delimitacji stref
planistycznych w Planie ogdlnym. Strefy te uwzgledniajg m.in. kontynuacje i intensyfikacje
istniejgcego zainwestowania, wzmocnienie funkcji centréw lokalnych, a takze zachowanie

ciggtosci systemow przyrodniczych i dolin rzecznych.
W zwigzku z powyzszym, do generalnych zatozen Planu ogdlnego miasta Kwidzyna przyjeto:

o zachowanie spdéjnosci z polityka przestrzenng okreslong w Studium — rozwiniecie
i uszczegotowienie polityki przestrzennej zapisanej w Studium oraz wdrozenie
wskazanych w tym dokumencie kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych. Plan ogélny zachowuje generalng strukture
przestrzenno-funkcjonalng studium oraz uwzglednia cele strategiczne miasta, takie jak:
racjonalne wykorzystanie terendw inwestycyjnych, wspieranie rozwoju uktadow
osadniczych, wzmacnianie funkcji sSrodmieécia czy ochrona i integracja terenéw cennych

przyrodniczo,
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realizacje zasad zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego — réwnowazenie potrzeb
rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta z koniecznoscig ochrony zasobow
srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego. Jest to m.in. unikanie nadmiernego
rozpraszania zabudowy i wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci terenow juz
zurbanizowanych lub wyposazonych w infrastrukture techniczng. Plan wspiera réwniez
rozwoj oparty na kompaktowej strukturze miasta, ograniczajgc presje inwestycyjng na
obszary o szczegolnych walorach przyrodniczych, a takze promuje lokalizacje nowych
funkcji w sposéb minimalizujgcy konflikty przestrzenne i Srodowiskowe. Oznacza to
réwniez potrzebe efektywnego wykorzystania istniejgcej sieci transportowej, edukacyjnej
i ustugowej,

wsparcie dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i publicznej
— mozliwosc¢ rozwoju zréznicowanych funkcji miejskich zgodnie z kierunkami okreslonymi
w Studium., obejmujacych m.in. rozbudowe i uzupetnianie istniejgcej struktury
mieszkaniowej, zarowno w formie zabudowy wielorodzinnej, jak i jednorodzinnej, rozwdgj
funkgcji ustugowych i administracyjnych w obrebie centrum miasta oraz wzdtuz gtéwnych
osi komunikacyjnych, wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci poprzez wskazywanie
obszaréw dla dziatalnosci gospodarczej, w tym terenéw produkcyjnych i ustugowych
zlokalizowanych gtéwnie w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta,
rozbudowe infrastruktury spotecznej — w tym szkdt, przedszkoli, obiektéw kultury, sportu
i rekreacji. Celem jest zapewnienie warunkéw do dalszego rozwoju funkcji kluczowych
dla jakosci zycia mieszkancow oraz utrzymanie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta,
ochrone wartosci srodowiskowych, krajobrazowych i kulturowych — Plan ogélny
uwzglednia potrzebe zachowania oraz integracji z miejska strukturg przestrzenng
terenéw cennych przyrodniczo i kulturowo. Obejmuje to m.in. doline rzeki Liwy jako
gtéwny korytarz ekologiczny, tereny lesne i zielone stanowigce element systemu
przyrodniczego miasta, a takze obszary objete ochrong prawng — w tym rezerwat
przyrody ,Kwidzynskie Ostnice” oraz fragmenty Obszaréw Chronionego Krajobrazu
(Sadlinskiego, Morawskiego, Ryjewskiego). Istotnym elementem jest takze dziedzictwo
kulturowe miasta, obejmujgce zaréwno ukfad urbanistyczny historycznego centrum, jak

i najcenniejsze obiekty zabytkowe. W$rdd nich na szczegdlng uwage zastuguja:
kompleks zamkowo-katedralny — zamek kapitulty pomezanskiej i katedra pw. sw. Jana
Ewangelisty — nalezgce do najcenniejszych przyktaddw architektury gotyckiej w Polsce,
oraz zespot klasztorny z kosciotem $w. Trojcy. Obiekty te majg kluczowe znaczenie nie
tylko dla tozsamosci kulturowej Kwidzyna, lecz rowniez dla jego potencjatu turystycznego
i edukacyjnego,

dostosowanie parametréw urbanistycznych do lokalnych uwarunkowan

przestrzennych — Plan ogdlny precyzuje maksymalne wartosci podstawowych
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parametrow urbanistycznych (takich jak powierzchnia zabudowy, intensywnosé
zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna oraz wysokos¢ zabudowy), dostosowujac je
do uwarunkowan przestrzennych poszczegoélnych stref. Oznacza to m.in. respektowanie
stref ochronnych uje¢ wody, a takze uwzglednienie istniejgcej i planowanej infrastruktury.
Parametry te majg takze na celu zapewnienie fadu przestrzennego, a takze wspierajg
cele srodowiskowe i spoteczne — np. przez zachowanie zieleni osiedlowej, ogrodéw

dziatkowych czy zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych.

Oprocz kierunkéw zagospodarowania wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna, przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz
ustalaniu maksymalnych parametréw zabudowy i zagospodarowania w tych strefach,
uwzgledniono przede wszystkim zapisy obowiazujacych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Przeniesienie do Planu ogdlnego rozwigzan wypracowanych w ramach dotychczasowych
procedur planistycznych stanowi kontynuacje wczesniej przyjetej polityki przestrzennej dla
poszczegodlnych obszaréw miasta. Pozwala to na zachowanie spojnosci z dokumentami

planistycznymi.

Wyijatek stanowig obszary, dla ktérych:

e w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kwidzyna ustalono odmienny kierunek przeznaczenia terenu niz w obowigzujgcym planie
miejscowym,

e Burmistrz Miasta Kwidzyna rozstrzygnat pozytywnie wnioski o przystgpienie do
sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych,

o trwajg obecnie prace nad projektami nowych planéw miejscowych, ktére mogg wptywaé

na docelowe ustalenia planistyczne dla danego obszaru.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajgc strefy planistyczne umozliwiajgce lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

Do kwalifikowania poszczegdlnych terenéw do stref planistycznych oraz do ustalania ich

parametrow brano ponadto pod uwage ztozone w trakcie trwania procedury planistycznej
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sporzadzania Planu ogdlnego miasta Kwidzyna wnioski formalne od osdb fizycznych

i prawnych oraz od Organdw i Instytuciji.

W Planie ogélnym miasta Kwidzyna, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w katalogu stref planistycznych okreslono podstawowe
wskazniki i parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej, maksymalna wysokosé zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowanej oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Zakres ustalen dla poszczegodlnych stref zostat ograniczony do wskaznikéw obligatoryjnych,

zgodnie z przepisami ustawy.

Zgodnie z §3 ust. 4 i 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775),
w Planie ogoinym miasta Kwidzyna przyjeto minimalne wartosci powierzchni biologicznie czynne;j
zgodne z przepisami rozporzgdzenia. W przypadku stref obejmujgcych tereny, dla ktérych
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dopuszczono przyjecie
nizszych wartosci, pod warunkiem, Ze nie sg one nizsze niz najwyzszy obowigzujgcy wskaznik

dla danego terenu ustalony w tych planach.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia Planu ogélnego miasta Kwidzyna nie przesadzaja

o mozliwosci realizacji zabudowy o funkcji i parametrach mieszczacych sie w ich zakresie.
Profil funkcjonalny poszczegodinych stref planistycznych oraz ustalone dla nich parametry
stanowig maksymalne i minimalne standardy dla zagospodarowania poszczegoéinych
terenéw. Przeznaczenie terenu, mieszczace sie w katalogu ustalonym w ramach danej
strefy planistycznej, a takze szczeg6towe parametry, ktére nie wykraczaja poza standardy
wyznaczone w Planie ogéinym miasta Kwidzyna, stanowig podstawe do sporzadzania

planéw miejscowych lub ich zmian.

Jednoczesnie, niezaleznie od zapisow Planu ogdlnego, na etapie zagospodarowania
poszczegodlnych terenéw zastosowanie beda miaty ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci z zakresu ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego,

przepiséw prawa budowlanego czy ochrony przeciwpowodziowe;.
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Tab. 6. Profile stref planistycznych przyjete dla Planu ogéinego miasta Kwidzyna

Symbol | Nazwa Profil funkcjonalny Profil funkcjonalny dodatkowy
podstawowy
Sw strefa wielofunkcyjna - teren zabudowy « teren zabudowy mieszkaniowe;j
z zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinng wielorodzinnej, « teren zieleni naturalnej,
- teren ustug, « teren lasu,
- teren komunikacji, « teren wod
- teren zieleni urzadzone;j, W zaleznosci od specyfikacji strefy
- teren infrastruktury dodatkowo:
technicznej, « teren zabudowy mieszkaniowe;j
- teren ogrodow dziatkowych jednorodzinnej albo,

« teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego (wytgcznie
teren 34SW)

SJ strefa wielofunkcyjna - teren ustug, « teren zieleni naturalnej,
z zabudowa mieszkaniowa - teren komunikacji, « teren lasu,
jednorodzinng - teren zieleni urzadzone;j, * teren wod

- teren infrastruktury
technicznej,
- teren ogroddéw dziatkowych

SZ strefa wielofunkcyjna Nie wyznacza sig
z zabudowa zagrodowa

SuU strefa ustugowa « teren ustug, « teren zieleni naturalnej

« teren komunikacji, « teren lasu,

« teren zieleni urzadzone;j, * teren wod

" teren .|nfras.truktury W zaleznosci od specyfikacji strefy
technicznej, .

« teren ogrodow dziatkowych dodatkowo: .

« teren lasu, teren waod albo,

« teren sktadow i magazynéw, teren
lasu, teren wod albo

« teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren lasu,
teren wod

SH strefa handlu « teren handlu « teren ustug,
wielkopowierzchniowego wielkopowierzchniowego, « teren sktadéw i magazynow,

« teren komunikaciji, « teren elektrowni stonecznej,
« teren zieleni urzadzone;j, « teren zieleni naturalnej,
« teren infrastruktury « teren lasu,
technicznej, * teren wod
« teren ogrodow dziatkowych
SP strefa gospodarcza - teren produkcji, - teren ustug,
- teren komunikaciji, - teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzone;j, - teren lasu,
- teren infrastruktury - teren wod
technicznej,
- teren ogrodéw dziatkowych
SR strefa produkciji rolniczej Nie wyznacza sie
Sl strefa infrastrukturalna

- teren infrastruktury
technicznej,

- teren komunikacji,

- teren ogrodow dziatkowych

- teren zieleni urzgdzone;,
- teren zieleni naturalnej,
- teren lasu,

- teren wod

W zaleznosci od specyfikacji strefy
dodatkowo:

- teren ustug, teren produkgiji albo

- teren produkcji
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SN strefa zieleni i rekreacji - teren zieleni urzgdzonej, « teren zieleni naturalnej,
- teren plazy, * teren lasu
- teren wod, W zaleznosci od specyfikacji strefy
- teren komunikacji, dodatkowo:
- teren infrastruktury » teren ustug sportu i rekreaciji albo,
technicznej, « teren ustug sportu i rekreacji, teren
- teren ogrodow dziatkowych ustug gastronomii albo,

« teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug edukaciji

SC strefa cmentarzy - teren cmentarza, « teren ustug kultu religijnego,
- teren komunikacji, « teren ustug handlu detalicznego,
- teren zieleni urzgdzone;j, « teren zieleni naturalnej,
- teren infrastruktury « teren lasu,
technicznej, * teren wod
- teren ogroddéw dziatkowych
SG strefa gornictwa - teren gérnictwa i - teren produkgj,
wydobycia, - teren ustug handlu,
- teren komunikacji - teren ustug rzemiesiniczych,
- teren infrastruktury - teren ustug gastronomii,
technicznej, - teren ustug biurowych i administracji,
- teren komunikacji, - teren ustug nauki,
- teren ogrodow dziatkowych | - teren zieleni urzgdzonej,

- teren zieleni naturalnej,

- teren lasu,

- teren wod

SO strefa otwarta - teren rolnictwa z zakazem - teren zieleni urzgdzonej
zabudowy,
- teren lasu, WYJATEK: tereny 6S0,28S0, 29S0 i
- teren zieleni naturalnej, 30 SO — tereny rezerwatu oraz koryta
- teren wod, rzeki Liwy - nie wyznacza sie profilu
- teren komunikacji, dodatkowego
- teren infrastruktury
technicznej,
- teren ogrodéw dziatkowych
SK strefa komunikacyjna - teren autostrady, - teren drogi zbiorczej,

Zrédto: Opracowanie wiasne

- teren drogi ekspresowe;j,

- teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

- teren drogi gtdwnej,

- teren komunikacji kolejowej
i szynowej,

- teren komunikacji kolei
linowej,

- teren komunikacji wodne;j,

- teren komunikacji lotniczej,

- teren obstugi komunikaciji,

- teren infrastruktury
technicznej,

- teren ogrodow dziatkowych

- teren zieleni urzagdzonej,
- teren lasu,

- teren zieleni naturalnej,
- teren wod

W planie ogélnym miasta Kwidzyna wyznaczonych zostato 640 stref, w tym 206 stref

wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW), 158 stref wielofunkcyjnych

z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), 107 stref ustugowych (SU), 2 strefy handlu
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wielkopowierzchniowego (SH), 19 stref gospodarczych (SP), 35 stref infrastrukturalnych (Sl), 79
stref zieleni i rekreacji (SN), 1 strefa cmentarzy (SC), 1 strefa gornictwa (SG), 28 stref otwartych
(SO) oraz 4 strefy komunikacyjne (SK). Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni

poszczegodlnych stref planistycznych wyznaczonych w Planie ogélnym miasta Kwidzyna.

Powierzchnia stref planistycznych
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Ryc. 5 Zestawienie powierzchni stref planistycznych w Planie ogélnym miasta Kwidzyna

Zrédto: Opracowanie wiasne

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng obejmuje tereny miejskie
o zwartym charakterze zabudowy, z dominacjg funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej m.in.
w rejonie Starego Miasta, ulicy Braterstwa Narodéw, Pitsudskiego, Kosciuszki, 1 Maja,

Grudzigdzkiej i Torunskiej, jak rowniez obszary osiedli mieszkaniowych z lat powojennych (np.

Zatorze, Piastowskie, Hallera). Strefa SW zostata wyznaczona gtéwnie w centralnej i potudniowej

czesci miasta Kwidzyna, gdzie wystepuje intensywne zainwestowanie mieszkaniowe
o charakterze wielorodzinnym, silnie powigzane z funkcjami ustugowymi i publicznymi. Prawie
wszystkie strefy SW znajdujg sie w srodkowej czesci miasta. Najwieksze skupiska strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowane sa:
e W obrebie srédmiescia, w kwartale miedzy ulicami Pitsudskiego, Braterstwa Narodow,
Warszawskg i Grudzigdzkag — obejmujgc m.in. rynek, zabytkowg tkanke miasta, okolice

katedry i zamku,

o wrejonie osiedli Hallera, Piastowskiego, Zatorza | i Zatorza Il oraz w rejonie ul. Wiejskiej,

obejmujgce zwarte zespoty osiedli z wielkoptytowg zabudowa,
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e przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, takich jak ul. 3 Maja, ul. Kosciuszki,
ul. Torunska — co $wiadczy o strategicznej lokalizacji strefy wzgledem uktadu

drogowego.

Fragment strefy znajduje sie w granicach obszaru objetego ochrong konserwatorskg — dotyczy to
przede wszystkim historycznego centrum miasta (uktad urbanistyczny wpisany do rejestru

zabytkow, sagsiedztwo zamku i katedry).

Tereny w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng powinny byc¢
traktowane jako priorytetowe pod wzgledem polityki mieszkaniowej i rozwoju ustug lokalnych.

W celu umozliwienia elastycznego podejscia do ksztattowania przestrzeni miasta na etapie
sporzadzania planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy do stref SW wprowadzono
peten katalog profili dodatkowych. Wyjatek stanowig jedynie zasady dotyczace mozliwosci

realizacji w tych strefach obiektéw handlu wielkopowierzchniowego wskazane w tabeli nr 6.

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng obejmuje tereny

o charakterze osiedli doméw jednorodzinnych, ktére zlokalizowane sg przede wszystkim

w peryferyjnych czesciach miasta Kwidzyna. Strefa ta petni istotng role w miejskiej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, stanowigcy jednoczesnie strefe buforowg pomiedzy zwartg zabudowg

wielorodzinng a terenami otwartymi, zielenig i obszarami rolniczymi w gminach sasiednich.

Rozmieszczenie strefy jest wyraznie rozproszone, ale logicznie podporzadkowane lokalnemu
uktadowi urbanistycznemu. Tereny te znajdujg sie przede wszystkim w pétnocnej czesci miasta

i obejmujg Osiedle Bajkowe (potnocno-wschodnia cze$¢ miasta) i tereny po obu stronach ul.
Malborskiej, z nowopowstajgcymi osiedlami w rejonie ul. Wroctawskiej i na potudnie od ul.
Tczewskiej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje takze wzdtuz ul. Wabrzeskiej, ul.
Zeromskiego, w rejonie ul. Granicznej oraz w kwartale ulic Szerokiej-Machutty-Staszica-
Harcerskiej. We wschodniej czesci miasta strefa SJ wystepuje w rejonie ul. Chmielnej, zas na
potudnie od ul. Sportowej znajduje sie osiedle Zacisze, rejon ul. Rodzinnej oraz zabudowa przy
ul. Wielkiej i ul. Studziennej. Czesc¢ z nich sgsiaduje z zabudowg wielorodzinng i uzupetnia jg

w spos6b harmonijny — zwtaszcza tam, gdzie mozliwe jest kontynuowanie funkcji mieszkaniowej

w mniej intensywnej formie.

W innych przypadkach, tereny SJ tworzg wyraznie oddzielone osiedla willowe lub deweloperskie
enklawy mieszkaniowe, przylegajgce do granic administracyjnych miasta i otaczajgcych je

terendéw zieleni.
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Funkcja dominujgca na tych obszarach to zabudowa jednorodzinna, realizowana w uktadzie
wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym. Towarzyszg jej ustugi nieucigzliwe — gtéwnie
lokalne, zlokalizowane w parterach doméw lub w niewielkich, odrebnych obiektach, stuzgce
bezposrednio mieszkancom osiedli. Charakter zabudowy jest przewaznie niski, rozproszony,
z zachowang duzg powierzchnig biologicznie czynng. W miare oddalania sie od centrum,

intensywnosc¢ przewidzianych w planie ogoinym wskaznikow zagospodarowania maleje.

W zakresie dodatkowych profili funkcjonalnych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, z uwagi na brak uzasadnienia dla lokalizacji tego typu zabudowy
W przestrzeni miasta, na terenie catego Kwidzyna zrezygnowano z mozliwosci lokalizacji

zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ)

Ze wzgledu na charakter przedmiotowej strefy, ktéra dedykowana jest terenom przewidzianym
pod zabudowe zagrodowg zwigzang z rolnictwem, w Planie ogélnym miasta Kwidzyna nie

wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa.

4.4. Strefa ustugowa (SU)

Rozktad przestrzenny stref ustugowych odpowiada charakterowi petnionych funkciji.

W centrum miasta strefa ustugowa petni funkcje lokalnego i regionalnego centrum
administracyjno-handlowego — znajduje sie tu siedziba instytucji publicznych oraz placéwki
edukacyjne i kulturalne. W tych rejonach zabudowa ustugowa wspdtistnieje z zabudowag
mieszkaniowg, najczesciej wielorodzinng, a funkcje ustugowe sg realizowane gtéwnie

w parterach budynkéw, kamienicach lub obiektach uzytecznosci publicznej. Grupe ustug
publicznych reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukg i odwiatg, kulturg, opiekg zdrowotng
i spoteczng, administracjg oraz sportowg. Wydzielone zostaty rowniez liczne ustugi komercyjne,

tam gdzie one obecnie wystepuja.

Charakterystyczng cechg strefy SU jest takze jej elastycznosé funkcjonalna — dopuszcza sie
lokalizowanie réznorodnych ustug, zarowno w zakresie handlu, edukac;ji, zdrowia, rekreacji, jak

i ustug towarzyszgcych funkcji mieszkaniowej. Dzieki temu mozliwe jest efektywne wykorzystanie
przestrzeni, przy jednoczesnym zachowaniu wysokiego standardu obstugi mieszkancow

i uzytkownikéw miasta. W zakresie profili funkcjonalnych dla stref ustugowych katalog profili

dodatkowych wskazano w tabeli nr 6.
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4.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

W granicach miasta Kwidzyna wyznaczono dwie strefy handlu wielkopowierzchniowego,
przeznaczone pod realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
Strefy te zostaty rozmieszczone strategicznie — z jednej strony zapewniajgc odpowiedni dostep
transportowy i obstuge komunikacyjng, z drugiej — minimalizujgc potencjalny konflikt z zabudowg

mieszkaniowg oraz obszarami chronionymi srodowiskowo.

Pierwsza strefa zlokalizowana jest w rejonie ul. Potudniowej i Zwirowej oraz toréw kolejowych.
Drugg strefe handlu wielkopowierzchniowego wyznaczono w czesci pétnocnej, w sasiedztwie

ul. Jagietty i ul. Warszawskiej, gdzie juz dzis funkcjonuje centrum handlowe. Strefy zlokalizowano
w miejscach z bezposrednim dostepem do drég publicznych o wyzszych klasach technicznych,

z uwzglednieniem istniejgcej i planowanej infrastruktury drogowe;j.

Strefy handlu wielkopowierzchniowego w Kwidzynie nie sg rozproszone — ich lokalizacja zostata
podporzadkowana zasadzie koncentracji funkcji komercyjnych w punktach o najwiekszym
potencjale obstugowym i ruchowym. Dzieki temu mozliwe jest ograniczenie rozlewania sie tego
typu inwestycji w strukturze miasta, przy jednoczesnym zapewnieniu dogodnej dostepnosci dla

mieszkancow i klientow spoza Kwidzyna. Dopuszczalne funkcje strefy wskazano w tabeli nr 6.

4.6. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze obejmujg przede wszystkim potudniowg czesé Kwidzyna, w tym rozlegte
tereny potozone w rejonie ulic Zwirowej i ul. Lotniczej oraz tereny przemystowe i strefy
aktywnos$ci gospodarczej zwigzane z zaktadem MM Kwidzyn. Tereny te stanowig kluczowy
obszar rozwoju funkcji przemystowych, magazynowych i produkcyjnych. Studium wskazuje na
koniecznos¢ modernizacji i intensyfikacji zagospodarowania, ale z zachowaniem reziméw
ochronnych, m.in. w kontekscie ochrony srodowiska, terenéw zalewowych oraz sgsiedztwa
osiedli mieszkaniowych. Kwidzyn posiada dobrze rozwinietg infrastrukture przemystowg, w tym
potgczenia kolejowe, co dodatkowo zwigksza atrakcyjnosc¢ inwestycyjng tych obszarow. Kolejng
strefg jest obszar potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta przy ul. Mitosnej, przy wezle

z planowang obwodnicg Kwidzyna.

W celu umozliwienia elastycznego formutowania zapiséw w przysztych dokumentach

planistycznych w strefie gospodarczej ustalono peten katalog profili dodatkowych.
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4.7. Strefa produkciji rolniczej (SR)

Ze wzgledu na charakter przedmiotowej strefy, ktéra dedykowana jest terenom przewidzianym
pod produkcje w gospodarstwach rolnych oraz wielkotowarowg produkcje rolng, w Planie

0go6lnym miasta Kwidzyna nie wyznaczono stref produkc;ji rolnicze;.

4.8. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji w Kwidzynie odgrywa szczegdlng role w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta. Jej gltdwnym celem jest tworzenie warunkoéw sprzyjajgcych wypoczynkowi,
integracji spotecznej oraz poprawie jakosci srodowiska miejskiego. Stanowi ona zaréwno
przestrzen codziennej aktywnosci mieszkancéw, jak i wazny element systemu przyrodniczego

miasta.

Obejmuje tereny o roznym charakterze — od parkéw miejskich i skweréw, przez zieleh osiedlowag
i doliny rzeczne, po obszary przyrodnicze o wysokich walorach krajobrazowych i ekologicznych.
To wtasdnie w tej strefie mieszczg sie miejsca codziennego wypoczynku mieszkancéw — jak park
nad rzekg Liwg, ogrody dziatkowe czy enklawy zieleni wéréd zabudowy. Wzdtuz ciekéw
wodnych, takich jak dolina Liwy, zieleh przybiera posta¢ ciggdw ekologicznych, ktérych ochrona

i rozwoj sg szczegdlnie istotne z punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju miasta.

Zakres profili funkcjonalnych dodatkowych dla ww. stref, wraz z przyjetymi wyjgtkami

przedstawiono w tabeli nr 6.

4.9. Strefa cmentarzy (SC)

W granicach administracyjnych miasta Kwidzyna wyznaczono jedng strefe przeznaczong pod
funkcje cmentarng. Strefa ta obejmuje istniejgcy cmentarz komunalny, ktéry petni wazng funkcje
spoteczng, kulturowg i przestrzenng w strukturze miasta. Jako przestrzen szczegdlnego
przeznaczenia wymaga poszanowania, odpowiedniego zagospodarowania oraz zapewnienia

warunkéw do jego dalszego funkcjonowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dla przedmiotowej strefy dopuszczono peten katalog profili dodatkowych, do uszczegdtowienia

lokalizacji funkcji na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

W obrebie strefy SC oraz na terenach sgsiednich obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu

wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych strefy ochrony sanitarnej.
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4.10. Strefa otwarta (SO)

W Kwidzynie strefe otwartg wyznaczono gtéwnie na peryferiach miasta, w miejscach

0 szczegolnych uwarunkowaniach srodowiskowych oraz wzdtuz dolin rzecznych i ciekéw
wodnych. Znaczgce powierzchnie tej strefy wystepujg w potudniowo-wschodniej czesci miasta —
wzdtuz doliny rzeki Liwy oraz jej doptywow, gdzie petni ona funkcje naturalnego korytarza
ekologicznego i strefy buforowej chronigcej przed skutkami powodzi i podtopieh. Strefa otwarta
stanowi réwniez niezwykle istotny bufor przy strefie gospodarczej, w potudniowej czesci miasta,
gdzie zlokalizowany jest zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;.

Z uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe systemu zieleni, dla terenéw potozonych
w strefie otwartej zrezygnowano z wprowadzania profili funkcjonalnych dodatkowych
umozliwiajgcych lokalizacje elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych,

a takze biogazowni.

Strefa SO obejmuje m.in. teren rolnictwa z zakazem zabudowy, okreslonym w profilu
podstawowym. W celu zachowania funkcji ochronnej terenow strefy otwartej poszczegoinych
objetych formami ochrony przyrody wskazano wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej

na poziomie 100%.

4.11. Strefa goérnictwa (SG)

W Planie ogélnym miasta Kwidzyna wyznaczono jedng strefe gornictwa, obejmujgcg swoim
zasiegiem obszar i teren gérniczy, w ktérej wystepujg zidentyfikowane ztoza kruszyw
naturalnych. Sg to nastepujgce ztoza: KWIDZYN (kod KN19863) — piaski i zwiry — powierzchnia
2,0 ha, ztoze zagospodarowane oraz ROZPEDZINY (kod KN2162) — piaski i zwiry —

powierzchnia ztoza 0,8253 ha, ztoze zagospodarowane.
W strefie gornictwa dopuszczono peten katalog profili funkcjonalnych dodatkowych.

4.12. Strefa infrastrukturalna (Sl)

Wyznaczone w Planie ogéinym miasta Kwidzyna strefy infrastruktury technicznej obejmujg
tereny kluczowe z punktu widzenia funkcjonowania systeméw miejskich, takich jak:
odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw, zaopatrzenie w wode, zasilanie w ciepto, energie
elektryczng i gaz. W granicach tych stref znajdujg sie lub bedg lokalizowane obiekty, urzgdzenia

i instalacje niezbedne do prawidtowego dziatania ww. systemow.
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Przyktadem terenu objetego strefg Sl jest ujecie wody przy ul. Sportowej gdzie zlokalizowano
obiekty technologiczne procesu uzdatniania wody. Ujecie tego obszaru w strefie SI umozliwia

strategiczne zabezpieczenie infrastruktury produkcji wody pitnej na poziomie Planu ogodlnego.

W ramach profili funkcjonalnych dodatkowych, w zaleznosci od specyfikacji konkretnego terenu,
przewidziano réwniez mozliwosc¢ lokalizowania funkcji produkcyjnych i ustugowych,
z uwzglednieniem wnioskow gestorow sieci dotyczgcych wprowadzenia urzgdzen stuzgcych do

wytwarzania energii — w tym ze zrédet odnawialnych (OZE) — oraz jej magazynowania.

Plan ogdlny nie wyznacza stref Sl na terenach przewidzianych do przeksztatceh lub tam, gdzie
rozwdj infrastruktury technicznej moze odbywac sie elastycznie, w ramach przestrzeni
przypisanych do innych stref planistycznych, z zachowaniem odpowiednich profili

funkcjonalnych.

Dodatkowo strefg infrastruktury zostat objety uktad drég klasy lokalnej oraz ukfad placow

miejskich, dla ktérych wprowadzone zostaty odrebne profile dodatkowe, zgodnie z tab. nr 6.

4.13. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefy komunikacyjne w Planie ogélnym miasta Kwidzyna zostaty wyznaczone z zastosowaniem
dopuszczalnego zakresu strefy, zgodnie z ktérym do profilu podstawowego zalicza sie: teren
autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtbwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren ogrodéw

dziatkowych oraz teren infrastruktury technicznej.

Zgodnie z planem ogdlnym, strefy komunikacyjne Kwidzyna opierajg sie na drodze krajowej nr
55, ukfadzie drog wojewddzkich nr 521 i nr 532 oraz linii kolejowej Malbork-Grudzigdz oraz
Prabuty-Kwidzyn. W strefach komunikacyjnych zostaty ujete, zgodnie z profilem dodatkowym,
réwniez drogi klasy zbiorczej. W planie ogoinym uwzgledniony zostat rowniez przebieg

planowanej obwodnicy miasta Kwidzyna.

Jedng z gtéwnych przestanek wskazania terendw komunikacji kolejowej w strefie komunikacyjne;j
(SK) byta informacja o dziatkach stanowigcych obecnie obszary kolejowe oraz o terenach
zamknietych ujetych w Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendéw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe. W granicach strefy
komunikacyjnej (SK) ujeto takze dziatki zajete przez budynki, budowle i urzgdzenia
przeznaczone do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowych oraz przewozu oséb

i rzeczy.
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Na terenach sgsiadujgcych z linig kolejowag obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw

z zakresu transportu kolejowego.

Ze wzgledu na ograniczony zakres ustalen Planu ogdlnego, nie wszystkie elementy infrastruktury
transportowej zostaty witgczone do stref komunikacyjnych (SK). Dotyczy to w szczegolnosci
terendéw przeznaczonych pod lokalne drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-rowerowe
oraz parkingi, ktére w strukturze przestrzennej miasta petnig istotne, lecz uzupetniajgce funkcje

komunikacyjne.

W przypadku infrastruktury rowerowej, ich uwzglednienie w Planie ogdlnym miasta Kwidzyna
odbywa sie poprzez przypisanie odpowiedniego profilu funkcjonalnego w ramach innych stref

planistycznych, a nie przez wyodrebnienie ich w obrebie strefy SK.

5. Przyczyny niewyznaczania Obszaru Uzupetnienia Zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w Planie ogélnym gminy mozna wyznaczy¢ obszary
uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktére, zgodnie z art. 61 tej ustawy, stanowig jeden z warunkéw
koniecznych dla mozliwosci ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji.
Poniewaz Kwidzyn pokryty jest obecnie w 93% powierzchni miasta obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a dla pozostatych obszaréw sg obecnie prowadzone
zaawansowane prace planistyczna nad miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego, odstgpiono od wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.

6. Przyczyny wyznaczania Obszaru Zabudowy Srédmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zabudowa srédmiejska to potozony w miescie
obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Jest to zabudowa
charakterystyczna dla centréw miast, tworzgca kwartaty zwartej, czesto pierzejowej zabudowy
z lokalami ustugowymi w parterach budynkow lub w zabudowie oficynowej. Tego rodzaju
struktura przestrzenna wymaga przyjmowania szczegolnych zasad zabudowy

i zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcych m.in. intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie

zabudowy oraz odlegtosci od budynkdéw sgsiednich.

W przypadku miasta Kwidzyna, obszar zabudowy srédmiejskiej obejmuje przede wszystkim
historyczne centrum miasta z zespotem zamkowo-katedralnym oraz przylegte kwartaty zabudowy

o funkcjach mieszkalnych, ustugowych i administracyjnych. W skiad tego obszaru wchodzg
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réwniez tereny przylegajgce do ul. Grudzigdzkiej, ul. Braterstwa Narodéw, ul. Warszawskiej oraz
czesci ul. Kosciuszki graniczgc z torami kolejowymi od strony wschodniej, gdzie wystepuje

zwarta, wielofunkcyjna zabudowa z dominujgcg funkcjg mieszkaniowo-ustugowa.

Wyznaczenie obszaru zabudowy srodmiejskiej w Planie ogéinym miasta Kwidzyna umozliwia, na
etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania
decyzji administracyjnych z zakresu administracji architektoniczno-budowlanej, zmniejszenie
minimalnego wymogu udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 2/3 standardu przyjetego dla

danej strefy planistycznej.

Ponadto, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.), w obrebie zabudowy $rodmiejskiej dopuszcza sie stosowanie
mniej rygorystycznych wymagan dotyczgcych oswietlenia i nastonecznienia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi — co umozliwia kontynuacje zwartej zabudowy miejskiej bez

utraty jej funkcjonalnosci.

Obszar ten — jako rdzen funkcjonalny i symboliczny miasta Kwidzyna — tgczy funkcje
mieszkaniowe, ustugowe, administracyjne, kulturalne oraz przestrzenie publiczne i tereny zieleni
0 znaczeniu reprezentacyjnym. Stanowi tym samym kluczowy element tozsamosci przestrzennej

i kulturowej miasta.

Ponizsza rycina ilustruje obszar, dla ktérego Plan ogdiny miasta Kwidzyna ustalit dopuszczalno$é

stosowania przepisow dla strefy srédmiejskiej.
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Ryc. 6 Obszar zabudowy srodmiejskiej w Planie ogélnym miasta Kwidzyna

Zrédto: Opracowanie wtasne

7. Procedura formalno-prawna opracowania Planu ogdélnego miasta Kwidzyna

Projekt Planu ogdlnego miasta Kwidzyna zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzgdzenia planu ogélnego:
1) Rada Miejska w Kwidzynie podjeta uchwate Nr VII1/65/24 z dnia 25 listopada 2024 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta Kwidzyna,
2) W dniu 2 grudnia 2024 r. obwieszczono i ogtoszono o zbieraniu wnioskéw do projektu
planu ogdlnego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, z terminem zbierania

wnioskéw do dnia 17 stycznia 2025 r.,
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3) W dniu 16 grudnia 2024 r. zawiadomiono Organy i Instytucje o zbieraniu wnioskow do
projektu planu ogélnego z terminem 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia,

4) W dniu 16 pazdziernika 2025 r. projekt planu ogélnego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko przestano do Organow i Instytuciji celem uzyskania wymaganych opinii
i uzgodnien,

5) W dniu 21 maja 2026 r. obwieszczono i ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
w dniach od 21 maja do 19 czerwca 2026 r., organizujgc w dniu 2 czerwca 2026 r. punkt
konsultacyjny oraz w dniu 10 czerwca 2026 r. dyzur projektanta a nastepnie spotkanie

otwarte. Do projektu planu wptyneto 8 uwag.
8. Zawartos¢ czesci graficznej uzasadnienia planu ogoélnego

Prezentacje graficzng uzasadnienia do planu ogélnego miasta Kwidzyna zawierajg nastepujgce
zatgczniki graficzne:
1) Zatgcznik nr 1 — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta Kwidzyna;
2) Zatacznik nr 2 — Strefy planistyczne na tle uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta
Kwidzyna;

3) Zatacznik nr 3 — Strefy planistyczne miasta Kwidzyna.
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