Zatacznik Nr 11
do Protokotu Nr I11I/19
z sesji Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 28.02.2019 1.
UCHWALA NR I11/35/19
RADY MIEJSKIEJ W KWIDZYNIE

z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego KWIDZYN-ZACHOD

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 1.
poz. 994 zm.: Dz.U. z2018r. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432 i poz.2500) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
w zwiazku z uchwata Nr XXXIII/213/17 z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kwidzyn-Zachéd” w Kwidzynie oraz po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kwidzyna przyjetego przez Rade Miejska w Kwidzynie uchwatg nr XXXVII/222/10 z dnia 28 stycznia 2010 .
zmieniong Uchwata Rady Miejskiej w Kwidzynie Nr XXXIV/226/13 z dnia 28 listopada 2013 r. Rada Miejska
w Kwidzynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kwidzyn-Zach6d” w Kwidzynie, zwany
dalej planem. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi ok. 60,7 ha

§ 2. 1. Integralng cze¢$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenie terendw - oznaczenia identyfikacyjne terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi -
symbole cyfrowo-literowe, zawierajace numer kolejny terenu isymbole literowe zawierajace symbol
przeznaczenia wg §6;

5) granice obszaréw i obiekty zwiazane z ochrong dziedzictwa kulturowego;
6) granice obszaréw i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowigzujacych
ustalen planu.

§ 4. W planie nie wystepuja:

1) granice obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
4) granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

5) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej.



§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen w obiekcie w celu spetniania innych niz
dotad funkcji uzytkowych lub przystosowanie istniejacego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany jego
funkcji zachowujac wszystkie walory stylowe istniejacego obiektu;

4) funkcji zgodnej z planem - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢, znajdujaca si¢ w terenie o innym
przeznaczeniu, dla ktérej ustala si¢ mozliwo$¢ jej kontynuacji poprzez dopuszczenie wszelkich proceséow
budowlanych;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie:
a) nie powoduje kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddzialywan na Srodowisko poza zajmowang dziatka,

¢) nie jest zrédlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

d) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, dyméw, sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, a takze budowli podziemne;j
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), okapéw i gzymséw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m, balkonéw lub
wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej
poziomu parteru i wysuni¢tych nie wigcej niz 0,35 m;

c¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich istniejgcych i planowanych budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu objgtego inwestycja, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

8) wysokosci zabudowy - wysoko$¢ obiektéw budowlanych w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego;

9) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke sluzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny oznaczono na rysunku symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej; tereny oznaczono na rysunku symbolem
MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustugowej; tereny oznaczono na
rysunku symbolem MU;



4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej; tereny oznaczono na rysunku symbolem
MUKk;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny oznaczono na rysunku symbolem MW;
6) tereny zabudowy uslugowej; tereny oznaczono symbolem Uj
7) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej; tereny oznaczono symbolem PU;
8) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyka — stacje transformatorowe; tereny oznaczono symbolem E,
b) gazownictwo — urzadzenia zaopatrzenia w gaz; tereny oznaczono symbolem G;
9) tereny zieleni; tereny oznaczono symbolem Z;
10) tereny zieleni urzadzonej; tereny oznaczono symbolem ZP;

11) tereny wod ptynacych — nalezy przez to rozumiec tereny wod ptynacych (rzeka Liwa); tereny oznaczono
symbolem Wp;

12) tereny parkingéw, tereny oznaczono symbolem KP;

13) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw, przyulicznych
pas6w postojowych, zatok parkingowych dla samochodéw, zatok przystankowych dla pojazdéw
komunikacji zbiorowej i takséwek, wiat przystankowych, kioskéw, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci
1urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia drég, elementéw
wyposazenia drég i urzadzenia przestrzeni publicznych, tereny oznaczono symbolami:

a) drogi publiczne klasy zbiorczej — tereny oznaczono symbolem KDZ,
b) drogi publiczne klasy lokalnej — tereny oznaczono symbolem KDL,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej — tereny oznaczono symbolem KDD,
d) drogi wewnetrzne — tereny oznaczono symbolem KDW,

e) publiczne ciagi pieszo-jezdne - tereny oznaczono symbolem KDX,

f) publiczne ciagi piesze - tereny oznaczono symbolem KX.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wielkoSci pokrycia dziatki zabudowg oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zieleni Z, zieleni urzadzonej ZP, na terenach wéd
ptynacych Wp, na terenach komunikacyjnych oraz na terenach infrastruktury technicznej;

2) nie dopuszcza si¢ obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy.
§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizowanie zabudowy na dzialce lub zespotach dzialek zgodnie zustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowiazku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) istniejace obiekty o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, ktérych gabaryty badz lokalizacja na dzialce
wykraczaja poza ustalone linie zabudowy lub poza parametry ustalone w niniejszym planie lub posiadaja
inny niz dopuszczony planem ksztatt dachu, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze
uzytkowanie, w tym mozliwo$¢ przeprowadzania remontéw, przebudowy i rozbudowys;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektéw w cato$ci lub w czesci z przeznaczeniem na funkcje zgodne
z ustaleniami planu na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

4) w terenach drog dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga ruchu oraz drobne ustugi i obiekty handlowe
o gabarytach typu ,kiosk” o wysokosci do 4 m oraz powierzchni do 25m? zgodnie z przepisami
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odrebnymi, z wylaczeniem terenéw w odlegtosci mniejszej niz 20 metréw od obiektéw zabytkowych
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i budynkéw zabytkowych o warto$ciach historyczno-kulturowych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatkg budowlang;

6) czes¢ terendw przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego (w szczegélnosci na dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta), a niewykorzystanych na funkcje okre§lone w planie, mozna wykorzystaé
pod parkingi, zatoczki autobusowe, badz inne urzadzenia stuzace obstudze terenéw komunikacyjnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji na
poszczegblnych terenach funkcjonalnych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuja minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych o ile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej:

a) dla terenéw MN, MNU: dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?, dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
dla zabudowy szeregowej — 200 m?,

b) dla terenéw MU - minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej - 1000 m?; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej — 200 m?;

¢) dla terené6w MW, U i PU — 1000 m?,
d) dla pozostatych terendw — nie okresla sig;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 7 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 130°%

2. W obszarze planu nie okres$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

3. Dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podziatéw istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych
terenow,

2) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych,

3) w celu regulacji dziatek drogowych;

4. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen dla
poszczegdlnych terenéw;

5. Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi oraz
dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej
dostepnosci;

6. Dotychczasowe podzialy na dziatki budowlane, zaistniale przed uchwaleniem niniejszego planu oraz dziatki
powstale w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

7. Podziaty terenéw zieleni i wéd powierzchniowych nalezy dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przepisami gminnymi w tym zakresie;



2) obowiazek usuwania iutylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach uslug i produkcji, zgodnie
z ustaleniami przepis6w odrgbnych;

3) obowigzek zachowania waloréw S$rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych
drzew i krzew6w oraz ich skupisk, obowiazuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkéw bezposredniego
zagrozenia lub kolizji z planowang inwestycja, w tym w szczegélnosci w przypadku przebudowy dojazdéw
do dziafek;

4) ograniczenie makroniwelacji terenu do niezbednych dla posadowienia budynku oraz realizacji elementéw
infrastruktury technicznej, w tym drég i ciaggéw pieszo-jezdnych i pieszych;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw oraz rozbudowe istniejagcych na terenach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi przy zastosowaniu technologii i materiatéw budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo
ich uzytkowania.

§ 12. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej - w obszarze
objetym planem wskazano granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz wskazano obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje: wszelkie prace naruszajace strukture gruntu wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Na rysunku planu wskazano obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) kamienica czynszowa z ustugg w parterze, ul. Braterstwa Narodéw 51, dziatka nr 257, nr w GEZ 33/365;
2) kamienica mieszczanska z ustuga w parterze, ul. Braterstwa Narodéw 47, dziatka nr 262, nr w GEZ 29/365;
3) kamienica czynszowa z usluga w parterze, ul. Braterstwa Narodéw 53, dziatka nr 253, nr w GEZ 35/365;

4) kamienica mieszczanska z ustuga w parterze, ul. Braterstwa Narodéw 49, dziatka nr 258, 259/2, nr w GEZ
46/365;

5) dom mieszkalny, ul. Kreta 6, dziatka nr 50, nr w GEZ 284/365;

6) dom mieszkalny, ul. Kreta 7, dziatka nr 124, nr w GEZ 285/365;

7) dom mieszkalny, ul. Kreta 9, dziatka nr 127, nr w GEZ 286/365;

8) dom mieszkalny, ul. Kreta 11, dziatka nr 129, nr w GEZ 278/365;

9) dom mieszkalny, ul. Kreta 13, dziatka nr 132/1, nr w GEZ 279/365;

10) dom mieszkalny, ul. Kreta 15, dziatka nr 133/1, nr w GEZ 280/365;

11) dom mieszkalny, ul. Kreta 18, dziatka nr 167/1 (obecnie 491), nr w GEZ 281/365;
12) dom mieszkalny, ul. Kreta 19, dziatka nr 138 (obecnie 138/2), nr w GEZ 282/365;
13) dom mieszkalny, ul. Kreta 23, dziatka nr 143, nr w GEZ 283/365;

14) dom mieszkalny, ul £akowa 2, dziatka nr 104, nr w GEZ 299/365;

15) dom mieszkalny, ul £akowa 11, dziatka nr 16, nr w GEZ 295/365;

16) dom mieszkalny, ul L.akowa 56, dziatka nr 34/1, nr w GEZ 314/365;

17) dom mieszkalny, ul L.akowa 4, dziatka nr 74, nr w GEZ 310/365;

18) dom mieszkalny, ul Lakowa 5, dziatka nr 26/2, nr w GEZ 311/365;

19) dom mieszkalny, ul L.akowa 9, dziatka nr 21, nr w GEZ 315/365;

20) dom mieszkalny, ul L.akowa 12, dziatka nr 68, nr w GEZ 296/365;

21) dom mieszkalny, ul Lakowa 14, dziatka nr 67, nr w GEZ 297/365;

22) dom mieszkalny, ul £akowa 25, dziatka nr 4, nr w GEZ 301/365;



23) dom mieszkalny, ul £akowa 26, dziatka nr 55/2, nr w GEZ 302/365;

24) dom mieszkalny, ul L.akowa 27, dziatka nr 2, nr w GEZ 303/365;

25) dom mieszkalny, ul L.akowa 29, dziatka nr 1/1, nr w GEZ 304/365;

26) dom mieszkalny, ul Lakowa 31, dziatka nr 9/2, nr w GEZ 305/365;

27) dom mieszkalny, ul L.akowa 32, dziatka nr 122 (obecnie 122/3), nr w GEZ 306/365;
28) dom mieszkalny, ul L.akowa 34, dziatka nr 119/1, nr w GEZ 307/365;

29) dom mieszkalny, ul £akowa 36, dziatka nr 62/2, nr w GEZ 308/365;

30) Gazownia miejska, ul. Lgkowa 38, dziatka nr 61/1, nr w GEZ 309/365;

31) dom mieszkalny, ul L.akowa 50, dziatka nr 29, nr w GEZ 312/365;

32) dom mieszkalny, ul L.akowa 54, dziatka nr 33/2, nr w GEZ 313/365;

33) dom mieszkalny, ul Malborska 1, dziatka nr 165, nr w GEZ 331/365;

34) dom mieszkalny, ul Malborska 21, dziatka nr 116/2 (obecnie 484/3), nr w GEZ 335/365;
35) dom mieszkalny, ul Malborska 25, dziatka nr 114/2, nr w GEZ 336/365;

36) Szkota ludowa, ul. Malborska 85, nr dziatki 132, 133 (obecnie 133/2, 133/6, 416/6, 416/4), nr w GEZ
342/365;

37) dom mieszkalny, ul Malborska 99, dziatka nr 115/1, nr w GEZ 340/365;
38) dom mieszkalny, ul Prosta 4, dziatka nr 58, nr w GEZ 409/365;

39) dom mieszkalny, ul Prosta 6, dziatka nr 57/2, nr w GEZ 410/365;

40) dom mieszkalny, ul Prosta 10, dziatka nr 54/2, nr w GEZ 412/365;

42) dom mieszkalny, ul Prosta 16, dziatka nr 48/1, nr w GEZ 414/365;

43) dom mieszkalny, ul Prosta 18, dziatka nr 47/2, nr w GEZ 415/365;

44) dom mieszkalny, ul Sztumska 3, dziatka nr 248/1, nr w GEZ 475/365;

45) dom mieszkalny, ul Sztumska 5, dziatka nr 247, nr w GEZ 477/365;

46) dom mieszkalny, ul Sztumska 11, dziatka nr 240, nr w GEZ 469/365;

47) dom mieszkalny, ul Sztumska 15, dziatka nr 227, nr w GEZ 474/365;

48) dom mieszkalny, ul Zamkowa Géra 4, dziatka nr 267, nr w GEZ 556/365;
49) dom mieszkalny, ul Zamkowa Goéra 6, dziatka nr 266/2, nr w GEZ 557/365;
50) dom mieszkalny, ul Zamkowa Gora 8, dziatka nr 236/2, nr w GEZ 558/365;
51) dom mieszkalny, ul Zdunska 5, dziatka nr 191, nr w GEZ 567/365;

52) dom mieszkalny, ul Zdunska 15, dziatka nr 176, nr w GEZ 561/365;

53) dom mieszkalny, ul Zdunska 16, dziatka nr 203, nr w GEZ 562/365;

54) dom mieszkalny, ul Zdunska 17, dziatka nr 168 (obecnie 168/1), nr w GEZ 563/365;
55) dom mieszkalny, ul Zdunska 19, dziatka nr 166, nr w GEZ 564/365;

56) dom mieszkalny, ul Zdunska 22, dziatka nr 199, nr w GEZ 565/365;

57) dom mieszkalny, ul Zdunska 24, dziatka nr 198/1, nr w GEZ 566/365;

58) dom mieszkalny, ul Zelazna 12, dziatka nr 192/2, nr w GEZ 569/365;

59) dom mieszkalny, ul Zelazna 19, dziatka nr 87, nr w GEZ 572/365;

60) dom mieszkalny, ul Zelazna 23, dziatka nr 85, nr w GEZ 573/365;



61) dom mieszkalny, ul Zwirki i Wigury 10, dziatka nr 232, nr w GEZ 578/365;
62) dom mieszkalny, ul Zwirki i Wigury 13, dziatka nr 213/1, nr w GEZ 580/365;
63) dom mieszkalny, ul Zdunska 13, dziatka nr 177, nr w GEZ 560/365;

64) dom mieszkalny, ul Zelazna 15, dziatka nr 91/2, nr w GEZ 570/365;

65) dom mieszkalny, ul Zwirki i Wigury 12, dziatka nr 229/2, nr w GEZ 579/365;
66) dom mieszkalny, ul Zwirki i Wigury 25, dziatka nr 2/7, nr w GEZ 581/365;
67) dom mieszkalny, ul Zwirki i Wigury 27, dziatka nr 218/3, nr w GEZ 582/365;
68) dom mieszkalny, ul Zwirki i Wigury 33, dziatka nr 222, nr w GEZ 583/365;
69) dom mieszkalny, ul Zwirki i Wigury 2, dziatka nr 1/9, 1/13, nr w GEZ 577/365;
70) dom mieszkalny, ul. Zelazna 3, dziatka nr 102/1, nr w GEZ 574/365;

71) dom mieszkalny, ul. Zelazna 7, dziatka nr 98/2, nr w GEZ 576/365;

72) dom mieszkalny, ul. Zelazna 6, dziatka nr 207, nr w GEZ 575/365;

73) dom mieszkalny, ul. Malborska 5, dziatka nr 160, nr w GEZ 338/365;

74) dom mieszkalny, ul. L.gkowa 28, dziatka nr 56/2, nr w GEZ 632/365;

.Dla obiektéw wymienionych w ust. 3 obowigzuje ochrona w zakresie: historycznej bryly, historycznego
ksztattu dachu, historycznej dyspozycji $cian (tj. artykulacji pionowej i poziomej oraz rozmieszczenia
otworéw okiennych 1idrzwiowych), historycznego detalu architektonicznego (w tym takze wielkosci
i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz tradycyjnych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej),
historycznych materialéw budowlanych oraz historycznej kolorystyki; zakaz realizacji dodatkowych lukarn
i balkonéw w elewacji frontowej oraz bocznej (poza wystepujacymi w historycznej formie); zakaz
rozbudowy oraz zakaz stosowania ocieplenia zewnetrznego budynkéw o historycznym licu ceglanym oraz
z detalami architektonicznymi;

. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne (roboty budowlane, wtym rozbidrki) zwigzane z obiektami
zabytkowymi oraz dotyczace elementéw podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w ust.4, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi wyzej oraz przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami;

. Ustala si¢ ochrong zagréd o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu: ochronie
podlegaja historyczne elementy zainwestowania, w tym historyczne uktady zagrdd, historyczne i tradycyjne
formy zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, historyczna zielen zwiazana =z zabudowa i ukladem
komunikacyjnym, w tym obsadzenia graniczne i starodrzew zwigzany z siedliskami;

. Dla budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu obowiazuje ochrona
w zakresie tradycyjnej bryly, ksztattu dachu, wystroju elewacji; nie dopuszcza si¢ zmian w dachu (np.
w postaci lukarn), dopuszcza si¢ okna potaciowe;

. Dla wyznaczonej na rysunku planu strefy konserwatorskiej obejmujacej wartosciowe uktady urbanistyczne,
zespoty obiektéw oraz pojedyncze obiekty o walorach historycznych obowigzuje:

1) ochrona i zachowanie historycznego zespolu zabudowy oraz pojedynczych obiektéw, o ktérych mowa
w ust. 31 ust. 7;

2) ochrona historycznego uktadu urbanistycznego, rozplanowania ulic i placéw, zieleni komponowanej
(pojedyncze drzewa, skupiska drzew cennych krajobrazowo);

3) zachowanie historycznych linii regulacyjnych (zabudowy) ulic i placéw, w tym historycznych elementéw
1 nawierzchni;

4) dopasowanie nowopowstajacych obiektow do skali icharakteru historycznej zabudowy oraz sposobu
zabudowy obszaru;

5) lokalizowanie zabudowy w miejscach historycznie uwarunkowanych — np. uzupetnienia zabudowy,
dopetnienia historycznej zabudowy np. pierzejowa;



6) dachy budynkéw gléwnych dwuspadowe Ilub mansardowe z dopuszczeniem naczotkéw, kalenica
réwnolegta do drogi;

9.Dla wyznaczonej na rysunku planu strefy konserwatorskiej historycznych zespotéw urbanistycznych
obejmujacych zespoty iuktady zabudowy historycznej z zachowanym ukladem drogowym, istotnej dla
krajobrazu kulturowego miasta obowigzuje:

1) ochrona i zachowanie historycznego zespolu zabudowy oraz pojedynczych obiektéw, o ktérych mowa
w ust. 3;

2) ochrona historycznego uktadu urbanistycznego, rozplanowania ulic i placéw, zieleni komponowanej
(skupisk drzew cennych krajobrazowo, skweréw, przedogrodkéw);

3) ochrona historycznych linii regulacyjnych ulic i placéw oraz ich historycznych nawierzchni;
4) dopasowanie nowopowstajacych obiektéw do skali historycznej zabudowy;

5) dachy budynkéw gtéwnych dwuspadowe lub mansardowe z dopuszczeniem naczétkow, gtéwna kalenica
réwnolegta do drogi;

6) nowg zabudowe nalezy wkomponowa¢ w uksztattowanie terenu;

10. Dla wyznaczonej na rysunku planu strefy konserwatorskiej obejmujacej mniejsze zespoly zabudowy
z zachowanym uktadem drogowym obowigzuje:

1) ochrona historycznego uktadu urbanistycznego oraz pojedynczych obiektéw, o ktérych mowa
w ust. 31 ust. 7;

2) dopasowanie nowoprojektowanej zabudowy do skali historycznych obiektéw i charakteru rozplanowania
zabudowy w obszarze, w tym uktadu zabudowy wzgledem historycznych drég;

3) wzdtuz historycznych podziatéw parcelacyjnych dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy oraz nasadzen
granicznych;

4) nowa zabudowe nalezy wkomponowa¢ w uksztattowanie terenu;

11. Dla wyznaczonej na rysunku planu strefy konserwatorskiej obejmujacej ochron¢ ekspozycji i krajobrazu
historycznego obowigzuje:

1) dopasowanie nowoprojektowanej zabudowy do skali zabudowy historycznej, wkomponowanie
w uksztaltowanie terenu,

2) wzdluz poziomych linii historycznych podzialéw parcelacyjnych, w terenach 9.MNU, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 10.MNU, 11.MNU, 12.MNU, 13.MNU, 14.MNU, 15.MNU, 17.MU, 41.MU,
bedacych $§wiadectwem rolniczego charakteru tej czegs$ci miasta Kwidzyna, obszaru zlokalizowanego
pomiedzy ul. Malborska, aul. Prosta i L.akowa, dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy oraz nasadzenia
graniczne.

§ 13. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w stosunku do drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni drég ichodnikéw w sposéb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) mozliwo$¢ lokalizacji poza jezdnig zieleni urzadzonej, ciaggdw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
parkingowych ogdlnodostepnych, przystankéw komunikacji zbiorowej, taxi, kioskéw, urzadzen
zwigzanych z eksploatacja drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej, itp., jezeli zezwalajg na to
przepisy odrebne.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w stosunku do publicznych ciagéw
pieszo-jezdnych KDX, publicznych ciggéw pieszych KX oraz terenéw zieleni urzadzonej publicznie
dostepnej ZP: zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni drég chodnikéw w spos6b
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym.

§ 14. Tereny lub obiekty znajdujgce si¢ w obszarze planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisOw
odregbnych:



1) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa —
dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy odrebne;

2) w zakresie obrony cywilnej nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnosci w wod¢ w warunkach specjalnych oraz dotyczacymi ostrzezen alarmowych;

3) w planie wskazano obiekty pozostajagce w gminnej ewidencji zabytkéw oraz granice stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji - procesy budowlane
zwigzane z obiektami nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

4) w planie wskazano pomnik przyrody - obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

5) plan znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej - obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego i ochrony srodowiska;

6) w planie wskazano tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi - obowiazuja przepisy odrebne.

§ 15. 1. Zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drég oraz budowy nowych na obszarze obowiazywania
planu: obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowia drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej
1 dojazdowej oraz drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDZ — drogi publiczne klasy zbiorczej,
2) KDL — drogi publiczne klasy lokalnej,

3) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
4) KDW- drogi wewnetrzne;

2. W zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obszarze planu przyjmuje si¢
nastepujgce wskazniki:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsce na mieszkanie;
2) budynek mieszkalny wielorodzinny: 1,5 miejsca na mieszkanie;

3) budynki ustugowe: 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej; minimum 2 miejsca na obiekt, 2 miejsca
na 10 zatrudnionych;

4) place sktadowe, hurtownie, magazyny: 5 miejsc na 1000 m?> pow. sktadowe;j;

5) w przypadkach szczegdlnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo§¢ miejsc
parkingowych nalezy okres§li¢ w sposéb indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego;

3. Jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu;
4. Wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do petnej liczby;
5. Miejsca parkingowe dla pojazdéw z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) gtéwnych elementéw uktadu:
a) woda - system magistral wodociagowych;

b) elektryczno§¢ — zasilanie zsieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigcia 15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napi¢cia 0,4 kV. Energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

c¢) wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do
kanalizacji deszczowej; retencja w miar¢ mozliwos$ci w obrebie wilasnej dziatki;

d) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu;



e) Scieki sanitarne — do sieci ogélnomiejskiej kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
i dojazdow (w tym powigzan z ukladem zewngtrznym) np.: wodociggdéw, sieci elektrycznych $rednich
1niskich napie¢, gazowych S$redniego 1iniskiego ci$nienia, cieplowniczych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej iinnych; w szczegélnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach;

2. Realizacj¢ nowych obiektéw nalezy skoordynowac z istniejacym uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:

1) woda - z sieci wodociagowe;j;

2) elektryczno$¢ - zsieci elektrycznej, dopuszcza si¢ odnawialne zrddia energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem zrédet wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze zbiornikéw indywidualnych;

4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych nisko emisyjnych zrédet ciepta (dopuszcza si¢ kominki
w zabudowie jednorodzinne;j);

5) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekte; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakaz podiaczenia do
sieci;

6) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni utwardzonych
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen zanieczyszczen wymagaja
oczyszczenia — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne
rozwiazania zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadéw z nieruchomosci (w celu dalszego ich
zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania) na podstawie lokalnych przepiséw; gospodarka
pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony srodowiska;

3. Wyznaczone w planie tereny urzadzen infrastruktury technicznej, elektroenergetyki w przypadku rezygnacji
z realizacji funkcji podstawowej moga by¢ po uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego przeznaczone pod
inne funkcje zgodnie z przeznaczeniem dla terenéw sasiadujacych.

§ 17. 1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy okres$lono dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach szczegétowych;

2. Na terenach, na ktérych niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci, oplaty tej nie nalicza
si¢;

3. Dla nieruchomosci gminnych lub nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celu publicznego, przestrzeni
publicznej optaty nie nalicza si¢.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 18. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) oznaczenia i powierzchnie terendw:
a) 1.MN o powierzchni okoto 5,36 ha,
b) 2.MN o powierzchni okoto 0,53 ha,
c¢) 3.MN o powierzchni okoto 0,48 ha,
d) 4.MN o powierzchni okoto 0,71 ha,
e) 5.MN o powierzchni okoto 2,78 ha,
f) 6.MN o powierzchni okoto 1,53 ha,
g) 7.MN o powierzchni okoto 1,63 ha,

10



h) 8.MN o powierzchni okoto 0,39 ha,

2) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca; na terenach 3.MN, 6.MN
dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza lub szeregowa do 4 segmentéw; dopuszcza si¢ jeden budynek
mieszkalny na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ garaze i pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane
w bryle budynku mieszkalnego lub wolno stojace — nie wigcej niz jeden garaz maksymalnie
dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na dzialce; istniejace obiekty gospodarcze oraz garaze
uznaje si¢ za zgodne z planem z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%, dla zabudowy szeregowej maksymalnie 40%;
dla istniejgcej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik
dopuszcza si¢ powigkszenie obecnej powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%;

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,9, wtym dla kondygnacji nadziemnych
maksymalnie 0,6; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej ustalony
w planie wskaznik dopuszcza si¢ powickszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45% powierzchni dziatki, dla terenu 1.MN minimalnie
50%; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu inie osiagajacej ustalonego w planie
wskaznika dopuszcza si¢ pomniejszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych; wysokos¢ zabudowy
dla wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych do 1 kondygnacji nadziemnej - maksymalnie
6 m;

f) dopuszcza si¢ piwnice;
g) poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejséciu do budynku maksymalnie 0,6 m;

h) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub wielospadowe, z wytaczeniem dachéw
namiotowych i uskokowych, o kacie nachylenia od 35° do 45° dla dzialek potozonych na terenie
1.MN o pow. wigkszej niz 3000 m?> dopuszcza si¢ dachy plaskie; dla wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazy dachy harmonizujace pod wzgledem ksztattu i materiatu pokrycia z dachami
budynkéw mieszkalnych;

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki dla terenu 1.MN wynosi 2500 m?, dla pozostatych
terenow wg §10 ust. 1 pkt 1 lit. a;

b) obowigzuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych dla $cian i dachéw; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
$cian z tworzyw sztucznych;

b) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy
odrebne;

c)czesci terenéw 1.MN, 4.MN =znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 2;

d) tereny leza w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej ochrong¢ ekspozycji i krajobrazu
historycznego — obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust.11;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég wewnetrznych KDW lub drég publicznych KDD lub KDL
lub KDZ lub drég potozonych poza granicami planu;

7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust.2;
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8) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen w §17.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
1) oznaczenia i powierzchnie terendw:
a) 9.MNU o powierzchni okoto 0,56 ha,
b) 10.MNU o powierzchni okoto 0,56 ha,
¢) 11.MNU o powierzchni okoto 0,17 ha,
d) 12.MNU o powierzchni okoto 0,33 ha,
e) 13.MNU o powierzchni okoto 3,19 ha,
f) 14.MNU o powierzchni okoto 0,88 ha,
g) 15.MNU o powierzchni okoto 0,49 ha,

2) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojagca lub zabudowa ustug
nieuciazliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub realizowanych samodzielnie w obiektach
wolnostojacych; na terenie 15.MNU dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg lub szeregowa do 4 segmentéw; na
dzialce budowlanej dopuszcza si¢ nie wiecej niz jeden budynek w zabudowie mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej; dopuszcza si¢ garaze ipomieszczenia gospodarcze jako
wbudowane w bryte budynku podstawowego (mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego)
lub wolno stojace - nie wiecej niz jeden garaz ijeden budynek gospodarczy na dzialce; dopuszcza si¢
adaptacje pomieszczen mieszkalnych na ustugi; istniejace obiekty gospodarcze oraz garaze uznaje si¢ za
zgodne z planem z mozliwoscig ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 30 %, dla zabudowy szeregowej maksymalnie 40%;
dla istniejgcej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik
dopuszcza si¢ powigkszenie obecnej powierzchni zabudowy maksymalnie o 10 %;

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,9, wtym dla kondygnacji nadziemnych
maksymalnie 0,6; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej ustalony
w planie wskaznik dopuszcza si¢ powickszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10 %;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45 % powierzchni dziatki; dla istniejacej zabudowy
w dniu uchwalenia planu inie osiggajacej ustalonego w planie wskaznika dopuszcza sig
pomniejszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10 %;

e) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m, do dwdéch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ zabudowy
dla wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych do 1 kondygnacji nadziemnej - maksymalnie
6 m;

f) poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejsciu do budynku maksymalnie 0,6 m;

g) dopuszcza si¢ piwnice;

h) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub wielospadowe z wylaczeniem dachéw
namiotowych i uskokowych, o kgcie nachylenia od 35°do 45°; dla wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych i garazy dachy harmonizujace pod wzgledem ksztattu i materiatu pokrycia z dachami
budynkéw mieszkalnych; przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysoko$ci maksymalnej 0,8 m
dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 22°%do 45°%; w strefie konserwatorskiej obejmujace;
mniejsze zespoly zabudowy z zachowanym ukladem drogowym oznaczonej na rysunku planu
wyklucza si¢ dachy namiotowe, uskokowe i czterospadowe oraz na dziatkach przylegtych do drogi ul.
Malborskiej obowigzuje kierunek kalenicy réwnolegty do tych drdg;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j;

4) zasady podzialu nieruchomosci:
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a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych wg §10 ust. 1 pkt 1 lit. a;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych dla $cian i dachéw; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
$cian z tworzyw sztucznych;

b) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy
odrebne;

c) czg$¢ terenu 9.MNU znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 2;

d) tereny 9.MNU, 10.MNU, 11.MNU, 12.MNU, 15.MNU oraz czesci terenéw 13.MNU, 14.MNU leza
w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej ochrong¢ ekspozycji i krajobrazu historycznego —
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust.11;

e) czesci terenéw 13.MNU, 14.MNU znajduja si¢ w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej
mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym ukladem drogowym obowigzuja ustalenia zawarte w §12
ust.10;

f) na terenie 14.MNU znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzuja ustalenia
zawarte w §12 ust. 3, 4, 5;

g)na terenie 13.MNU znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych - obowigzujg
ustalenia zawarte w §12 ust. 61 7;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég wewnetrznych KDW lub drég publicznych KDD lub KDL
lub KDZ lub drég potozonych poza granicami planu;

7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust.2;
8) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen w §17.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy jednorodzinnej oraz ustugowej;

1) oznaczenia i powierzchnie terendw:

a) 16.MU o powierzchni okoto 1,60 ha,

b) 17.MU o powierzchni okoto 2,96 ha,

c) 18.MU o powierzchni okoto 1,34 ha,

d) 19.MU o powierzchni okoto 3,04 ha,

e) 20.MU o powierzchni okoto 0,09 ha,

f) 21.MU o powierzchni okoto 0,07 ha,

g) 22.MU o powierzchni okoto 1,28 ha,

h) 23.MU o powierzchni okoto 1,48 ha,

i) 24.MU o powierzchni okoto 2,88 ha,

7) 25.MU o powierzchni okoto 0,96 ha,

k) 26.MU o powierzchni okoto 0,20 ha,

1) 27.MU o powierzchni okoto 0,92 ha,

m) 28.MU o powierzchni okoto 0,02 ha,

n) 29.MU o powierzchni okoto 0,86 ha,

0) 30.MU o powierzchni okoto 0,71 ha,
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2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej i pierzejowej,
jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub
realizowanych samodzielnie w obiektach wolnostojacych; na terenie 17.MU, 18.MU, 26.MU
z wylaczeniem terenéw strefy konserwatorskiej obejmujacej mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym
uktadem drogowym, dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng blizniacza lub szeregowa do 4 segmentéw; na
dzialce budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden budynek w zabudowie mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej; dopuszcza si¢ garaze ipomieszczenia gospodarcze jako
wbudowane w bryle budynku podstawowego (mieszkalnego lub ustugowego) lub wolno stojace; dopuszcza
si¢ adaptacje pomieszczen mieszkalnych na ustugi, przy czym na kondygnacjach powyzej parteru
wylacznie na nieucigzliwe biura, pracownie, gabinety lekarskie, gabinety ustugowe itp.; istniejace obiekty
gospodarcze oraz garaze uznaje si¢ za zgodne z planem z mozliwo$cig ich przebudowy, nadbudowy
i rozbudowys;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 35% dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej,
maksymalnie 30 % dla zabudowy jednorodzinnej, dla zabudowy szeregowej maksymalnie 40%; dla
istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik
dopuszcza si¢ powigkszenie obecnej powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej maksymalnie 1,4,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,1, dla zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej
ustalony w planie wskaznik dopuszcza si¢ powickszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki dla zabudowy wielorodzinne;j
lub ustugowej, minimum 45% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej; dla istniejace;j
zabudowy w dniu uchwalenia planu i nie osiagajacej ustalonego w planie wskaznika dopuszcza si¢
pomniejszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

e) wysokos¢ zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej maksymalnie 12,0 m, do trzech
kondygnacji nadziemnych; wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 9,0 m, do
dwéch kondygnacji nadziemnych; wysoko$¢ zabudowy dla wolno stojacych garazy i obiektow
gospodarczych do 1 kondygnacji nadziemnej - maksymalnie 6 m;

f) dopuszcza si¢ piwnice;
g) poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejs$ciu do budynku maksymalnie 0,6 m;

h) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub wielospadowe z wylaczeniem dachéw
namiotowych i uskokowych, o kacie nachylenia od 35°do 45°; dla wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazy dachy harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materialu pokrycia z dachami
budynkéw mieszkalnych; przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysoko$ci maksymalnej 0,8 m
dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 22°do 45°%; w strefie konserwatorskiej obejmujace;
mniejsze zespoly zabudowy z zachowanym ukladem drogowym oznaczonej na rysunku planu
wyklucza si¢ dachy namiotowe, uskokowe i czterospadowe oraz na dziatkach przylegtych do drogi
ul. Malborskiej, ul. E.akowej, ul. Prostej, ul. Zwirki i Wigury lub drogi 7.KDL obowigzuje kierunek
kalenicy réwnolegty do tych drég;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych wg §10 ust. 1 pkt 1 lit. b;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w §10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych dla $cian i dachéw; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
Scian z tworzyw sztucznych;

14



b) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrgbne;

c) teren 16.MU oraz cze$¢ terenu 17.MU leza w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej ochrone
ekspozycji i krajobrazu historycznego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.11;

d) tereny 19.MU, 20.MU, 21.MU, 22.MU, 23.MU oraz czg¢sci terendw 17.MU, 24.MU, 30.MU leza
w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym uktadem
drogowym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust.10;

e) czesci terenéw 24.MU, 30.MU oraz tereny 18.MU, 25.U, 26. MU, 27.MU, 28.MU, 29.MU leza
w granicach strefy konserwatorskiej historycznych zespoldéw urbanistycznych obejmujacych zespoty
iuktady zabudowy historycznej zzachowanym ukladem drogowym, istotnej dla krajobrazu
kulturowego miasta - obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 9;

f) na terenach 16, MU, 17.MU, 19.MU, 20.MU, 22.MU, 23.MU, 24.MU, 25.MU, 26.MU, 27.MU,
28.MU, 29.MU, 30.MU znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - obowiazuja
ustalenia zawarte w §12 ust. 3, 4, 5;

g)na terenach 19.MU, 27.MU, 29.MU, 30.MU =znajduja si¢ obiekty o warto$ciach historyczno-
kulturowych - obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7 oraz na terenie 16.MU znajduje si¢ zagroda
o wartosciach historyczno-kulturowych - obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 6;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég wewnetrznych KDW lub drég publicznych KDD lub KDL
lub KDZ lub drég potozonych poza granicami planu;

7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust.2;
8) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen w §17.
4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej;
1) oznaczenia i powierzchnie terendw:
a) 31.MUk o powierzchni okoto 0,41 ha,
b) 32.MUk o powierzchni okoto 0,31 ha,

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslug nieucigzliwych
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub realizowanych samodzielnie w uktadzie kamienicowym;
dopuszcza si¢ garaze ipomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryle budynku podstawowego
(mieszkalnego lub ustugowego) lub wolno stojace; dopuszcza si¢ adaptacje pomieszczen mieszkalnych na
ustugi, przy czym na kondygnacjach powyzej parteru wytacznie na nieucigzliwe biura, pracownie, gabinety
lekarskie, gabinety ustugowe itp.; istniejagce budynki jednorodzinne, obiekty gospodarcze oraz garaze
uznaje si¢ za zgodne z planem z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 % dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowe;j;
dla istniejgcej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik
dopuszcza si¢ powigkszenie obecnej powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej maksymalnie 2,0,
wtym dla kondygnacji nadziemnych 1,5; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu
i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik dopuszcza si¢ powickszenie obecnego wskaznika
maksymalnie o 10%;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki dla zabudowy wielorodzinne;j
lub ustugowej; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu inie osiagajacej ustalonego
w planie wskaznika dopuszcza si¢ pomniejszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, wysokos¢
zabudowy dla wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych do 1 kondygnacji nadziemnej -
maksymalnie 6 m;
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f) dopuszcza si¢ piwnice;
g) poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejs$ciu do budynku maksymalnie 0,6 m;

h) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub wielospadowe z wylaczeniem dachéw
namiotowych i uskokowych, o kacie nachylenia od 35°do 45°; dla wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazy dachy harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materialu pokrycia z dachami
budynkéw mieszkalnych; dopuszcza sie dachy mansardowe, naczétkowe oraz na tylnych potaciach
dachéw kamienic dachy jednospadowe;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych dla $cian i dachéw; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
$cian z tworzyw sztucznych;

b) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odr¢bne;

c) tereny leza w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej wartoSciowe uklady urbanistyczne,
zespoly obiektéw oraz pojedyncze obiekty o walorach historycznych - obowiazujg ustalenia zawarte
w § 12 ust. &;

d) na terenach znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 12 ust. 3,4, 5;

e) na terenie 32.MUKk znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych - obowiazuja ustalenia
zawarte w §12 ust. 7;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég wewnetrznych KDW lub drég publicznych KDD lub KDL
lub KDZ lub drég polozonych poza granicami planu; dojazd do terenu 32.MUK od drogi 23.KDW lub od
drogi 4.KDZ przez przejazd bramowy oznaczony na rysunku planu;

7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust.2;
8) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen w §17.
5. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) oznaczenia i powierzchnie terendw:
a) 33.MW o powierzchni okoto 0,35 ha,
b) 34.MW o powierzchni okoto 0,07 ha,
2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35%; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia
planu i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik dopuszcza si¢ powigkszenie obecnej powierzchni
zabudowy maksymalnie o 10%;

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,1; dla
istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik
dopuszcza si¢ powigkszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dzialki; dla istniejacej zabudowy
wdniu uchwalenia planu 1inie osiggajacej ustalonego w planie wskaznika dopuszcza sig
pomniejszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;
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e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, wysokos¢
zabudowy dla wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych do 1 kondygnacji nadziemnej -
maksymalnie 6 m;

f) dopuszcza si¢ piwnice;

g) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub wielospadowe z wylaczeniem dachéw
namiotowych, uskokowych i czterospadowych, o kacie nachylenia od 35%do 45° lub ptaskie do 10°; dla
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy dachy harmonizujace pod wzgledem ksztattu
1 materiatu pokrycia z dachami budynkéw mieszkalnych;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych wg §10 ust. 1 pkt 1 lit. c;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w §10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych dla $cian i dachéw; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
Scian z tworzyw sztucznych;

b) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy
odrebne;

c) czgé¢ terenu 33.MW lezy w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej mniejsze zespoty
zabudowy z zachowanym uktadem drogowym - obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.10;

d) teren 34.MW oraz cze$¢ terenu 33.MW leza w granicach strefy konserwatorskiej historycznych
zespoléw urbanistycznych obejmujacych zespoty iuktady zabudowy historycznej zzachowanym
uktadem drogowym, istotnej dla krajobrazu kulturowego miasta - obowigzuja ustalenia zawarte w §12
ust. 9;

e) na terenie 34.MW znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - obowiazuja ustalenia
zawarte w §12 ust. 3, 4, 5;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég publicznych KDL;
7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust.2;
8) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen w §17.
6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
1) oznaczenia i powierzchnie terenéw:
a) 35.MNU o powierzchni okoto 0,10 ha,

2) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa do
4 segmentéw lub zabudowa ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub
realizowanych samodzielnie w obiektach wolnostojacych; na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej; dopuszcza si¢ garaze
i pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryle budynku podstawowego (mieszkalnego Iub
ustugowego) lub wolno stojace — nie wigcej niz jeden garaz i jeden budynek gospodarczy na dzialce;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki;
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e) wysokos$¢ dla zabudowy — maksymalnie 9,0 m, do dwé6ch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢
zabudowy dla wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych do 1 kondygnacji nadziemnej -
maksymalnie 6 m;

f) poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejsciu do budynku maksymalnie 0,6 m;
g) dopuszcza si¢ piwnice;

h) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub wielospadowe z wylaczeniem dachéw
namiotowych i uskokowych, o kacie nachylenia od 35°do 45°; dla wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazy dachy harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materialu pokrycia z dachami
budynkéw mieszkalnych,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w §10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren lezy w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej ochrone ekspozycji i krajobrazu
historycznego — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.11;

b) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych dla $cian i dachéw; zakazuje si¢ stosowania okladzin
$cian z tworzyw sztucznych;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég wewnetrznych KDW;
7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust.2;
8) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen w §17.
7. Tereny zabudowy uslugowej;
1) oznaczenia i powierzchnie terendw:
a) 36.U o powierzchni okoto 1,25 ha,
b) 37.U o powierzchni okoto 0,39 ha,
c) 38.U o powierzchni okoto 0,15 ha,
d) 39.U o powierzchni okoto 0,69 ha,

2) przeznaczenie terenu: tereny lokalizacji ustug oraz obiektéw handlowych z wykluczeniem przedsigwzi¢¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, nie dotyczy terenu 36.U, dla ktérego dopuszcza
si¢ lokalizacje stacji demontazu w rozumieniu ustawy z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdéw
wycofanych z eksploatacji; dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego, rzemiosto, magazyny
i sktady, lokalizacje drég wewnetrznych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych bezposrednio
funkcji podstawowej oraz zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona
dziatalnoscia;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia
planu i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik dopuszcza si¢ powigkszenie obecnej powierzchni
zabudowy maksymalnie o 10%;

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2; dla
istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik
dopuszcza si¢ powiekszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;
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d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dzialki; dla istniejacej zabudowy
w dniu uchwalenia planu inie osiggajacej ustalonego w planie wskaznika dopuszcza sig
pomniejszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, wysokos¢
zabudowy dla wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych do 1 kondygnacji nadziemnej -
maksymalnie 6 m;

f) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub wielospadowe z wylaczeniem dachéw
namiotowych, czterospadowych i uskokowych, o kgcie nachylenia od 35%do 45° lub ptaskie do 10°% dla
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy dachy harmonizujace pod wzgledem ksztattu
i materiatu pokrycia z dachami budynkéw mieszkalnych; na terenie 37.U dopuszcza si¢ dachy lukowe
1 potkoliste; obowiazuje kierunek kalenicy réwnolegty do przylegtej drogi ul. Lakowej lub Prostej lub
ul. Zwirki i Wigury;

g) dopuszcza si¢ piwnice;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych wg §10 ust. 1 pkt 1 lit. c;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w §10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych dla $cian i dachéw; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
$cian z tworzyw sztucznych;

b) teren 39.U lezy w granicach strefy konserwatorskiej historycznych zespotéw urbanistycznych
obejmujacych zespoty i uktady zabudowy historycznej z zachowanym uktadem drogowym, istotnej
dla krajobrazu kulturowego miasta - obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 9;

c) tereny 36.U, 37.U, 38.U leza w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej mniejsze zespoty
zabudowy z zachowanym uktadem drogowym - obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.10;

d) na terenie 37.U znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 3, 4, 5oraz na terenie 36.U znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-
kulturowych - obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég wewnetrznych KDW lub drég publicznych KDD lub KDL
lub KDZ;

7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust.2;
8) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen w §17.
8. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy jednorodzinnej oraz ustugowej;
1) oznaczenia i powierzchnie terendw:
a) 40.MU o powierzchni okoto 0,36 ha,
b) 41.MU o powierzchni okoto 3,95 ha,

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej i pierzejowe;j,
jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub
realizowanych samodzielnie w obiektach wolnostojacych; na terenie 41.MU, z wylaczeniem strefy
konserwatorskiej obejmujacej mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym uktadem drogowym, dopuszcza
si¢ zabudowe blizniacza lub szeregowa do 4 segmentéw; na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej; dopuszcza si¢ garaze
i pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryle budynku podstawowego (mieszkalnego Iub
ustugowego) lub wolno stojace; istniejace obiekty produkcyjne, ustugowe i gospodarcze oraz garaze uznaje
si¢ za zgodne z planem z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35% dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej,
maksymalnie 30% dla zabudowy jednorodzinnej, dla zabudowy szeregowej maksymalnie 40%; dla
istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik
dopuszcza si¢ powigkszenie obecnej powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej maksymalnie 1,4,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,1, dla zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej
ustalony w planie wskaznik dopuszcza si¢ powiekszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki dla zabudowy wielorodzinne;j
lub ustugowej, minimum 40% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej; dla istniejace;j
zabudowy w dniu uchwalenia planu i nie osiagajacej ustalonego w planie wskaznika dopuszcza sig¢
pomniejszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

e) wysokos¢ zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej Iub ustugowej maksymalnie 12,0 m, do trzech
kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 9,0 m, do
dwéch kondygnacji nadziemnych; wysoko$¢ zabudowy dla wolno stojacych garazy i obiektéw
gospodarczych do 1 kondygnacji nadziemnej - maksymalnie 6 m;

f) dopuszcza si¢ piwnice;
g) poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejs$ciu do budynku maksymalnie 0,6 m;

h) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub wielospadowe z wylaczeniem dachéw
namiotowych i uskokowych, o kacie nachylenia od 35°do 45°; dla wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazy dachy harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materialu pokrycia z dachami
budynkéw mieszkalnych; w strefie konserwatorskiej obejmujacej mniejsze zespoty zabudowy
z zachowanym uktadem drogowym oznaczonej na rysunku planu wyklucza si¢ dachy namiotowe,
uskokowe i czterospadowe oraz na dziatkach przylegtych do drogi ul. Malborskiej lub ul. Proste;j
obowigzuje kierunek kalenicy réwnolegty do tych drég;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych wg §10 ust. 1 pkt 1 lit. b;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w §10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych dla $cian i dachéw; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
$cian z tworzyw sztucznych;

b) czesci terenu 40.MU i141.MU leza w granicach strefy konserwatorskiej obejmujgcej ochrone
ekspozycji i krajobrazu historycznego — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.11;

c) czesci terenu 40.MU i 41.MU leza w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej mniejsze zespoty
zabudowy z zachowanym uktadem drogowym obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust.10;

d) na terenach 40.MU, 41.MU znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzuja
ustalenia zawarte w §12 ust. 3, 4, 5;

e) na terenie 40.MU znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych - obowiazuja ustalenia
zawarte w §12 ust. 7;

f) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy
odrebne;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég potozonych poza granicami planu;
7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust.2;

8) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen w §17.
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9. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
1) oznaczenia i powierzchnie terenéw: 42.PU o powierzchni okoto 2,08 ha,

2) przeznaczenie terenu: tereny obiektow przeznaczonych na wszelka dziatalno$¢ gospodarczg produkcyjno-
ustugowa, magazynowa i skltadowa z wylaczeniem: szpitali i doméw opieki spolecznej, budynkéw
zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy. Dopuszcza si¢: parkingi i garaze
dla samochodéw cigzarowych, dojscia i dojazdys;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 1,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki;;
e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m, do trzech kondygnacji naziemnych;

f) dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznych lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 35%o 45
kalenica dachu réwnolegta do ul. Lakowej;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych wg §10 ust. 1 pkt 1 lit. c;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w §10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych dla $cian i dachéw; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
Scian z tworzyw sztucznych;

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej mniejsze zespoty zabudowy
z zachowanym uktadem drogowym obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 10;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég publicznych KDL lub drég potozonych poza granicami
planu;

7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust.2;
8) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen w §17.
10. Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
1) oznaczenie i powierzchnia terenéw: 43.G o powierzchni okoto 0,06 ha;
2) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - gazownictwo;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sig;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;
d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 8,0 m;
e) dachy dowolne;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: teren znajduje si¢ w granicach strefy konserwatorskiej obejmujace;j
mniejsze zespoly zabudowy z zachowanym ukladem drogowym obowiazuja ustalenia zawarte w §12
ust. 10;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd od drogi publicznej KDL;
7) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust 2 i ust.3.
11. Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
1) oznaczenie i powierzchnia terendw:
a) 44.E o powierzchni okoto 0,005 ha;
b) 45.E o powierzchni okoto 0,005 ha;
2) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka — stacje transformatorowe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala si¢;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;
d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 8,0 m;
e) dachy dowolne;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren 44.E lezy w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej ochron¢ ekspozycji i krajobrazu
historycznego — obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust.11;

b) teren 45.E lezy w granicach strefy konserwatorskiej historycznych zespotéw urbanistycznych
obejmujacych zespoty i uktady zabudowy historycznej z zachowanym uktadem drogowym, istotnej
dla krajobrazu kulturowego miasta - obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd od drogi publicznej KDD lub KDL;
7) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust 2 i ust.3.
12. Tereny zieleni;
1) oznaczenia i powierzchnie terendw:
a) 46.Z o powierzchni okoto 0,66 ha,
b) 47.Z o powierzchni okoto 0,24 ha,
c) 48.Z o powierzchni okoto 0,51 ha;

2) przeznaczenie terenu: tereny zieleni nieurzadzonej, zieleni izolacyjnej, zadrzewienia i zakrzewienia,
zieleh na skarpach z dopuszczeniem lokalizacji sportowych urzadzen terenowych, urzadzen rekreacji,
a takze dojazdow, przejs¢, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki;
b) nawierzchnia przejs¢ i dojazdéw gruntowa, mineralna lub kamienna;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie wystepuja;
6) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w §17 ust.3.

13. Tereny zieleni urzadzonej;
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1) oznaczenia i powierzchnie terendw:
a) 49.ZP o powierzchni okoto 0,83 ha,

2) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej dostgpnej publicznie (skwerki, place zabaw),
z dopuszczeniem lokalizacji sportowych urzadzen terenowych, urzadzen rekreacji, atakze dojazdéw,
przej$¢, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni dziatki;

b) nawierzchnia przejs¢ i dojazdéw gruntowa, mineralna lub kamienna;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) cze$¢ terenu 49.ZP lezy w granicach strefy konserwatorskiej historycznych zespotéw urbanistycznych
obejmujacych zespoty i uktady zabudowy historycznej z zachowanym uktadem drogowym, istotnej
dla krajobrazu kulturowego miasta - obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 9;

b) cze$¢ terenu 49.ZP lezy w granicach strefy konserwatorskiej obejmujgcej wartosciowe uktady
urbanistyczne, zespoly obiektéw oraz pojedyncze obiekty o walorach historycznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

6) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w §17 ust.3.
14. Tereny wod pltynacych;
1) oznaczenie i powierzchnia terenéw:
a) 50.Wp o powierzchni okoto 0,63 ha,
2) przeznaczenie terenu — teren wod ptynacych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, ktadek pieszych;

4) zasady podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie wystepuja;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: nie ustala sig,
7) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢;
8) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w §17 ust.3.
15. Tereny parkingow;
1) oznaczenie i powierzchnia terendw:
a) 51.KP o powierzchni okoto 0,15 ha;
b) 52.KP o powierzchni okoto 0,14 ha;
¢) 53.KP o powierzchni okoto 0,05 ha;
2) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej i wysokiej oraz obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej;

b) nawierzchnia przej$¢ i dojazdéw mineralna lub kamienna;

4) zasady podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
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5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny S1.KP i53.KP leza w granicach strefy konserwatorskiej historycznych zespoléw
urbanistycznych obejmujacych zespoty iuktady zabudowy historycznej zzachowanym uktadem
drogowym, istotnej dla krajobrazu kulturowego miasta - obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 9;

b) teren 52.KP lezy w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej wartosciowe uklady urbanistyczne,
zespoly obiektow oraz pojedyncze obiekty o walorach historycznych - obowiazujg ustalenia zawarte
w §12 ust. 8;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd od drogi publicznej KDL lub KDZ lub drogi wewnetrznej] KDW;
7) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust 2 i ust.3.
16. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy jednorodzinnej oraz ustugowej;
1) oznaczenia i powierzchnie terendw:
a) 54.MU o powierzchni okoto 0,69 ha,
b) 55.MU o powierzchni okoto 0,65 ha,

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, jednorodzinne;
wolnostojacej oraz ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub realizowanych
samodzielnie w obiektach wolnostojacych; na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowe] lub mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej; dopuszcza si¢ garaze i pomieszczenia
gospodarcze jako wbudowane w bryte budynku podstawowego (mieszkalnego lub ustugowego) lub wolno
stojace; istniejace obiekty produkcyjne, ustugowe i gospodarcze oraz garaze uznaje si¢ za zgodne z planem
z mozliwoscig ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowys;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35% dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej,
maksymalnie 30 % dla zabudowy jednorodzinnej; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu
i przekraczajacej ustalony w planie wskaznik dopuszcza si¢ powickszenie obecnej powierzchni
zabudowy maksymalnie o 10%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej maksymalnie 1,4,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,1, dla zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6; dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu i przekraczajacej
ustalony w planie wskaznik dopuszcza si¢ powiekszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki dla zabudowy wielorodzinne;j
lub ustugowej, minimum 45% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej; dla istniejace;j
zabudowy w dniu uchwalenia planu i nie osiagajacej ustalonego w planie wskaznika dopuszcza sig¢
pomniejszenie obecnego wskaznika maksymalnie o 10%;

e) wysokos¢ zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej maksymalnie 12,0 m, do trzech
kondygnacji nadziemnych; wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 9,0 m, do
dwéch kondygnacji nadziemnych; wysoko$¢ zabudowy dla wolno stojacych garazy i obiektow
gospodarczych do 1 kondygnacji nadziemnej - maksymalnie 6 m;

f) dopuszcza si¢ piwnice;
g) poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejséciu do budynku maksymalnie 0,6 m;

h) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 35%o 45
dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy dachy harmonizujace pod wzgledem ksztattu
i materiatu pokrycia z dachami budynkéw mieszkalnych; przy zastosowaniu $cianki kolankowej
o wysokosci maksymalnej 0,8 m dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 22°do 45,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j;

4) zasady podzialu nieruchomosci:
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a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych wg §10 ust. 1 pkt 1 lit. b;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych dla $cian i dachéw; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
$cian z tworzyw sztucznych;

b) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg — dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy
odrebne;

c)tereny S55.MU lezy w granicach strefy konserwatorskiej obejmujgcej wartoSciowe uktady
urbanistyczne, zespoly obiektéw oraz pojedyncze obiekty o walorach historycznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

d) teren 54.MU lezy w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej ochrong ekspozycji i krajobrazu
historycznego — obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.11;

e) na terenie 55.MU znajduje si¢ pomnik przyrody — obowiazuja przepisy odrebne;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég potozonych poza granicami planu;
7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust.2;
8) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen w §17.
17. Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
1) oznaczenie i powierzchnia terendw:
a) 56.E o powierzchni okoto 0,005 ha;
2) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka — stacje transformatorowe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala si¢;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;
d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 8,0 m;
e) dachy dowolne;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podzialu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy konserwatorskiej obejmujacej mniejsze zespoty zabudowy
z zachowanym uktadem drogowym obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.10;

b) na trenie znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych - obowiazuja ustalenia zawarte
w §12 ust. 7;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd od drogi publicznej KDD lub KDL;
8) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust 2 i ust.3.
18. Droga publiczna klasy zbiorczej;
1) oznaczenie i powierzchnia terenéw:
a) 1.KDZ o powierzchni okoto 0,45 ha,
b) 2.KDZ o powierzchni okoto 0,01 ha,
¢) 3.KDZ o powierzchni okoto 0,07 ha;
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d) 4.KDZ o powierzchni okoto 0,32 ha;

2) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej — fragmenty istniejacej drogi; droga KDZ —
dopuszcza si¢ jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zielen przyuliczng w postaci drzew i skwerdw;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci zgodnie z § 10;

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: cze$¢ terenu 4.KDZ lezy w granicach strefy konserwatorskiej
obejmujacej wartoSciowe uktady urbanistyczne, zespoly obiektéw oraz pojedyncze obiekty o walorach
historycznych - obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

6) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust.3.
19. Drogi publiczne klasy lokalnej;
1) oznaczenie i powierzchnia terendw:
a) 5.KDL o powierzchni okoto 1,14 ha,
b) 6.KDL o powierzchni okoto 0,01 ha,
¢) 7.KDL o powierzchni okoto 1,07 ha;
d) 8.KDL o powierzchni okoto 0,49 ha;

2) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej; droga KDL - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
chodnik co najmniej jednostronny, dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zielen przyuliczng w postaci drzew i skwerdw;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
c¢) na terenie 5.KDL dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych ogrodéw przydomowych;
4) zasady podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z §10;
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie wystepuja;
6) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust.3.
20. Drogi publiczne klasy dojazdowej;
1) oznaczenie i powierzchnia terenéw:
a) 9.KDD o powierzchni okoto 0,20 ha,
b) 10.KDD o powierzchni okoto 0,14 ha,
c¢) 11.KDD o powierzchni okoto 0,38 ha,
d) 12.KDD o powierzchni okoto 0,38 ha,
e) 13.KDD o powierzchni okoto 0,54 ha,
) 14.KDD o powierzchni okoto 0,36 ha,
g) 15.KDD o powierzchni okoto 0,52 ha,
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h) 16.KDD o powierzchni okoto 0,09 ha,
i) 17.KDD o powierzchni okoto 0,17 ha,
j) 18.KDD o powierzchni okoto 0,12 ha,
k) 19.KDD o powierzchni okoto 0,23 ha,

2) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej; droga KDD - jedna jezdnia, chodnik co
najmniej jednostronny, dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zielen przyuliczng w postaci drzew 1 skweréw;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
¢) na terenach 15.KDD, 19.KDD dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych ogrodéw przydomowych,
4) zasady podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z §10;
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie wystepuja;
6) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust.3.
21. Drogi wewnetrzne;
1) oznaczenie i powierzchnia terendw:
a) 20.KDW o powierzchni okoto 0,06 ha,
b) 21.KDW o powierzchni okoto 0,19 ha,
c) 22.KDW o powierzchni okoto 0,14 ha,
d) 23.KDW o powierzchni okoto 0,17 ha,
e) 24.KDW o powierzchni okoto 0,03 ha,
f) 25.KDW o powierzchni okoto 0,02 ha,
2) 26.KDW o powierzchni okoto 0,04 ha,
h) 27.KDW o powierzchni okoto 0,01 ha,
i) 28. KDW o powierzchni okoto 0,04 ha,
1) 29.KDW o powierzchni okoto 0,05 ha,
2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna; jednoprzestrzenny ciag pieszo-jezdny;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej;

4) zasady podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci zgodnie z § 10;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: teren 23.KDW lezy w granicach strefy konserwatorskiej obejmujace;j
wartoSciowe uktady urbanistyczne, zespoly obiektéw oraz pojedyncze obiekty o walorach historycznych -
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

6) stawka procentowa: 30%.
22. Tereny ciagéw pieszych publicznie dostepnych;

1) oznaczenie i powierzchnia terendw:
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a) 30.KDX o powierzchni okoto 0,02 ha,
b) 31.KDX o powierzchni okoto 0,11 ha,
¢) 32.KDX o powierzchni okoto 0,21 ha,
d) 33.KDX o powierzchni okoto 0,20 ha,
e) 34.KDX o powierzchni okoto 0,53 ha,
f) 35.KDX o powierzchni okoto 0,01 ha,
2) przeznaczenie terenu: ciagi piesze publicznie dostepne; jednoprzestrzenny cigg pieszy;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej;

4) zasady podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z §10;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: teren 35.KDX lezy w granicach strefy konserwatorskiej obejmujace;j
warto$ciowe uktady urbanistyczne, zespoly obiektéw oraz pojedyncze obiekty o walorach historycznych -
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

6) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust 3.
23. Tereny publicznych ciagéw pieszych;
1) oznaczenie i powierzchnia terendw:
a) 36.KX o powierzchni okoto 0,02 ha,
2) przeznaczenie terenu: publiczne ciagi piesze; jednoprzestrzenny ciag pieszy;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej;

4) zasady podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z §10;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie wystepuja;
6) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust 3.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Miasta Kwidzyna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Kwidzynie
Mariusz Wesotowski
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