UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,, KWIDZYN - POLUDNIE”.

CZESC A. Charakterystyka stanu istniejacego i stanu planowanego

1. Podstawa prawna sporzgdzenia planu

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XXIX/174/17 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kwidzyn-Potudnie”.

2. Stan formalno-prawny

2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objetym planem obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Kwidzynie przy ul. Zielnej, uchwalony uchwatg Nr XXX/248/05 Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 31 marca 2005 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 61 poz. 1130
z dnia 22 czerwca 2005 r.

Plan ustala na tym terenie funkcje przemystowo - ustugowe, lokalizacji urzadzen technicznych i parkingéw, a dla
istniejacej ul. Zielnej — funkcj¢ drogi zbiorcze;.

W projekcie planu uwzgledniono dla terenéw objetych planem wskazniki zagospodarowania terenu i zabudowy
nie gorsze niz w obowigzujacym planie.

2.2. Decyzje o warunkach zabudowy

Dla obszaru objetego planem od stycznia 2003 r. do 31 maja 2017 r. wydano 40 decyzji o warunkach zabudowy
oraz decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego.
W projekcie planu uwzgledniono planowane inwestycje i ustalone w decyzjach wskazniki i parametry zabudowy.

2.3. Wnioski do planu

Whiosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ztozyt zaklad International
Paper-Kwidzyn Sp. z o0.0. z siedzibg przy ul. Lotniczej 1, 82-500 Kwidzyn (pismo z dnia 09.08.2016 r.) Wniosek
dotyczyt sporzadzenia planu dla terendéw, na ktérych zlokalizowane sa zaktady oraz dla terenéw bedacych we
wladaniu spotki, tj. obreb 0016 i 0020, jednostka ewidencyjna Kwidzyn Miasto. Sporzadzenie planu znacznie
skréci i przy$pieszy proces decyzyjny poprzedzajacy rozpoczecie inwestycji zwigzanych z modernizacja
zaktadow i inwestycyjnymi proekologicznymi.

Po ukazaniu si¢ obwieszczenia i ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie zlozono wnioskow
do planu.

Po przestaniu przez Burmistrza Miasta Kwidzyna zawiadomien o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty
ztozone wnioski do planu przez:

1) Wojewddzki Sztab Wojskowy w Gdansku (wptyw 12.04.2017 r.) - dotyczy zgtaszania planowanych obiektow
o wysokosci rownej i wyzszej od 50m ponad poziom terenu przed wydaniem pozwolenia na budowe
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

2) Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdansku (wptyw 13.04.2017 r.) - podano przepisy
obowiazujace w strefie wzajemnego oddziatywania terendw objetych planem i drogi krajowej nr 55;

3) Pomorski Urzad Wojewddzki w Gdansku, Wydzial Bezpieczenstwa i Zrzadzania Kryzysowego (wptyw
13.04.2017 r.) - podano wymagania wynikajace z wymogow obrony cywilnej;

4) Polska Spotke Gazownictwa sp. z 0.0. Oddzial Zaktad Gazowniczy w Gdansku (wpltyw 18.04.2017 r.) -
wniosek o wprowadzenie zapisOw umozliwiajacych lokalizacje sieci we wszystkich terenach oraz
0 obowigzujacych strefach ochronnych.

5) Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku (wptyw dnia 24.04.2017 r.) :

- przekazanie wnioskéw i informacji dla miasta Kwidzyn,

- informacja o braku dokumentu, bedacego podstawg do uzgodnienia w zakresie audytu krajobrazowego,



- wykaz dokumentéw do uwzglednienia w projekcie planu;

6) Okregowy Urzad Gorniczy w Gdansku (wplyw 28.04.2017) - na zatagcznik mapowy nalezy nanie$¢ granice
terendw i obszaréw gdrniczych, ustali¢ warunki eksploatacji kopalin i wymoég przeprowadzenia rekultywacji;
7) PKP Polskie Koleje Panstwowe S.A. Biuro Nieruchomosci i Geodezji Kolejowej, Wydzial Nieruchomosci
i Geodezji w Gdansku (wptyw 02.05.2017) :

- prosba o uwzglednienie planowanych inwestycji na linii kolejowej nr 207 Torun Wsch. - Malbork,

- uwzgledni¢ przepisy obowiazujace dla terendéw przylegtych do obszaru kolejowego;

8) Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku (wptyw dnia 02.05.2017 r.) :

- dla dziatek nr 14/49, 125, 126, 127 obr. 0015 utrzymac¢ funkcje terenu jak ustalono w Studium na obszarze C2
tj. zabudowe przemystowo-ustugowa,

- dla dziatki nr 12/2 obr. 0020 utrzyma¢ funkcje terenu jak ustalono w Studium na obszarze C3 tj. zabudowe
przemystowo-ustugowa;

9) Gaz System Oddzial w Gdansku (wptyw 02.05.2017 r.) - Gaz System Oddziat w Gdansku nie posiada obiektow
przesytu gazu;

10) ENERGA Operator SA Oddziat w Gdansku (wptyw 04.05.2017 r.):

- w planie zawrze¢ wszystkie niezbedne elementy pozwalajace zrealizowac¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej
jako inwestycji celu publicznego,

- wytyczne dotyczace stref ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV,

- wytyczne do uwzglednienia w planie.

3. Charakterystyka istniejacego zainwestowania i uzytkowania terenu.

3.1. Polozenie terenu

Obszar objety planem obejmuje potudniowg cze$¢ obszaru miasta Kwidzyna. Granice planu stanowia:

a) od podtnocy: granica obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy
Torunskiej" oraz granica obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ternu
potozonego w Kwidzynie przy ul. Zwirowej (dzialka nr 8/16), wal po kolei oraz ulice: Zielna, Sportowa
1 Mitosna;

b) od wschodu: ulica Le$na i granica administracyjna z gming Gardeja,

¢) od potudnia: granica administracyjna z gming Sadlinki,

d) od zachodu: granica administracyjna z gming Kwidzyn oraz teren linii kolejowej Torun Wschdd - Malbork.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 895 ha.

3.2. Zainwestowane terenu

W pétnocnej czesei terenu, pomiedzy ulicami: Zwirows, L.amang, Poligonowg i Lotniczg znajduje si¢ zesp6t
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po wschodniej stronie ulicy Zwirowej oraz wzdhuz ulicy Torunskiej i ul. Lotniczej wystepujg tereny zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oraz GPZ.

Pomiedzy ulica Poligonowa i ul. Zielng réwniez wystepuja tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j
i ustugowe;j.

Teren potozony na potudnie od ul. Zwirowej, do granicy terenu le$nego i granicy z gming Sadlinki zajmuje zaktad

International Paper-Kwidzyn sp. z o.0. Zaklad nalezy do zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, nie ma wyznaczonej strefy ochronne;.

We wschodniej czesci obszaru objetego planem - wzdluz ul. Le$nej wystepuja tereny zabudowy uslugowe;j,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolnicze (cz¢$ciowo nieuzytkowane).

W potudniowo-zachodniej czgéci obszaru objetego planem wystepuje teren rolniczy z zabudowg zagrodowa oraz
teren powyrobiskowy po eksploatacji gliny - dojazd do terenu mozliwy jest tylko z miejscowosci Rozpedziny
w gminie Kwidzyn.

Po wschodniej stronie ul. Zielnej znajduje si¢ zespot ogrodkéw dziatkowych.



Wschodnig i potudniowo-wschodnig czgs$¢ obszaru objetego planem zajmuje kompleks leSny (wtasno$¢ Skarbu
Panstwa), ktéry przecina ulica Zamiejska z enklawami zabudowy zagrodowe;.

Przez teren le$ny, po zachodniej stronie ul. Zamiejskiej przeptywa rzeka Liwa.

Wzdtuz péinocnego odcinka rzeki wystepuja ujecia wody Przedsigbiorstwa Wodociggowo-Kanalizacyjnego
w Kwidzynie.

W poélnocnej czesci terenu wystepuje fragment drogi krajowej nr 55.
W poétnocno-zachodniej czgsci terenu wystepuje obszar kolejowy z linig kolejowa nr 207 Torun Wschdd -
Malbork.

Przez obszar objety planem przechodza przesytowe sieci infrastruktury technicznej:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110 kV: Kwidzyn Celuloza-Kwidzyn Péinoc, Sztum- Kwidzyn
Celuloza, Grudziadz Wegrowo-Kwidzyn Celuloza,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV,

- sieci wodociggowe Dn 250, Dn 300, Dn 400 prowadzace od uje¢ wody potozonych po potudniowe;j stronie
ul. Sportowej w kierunku pétnocnym.

Przez potudniowa czg$¢ obszaru objetego planem przechodza rurociagi wody technologicznej prowadzace

z Zaktadu IP w kierunku wschodnim.

4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna.

Dla miasta Kwidzyna zasady polityki przestrzennej ustalone zostaly w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna” uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Kwidzynie

Nr XXXIV/226/13 z dnia 28 listopada 2013 r.

Obszar objety planem wg rysunku: "Kierunki zagospodarowania przestrzennego" potozony jest w obrgbie stref:

A5 - tereny w znacznej czgSci zainwestowane, dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i jednorodzinna, uzupetnienie stanowi zabudowa ustugowa:

- strefa kontynuacji i uzupetnien zabudowy w poszczegolnych funkcjach, uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami oraz ustugowe;j.

C2 - tereny zainwestowane o funkcji produkcyjnej, ustugowej i magazynowej potozone w péinocnej czgsci

obszaru planu:

- strefa kontynuacji i uzupetnien zabudowy w poszczegélnych funkcjach, uzupetnieniem zabudowy w funkcji
przemystowej jest zabudowa ustugowa, w tym ustug hotelarskich.

C3 - tereny niezainwestowane w pdtnocno-zachodniej czesci obszaru planu:

- strefa rozwoju zabudowy i zmian w strukturze przestrzennej; funkcja przemystowo-ustugowa.

C4 - teren zaktadéw IP Kwidzyn Sp. z o0.0. oraz tereny przylegle od strony péinocnej i zachodniej o funkcji

produkcyjnej, ustugowej i magazynowe;j):

- strefa kontynuacji i uzupetnien zabudowy w poszczegolnych funkcjach, uzupetnieniem zabudowy w funkcji
przemystowej jest zabudowa ustugowa, w tym ustug hotelarskich.

CS - tereny le$ne potozone po potudniowo-zachodniej stronie zaktadéw IP Kwidzyn Sp. z 0.0.;

- strefa rozwoju zabudowy i zmian w strukturze przestrzennej; funkcja przemystowo-ustugowa.

C6 - tereny lesne potozone po potudniowo-wschodniej stronie zaktadow IP:

- strefa rozwoju zabudowy i zmian w strukturze przestrzennej; funkcja przemystowo-ustugowa.

C8 - tereny o funkcji produkcyjnej, ustugowej i magazynowej potozone przy ul. Sportowej oraz przy

ul. Zamiejskiej:

- strefa kontynuacji i uzupetnien zabudowy w poszczegdlnych funkcjach, uzupetnieniem zabudowy w funkcji
przemystowej jest zabudowa ustugowa, w tym ustug hotelarskich.

A10 - tereny wzdtuz ul. Lesnej z zabudowa ustugowa 1 z rozproszong zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna:

- strefa rozwoju zabudowy i zmian w strukturze przestrzennej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
jednorodzinna z ustugami, szeregowa.

A11 - tereny potozone wzdtuz ul. Zamiejskiej z rozproszong zabudowa - dawnymi siedliskami rolniczymi:

- strefa rozwoju zabudowy i zmian w strukturze przestrzennej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
jednorodzinna z ustugami, szeregowa.



A13 - teren rolniczy z zabudowa zagrodowa potozony w potudniowo-zachodniej czesci obszaru planu,

z dojazdem przez miejscowos¢ Biatki,

- strefa kontynuacji i uzupetnien zabudowy w poszczegolnych funkcjach; zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna, szeregowa, jednorodzinna z ustugami.

7D : ogrody dziatkowe potozone po wschodniej stronie ul. Lotnicze;j:

- tereny sktadajqce si¢ na system zieleni miejskiej,

- zagospodarowanie i uzytkowanie obszarow zgodne z przepisami odrebnymi w sprawie zagospodarowania
ogrodow dziatkowych.

Tereny niezagospodarowane w sukcesji naturalnej
Niezagospodarowane tereny pozostawione w sukcesji naturalnej. W polityce przestrzennej miasta przewiduje

sig mozliwos¢ ich zagospodarowania, w zaleznosci od potrzeb przy zachowaniu zasady kontynuacji funkcji

sgsiedniej.

W Studium - rozdz. 1.3. str. 10, zwarto ustalenie dotyczace mozliwosci zmiany w planach miejscowych
w uzasadnionych sytuacjach ustalonych wskaznikow.

Projekt planu uwzglednia kierunki i zasady rozwoju oraz wskazniki ustalone w Studium.

5. Opis stanu planowanego

W planie ustala si¢ zachowanie istniejagcego zainwestowania terenu z mozliwoscia rozbudowy istniejacych
obiektéw i lokalizacji nowych obiektow.

Dla terenu potozonego pomiedzy ul. Zielng i ul. Sportowa ustala si¢ funkcje zabudowy ustugowej oraz zabudowy
produkcyjnej, sktadéw, magazynéw wedlug studium strefa C8.

Wzdtuz péinocnego odcinka ul. Zamiejskiej ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej .

W zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonym pomiedzy ulicami: Zwirowa, Lotnicza,
Poligonowa i L.amana, obnizenie terenowe ze zbiornikiem wodnym przeznacza si¢ na funkcje zieleni urzadzone;.

Teren studni wodociggowych potozony po zachodniej stronie ul. Zamiejskiej wydziela si¢ wraz z ich otoczeniem
jako teren infrastruktury technicznej - wodociagi.

Wzdtuz rzeki Liwy wydziela si¢ teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych oraz rolnicze, a tereny wzdtuz
ul. Zamiejskiej przeznacza si¢ na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dla terenéw potozonych wzdluz ul. Lesnej ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowe;j.

Teren ogrodéw dziatkowych zachowuje si¢ w obecnym uzytkowaniu.

Tereny lesne zachowuje si¢ w uzytkowaniu lesSnym za wyjatkiem niewielkich powierzchni przeznaczonych
na poszerzenie ul. Zamiejskiej i1 ul. Lesne;j.

Nowe tereny inwestycyjne wskazuje sie:

a) w podtnocno-zachodniej cze$ci terenu (na potudnie od terenu GPZ i na péinoc od terenu zaktadu IP Kwidzyn
sp. z 0.0. - o funkcji zabudowy produkcyjne;j, sktadéw, magazynoéw i zabudowy ustugowej;

b) w potudniowo-zachodniej czesci terenu w rejonie Kwidzyn - Bialki (pomigdzy terenami zaktadu IP Kwidzyn
sp. z 0.0.) - o funkcji zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej;

c) wzdluz ulicy Zamiejskiej oraz wzdtuz ulicy LeS$nej - o funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



CZESC B. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.11i2).

Wymagania te spelniono poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych wskaznikow zagospodarowania terenu
i form zabudowy oraz wykluczenie lokalizacji budynkéw w dolinie rzeki Liwy.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

(art.1. ust.2 pkt 3).

OBOWIAZUJACY STAN PRAWNY

Wschodnia cze§¢ obszaru objetego planem (teren lesny i dolina rzeki Liwy) potozona jest w granicach

Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dla tego obszaru obowiazuja przepisy uchwaty

Nr 259/XX1IV/16 Sejmiku Wojewo6dztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszardw chronionego

krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

W obszarze planu wystepuja dwa pomniki przyrody:

- glazy narzutowe (3 szt.), polozone przy ul. Lotniczej (naprzeciwko hotelu) - uchwata Rady Miejskiej
w Kwidzynie nr XXX11/222/93 7z dnia 8.10.1993 r.,

- glazy narzutowe (3 szt) , potozone przy ul. Lotniczej (obok przychodni) - uchwata Rady
Miejskiej w Kwidzynie nr XXX11/222/93 z dnia 8.10.1993 r.

OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO I KRAJOBRAZOWO

Dolina rzeki Liwy stanowi korytarz ekologiczny.

W terenach leSnych wystepuja obszary cenne przyrodniczo, wskazane w Studium uwarunkowan do ochrony

poprzez ustanowienie rezerwatéw przyrody:

- teren potozony po wschodniej stronie ul. Zamiejskiej - "Zrédliskowy Jar", obejmujacy zbiorowiska gradu
debowo-grabowego-lipowego oraz tegu jesionowego-olszowego; Celem utworzenia rezerwatu jest
zachowanie mato przeksztalconych zbiorowisk roslinnych w strefie zrdédliskowej ze zrdéznicowana
rzezbg terenu;

- teren potozony na skraju potudniowo-wschodnim - ,,Zrédliskowy Grad”, obejmujacy cenne i dobrze
zachowane zbiorowiska gradu debowo-grabowego z drzewostanem powyzej 100 lat.

WODY POWIERZCHNIOWE

Przez wschodnig czg$¢ obszaru objetego planem, w wigkszosSci przez teren lesny przeptywa rzeka Liwa.

Rzeka zostala zaliczona do wodd powierzchniowych 1 ptynacych zaliczonych do s$rédladowych waéd

powierzchniowych lub ich czg¢$ci, stanowiagcych wtasnos¢ publiczng.

UJECIAWODY

W obszarze objetym planem, po wschodniej stronie rzeki Liwy znajduje si¢ 7 studni zasilajacych ujecie wody

przy ul. Sportowej. Studnie maja wyznaczone strefy ochrony bezposredniej - ustanowione decyzja Starosty

Kwidzynskiego znak W0.6320.02.2013 z dnia 5 wrze$nia 2013 r. Decyzjg Starosty Kwidzynskiego znak

WO0.6341.3.29.2015 z dnia 22 grudnia 2015 r. ustala termin waznos$ci udzielonego pozwolenia wodno-prawnego

do 22 grudnia 2035 r.

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA

Wzdtuz rzeki Liwy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, jest §rednie i wynosi raz na 100 lat, oraz obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat.

OBSZAR I TEREN GORNICZY

W potudniowo-zachodniej czesci obszaru planu na dziatkach nr 112/2, 113, 114, 115/2, 116 - 118, 122, 123
znajduje si¢ obszar i teren gérniczy "Rozpedziny 1" oraz teren zalegania z16Z piasku i gliny.

TERENY DO REKULTYWACIL

Do rekultywacji nalezy wskaza¢ teren powyrobiskowy zlokalizowany w potudniowo-zachodniej czesci obszaru
planu, po eksploatacji gliny w obszarze gérniczym "Rozpedziny".



1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej (art.1 ust.2

pkt. 4).

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

nieruchomych wojewddztwa pomorskiego, ani obszary i obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji

Zabytkow.

Na obszarze objetym planem wystepuja budynki, obiekty i obszary o warto$ciach historyczno-kulturowych, ktére

wskazane zostaty do objecia ochrong ustaleniami planu:

- zesp6t urbanistyczny ulic Kolistej, Poligonowej, Zwirowej, Wielkiej, Studziennej i f.amanej, ktory
obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej,

- domy mieszkalne w tym zespole, potozone przy ul. Zwirowej, ul. Eamanej, ul. Kolistej, ul. Studzienne;j,
ul. Wielkiej,

- budynek przy ul. Sportowej (obok stacji paliw), dz. nr 36/21 (z dopuszczeniem rozbidrki),

- nasyp kolejowy dawnej linii kolejowej do Kisielic wraz z mostem nad rzeka Liwa,

- dwa wiadukty kolejowe,

- siedlisko i budynki w siedlisku na dz. 109/6 obreb 0020,

- dwa siedliska potozone przy ul. Zamiejskiej na dz. ew. nr 19/2 obr.0016 i na dz. ew. nr 145 obr.0020,
budynki w tych siedliskach

- dawny cmentarz ewangelicki w lesie na dz. 44/2 obrgb 0020,

- dawny cmentarz ewangelicki w lesie na dz. 97 obreb 0020.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

W obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt przemystowy - zaktad International Paper Kwidzyn Sp. z o.0.
zaliczony do obiektdw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

W opracowaniu: ,,Mapa stref zagrozenia CIO2 Rejon IP Kwidzyn sp z 0.0.”, ktéra zostata sporzadzona przez
"GEO-PAP" Pracowania Pomiaréw Geodezyjnych Andrzej Komorowski, ul. Jesionowa 1A, Mareza, na
podstawie materiatdw wtasnych IP, zasobu cyfrowego firmy "GEO-PAP" PPG oraz uzupetniona o zaséb mapowy
Starostwa Powiatowego (stan aktualny na dzien 15.02.2013 r.), wokét zrédta emisji zaktadu International Paper
Kwidzyn sp. z 0.0 wyznaczono:

- strefe $miertelng - w odlegtosci 1 km od zrédta emisji,

- strefe obrazen odwracalnych - w odlegtosci 1,6 km od Zrédta emisji,

- strefe bezpieczng - w odleglosci 2,8 km od zrédia emisji.

W strefie $miertelnej znajduje si¢ zaktad International Paper Kwidzyn sp. z 0.0, Centrum Medycyny Pracy,
siedlisko rolnicze i1 jeden budynek mieszkalny jednorodzinny - potozone w potudniowo-zachodniej czgsci
obszaru objetego planem.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia spetniono poprzez wprowadzenie
nastepujacych ustalen odnoszace si¢ do prowadzonej dziatalnosci:

a) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
srodowiska przed zanieczyszczeniami,

b) dla prowadzonej dziatalno$ci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisoéw szczegdlnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia
pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami innych funkcji,

c¢) zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami;

d) nakaz przyjecia do celéw grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i ekologicznych;

e) wymog oczyszczenia wod odprowadzanych do gruntu i wéd powierzchniowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) ustalenie stref ograniczen w zagospodarowaniu terendw przylegtych do sieci elektroenergetycznych wysokiego
i $Sredniego napigcia.

Dla zabezpieczenia potrzeb os6b niepetnosprawnych w obrebie miejsc postojowych ustalono zapewnienia miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug ustalonych wskaznikow.



1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Obszar objety planem potozony w potudniowej czes$ci miasta Kwidzyna, przy drodze krajowej nr 55 prowadzacej
z Malborka do Grudzigdza i powigzanej poprzez droge krajowg nr 90 i nr 91 z autostradg Al.

Droga stwarza mozliwo$ci wielokierunkowych powigzan, co stanowi podstawowy wymog dla wielu inwestycji,
szczegdlnie magazynowo-sktadowych i produkcyjnych.

W planie wskazuje si¢ tereny dla rozwoju zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw, w tym istniejacego
zaktadu International Paper Kwidzyn sp. z o0.0. oraz dla zabudowy ustugowe;j.

Uwzglednia si¢ mozliwos¢ realizacji wnioskOw firm w zakresie rozbudowy istniejacych zaktadéw i lokalizacji
nowych zaktadéw.

Realizacja ustalen planu przetozy si¢ na utworzenie nowych miejsc pracy i wicksze wptywy z podatkéw.

Dla wszystkich terenéw, poza terenami wod powierzchniowych, drég publicznych oraz terenu przeznaczonego
na realizacje¢ przystani kajakowej (teren 82.US,UT) ustalono wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Dla teren6w wod powierzchniowych, drég publicznych oraz terenu przeznaczonego na realizacje przystani
kajakowej (teren 82.US,UT) przyjeto ustalenie: ,,nie nalicza si¢”, poniewaz:

a) tereny wod powierzchniowych stanowia wtasno$¢ Skarbu Panstwa i zostalty uznane za $rédladowe wody
publiczne, nie b¢dg wigc przedmiotem sprzedazy,

b) tereny dr6g publicznych s3 terenami drég istniejacych, przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych i jako
takie nie bedg przedmiotem sprzedazy,

c) teren 82.US,UT stanowi wilasnos¢ Gminy Miejskiej Kwidzyn i jest przeznaczony na realizacje celéow
publicznych.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnoSci (art.1 ust.2 pkt 7)
W obszarze objetym planem wystepujg nastepujace formy wiasnosci:

- SKARB PANSTWA W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM FIRM

- SKARB PANSTWA W UZYTKOWANIU LASOW PANSTWOWYCH (lasy we wschodniej i potudniowej
czgsci terenu),

- GMINA MIEJSKA KWIDZYN
- WEASNOSC OSOB FIZYCZNYCH.

Wymagania zostaly uwzglednione poprzez uwzglednienie wnioskow do planu oraz funkcji inwestycyjnych
na terenach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Kwidzyn.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).
Wymagania powyzsze zostalty uwzglednione poprzez wprowadzenie do ustalen planu uwagi zawartej w tresci
wniosku Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku, dotyczacego zglaszania planowanych obiektéw
o wysoko$ci roéwnej i wyzszej niz 110 m nad poziomem terenu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE.

Wedtug ,, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz stanowigcego jego czes¢
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Trojmiasta”, uchwalonego uchwata
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w dnia 29 grudnia 2016 r., na obszarze objetym planem
wskazano inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) rewitalizacja linii kolejowej nr 207;

b) rozwijanie zagospodarowania turystycznego szlaku kajakowego na rzece Liwa (przedsiewziecie "Kajakiem
przez Pomorze").

Inwestycje zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Do terenéw przeznaczonych na realizacje ponadloklanych celéw publicznych zalicza si¢ tez teren GPZ - teren
38.E.



LOKALNE CELE PUBLICZNE.

Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez:

a) ustalenie przebiegu drég publicznych i drég wewngtrznych dla obstugi istniejacych i projektowanych terené6w
inwestycyjnych, co utatwi inwestowanie i ograniczy konflikty spoteczne,

b) dopuszczenie mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej we wszystkich terenach z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

¢) wyznaczenie terenéw dla realizacji zieleni urzadzonej - tereny 39.ZP, 40.ZP, 41.ZP,

d) wyznaczenie terendéw istniejacych uje¢ wody z mozliwoscig ich rozwoju — w terenach 43.Z,WS, 44.Z,WS,
75,2,WS, 771.Z,WS

e) wskazanie do ochrony obiektéw o warto$ciach historyczno-kulturowych;

f) wskazanie ochrony wartosciowych obszaréw przyrodniczych.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10i 13).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez:

a) wyznaczenie terenéw dla przebiegu sieci elektroenergetycznych wraz ze strefami ochronnymi;

b) dopuszczenie mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

¢) wymogu uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) wymogu zapewnienia dla ludno$ci z obszaru opracowania Zrédet nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz wskazania
studni awaryjnych;

e) ustalenia mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych
telefonii komérkowe;.



